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1./ A szerz8dé felek rogzitik, hogy 1/1 aranyban Eladé tulajdonit képezi a Téalmas
zartkert 2331/2 hrsz-on felvett, ingatlan - nyilvantartas szerint 874 m? teriiletnagysaga 2,58
Ak értéki kert megnevezésii ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan, kdzigazgatasi cime: 2252
Téalmas 2331/2 hrsz.),

Elado tulajdonjogat a fsldhivatal online feliiletérd! letsltstt tulajdoni lappal igazolja eljar6 tigyvéd
elétt. Az ingatlanon egy fabol késziilt ¢piilet talalhat6. Villany be van kétve. Toalmas telepiilésen
jogvédelmi eszkozok alkalmazasét szabalyozo Helyi 6nazonossdg védelmérsl szolé 2025. évi
XLVUL torvény szerinti helyi Onkormanyzati rendelet van hatdlyban. A helyi 6nazonossag
védelmérdl szolo Toéalmas Kozség Onkorményzata Képviselé-testiiletének 14/2025. (XI. 27)



onkormanyzati rendelettel Osszefiiggésben Vevd nyilatkozik, hogy az Ingatlant nem
lakcimlétesitési szandékkal, hanem szabadidos célokra vasérolja.

2./ Eladé eladja, Vevd megveszi az 1./ pontban megjelslt Ingatlant annak valamennyi jogi és
természetes tartozékaval egylitt, a mai allapotdban, Gsszesen 5.600.000 Ft (azaz: Stmillio-
hatszazezer forint) vételdron.

3./ Vevé az 1./ pontban megjelolt Ingatlan teljes vételarat a jelen szerzédés alairasanak
idépontjaig hidnytalanul megfizette az Eladé altal megjelslt bankszdmlara t6rténd utaldssal.
Elado a bankszamldjara érkezett 6sszeget a vételar sajat részére t6rténd teljesitéseként elismeri.

4./ Az Ingatlan per-, igény- és tehermentes, nincs bérbe adva, az Eladé hasznalataban van. A
tulajdonjog 4tjegyezhetdségéért Eladd szavatol. Eladé nyilatkozik, hogy az Ingatlant sem
koztartozas, sem egyéb tartozas nem terheli, valamint azon az ingatlan-nyilvantartason kiviil sincs
harmadik személynek olyan joga, amely a Vevd tulajdonszerzését korlatoznd vagy akadalyoznd.

5./ Elad6é az Ingatlan tulajdonjoganak Vevdé nevére addsvétel jogcimen torténé
atirasahoz - az Eladé tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett - a jelen szerzddés aldirasaval
minden tovabbi feltétel nélkiil véglegesen, és visszavonhatatlanul hozzajarul.

6./ Vevé az Ingatlant a mai napon birtokba vette, mint tulajdonos a mai napt6l kezdve szedi
az Ingatlan hasznait, viseli terheit, és azt a kart, amelynek megtéritésére mast nem lehet kételezni.

7./ Birtokbaadas idépontjiban az ingatlanon 1évé villanyéra szama 9931610098 allisa
000005,5 kW. Eladé a villanyéra Vevé nevére torténd atirasahoz — a Vevé egyoldala
iigyintézése mellett — a fent rogzitett 6radllassal hozzajarul. A birtokbaadas idépontjiig
felmeriilt kiziizemi koitséget Elado viseli, az azt kiveté fogyasztas koltségét Vevé viseli.

8./ Vevé nyilatkozik hogy

o Foldforgalmi torvény 10.§ 2. bekezdés szerinti foldmiivesnek nem mindsiilé belfoldi
természetes személy €s tagallami allampolgar, a birtokaban 4ll6 fo1d terliletnagysaga a
megszerezni kivant {61d terliletnagysagaval egylitt nem haladja meg az 1 hektart. Részarany
tulajdonnal nem rendelkezik.

e nincs a foldhasznélataért jaré cllenszolgdltatasnak teljesitéséb6l eredd, barmilyen
kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fenn 4llé dij, vagy egyéb
tartozasa. (foldhasznalati dijtartozas)

o jelen szerzddést megel6zd 5 éven beliil nem Allapitottik meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kitott.

e villalja, hogy a fold hasznilatit mdsnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és
ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a
foldet a tulajdonszerzés id6pontjatol szaimitott S évig - mds célra nem hasznositja.

9./ A jelen szerzddés megkotésével felmeriilé koltséget és illetéket Vevd viseli, és az 6
kotelezettsége kezdeményezni a tulajdonjoga bejegyzésére iranyulo eljarast.

10./  Vevo tudomasul veszi, hogy ha utdlagos ellenérzés soran jogerésen megallapitasra keriil,
hogy a jelen szerzédésben foglalt nyilatkozatai valotlanok, ugy az a biintetd térvény szerinti
biintetdjogi felelésségre vonasit, €s az adasvételi szerz6dés targyat képezd f6l1d haszndlata utan a
jogsértd allapot fennallasanak idétartama alatt, a jogsértéssel érintett foldteriilet utdn a részére
folyositott  koltségvetési vagy eurdpai tdmogatdsnak megfelelé Osszegli pénzosszeg
visszafizetését vonja maga utan.



11./ Szerz6d6 felek tudomasul birnak arrél, hogy a2013. évi CXXII. t6rvény 21.§ 1. bekezdése
alapjan Eladé koteles a jelen szerz6dés alairasatél szamitott 8 napon beliil a jelen szerzédést a
f6ld fekvése szerint illetékes Mezdgazdasagi Igazgatisi szerv részére megkiildeni a jelen
szerzddés kozzététele céljabol, hogy a rangsorban elérébb 4llé el6vasarlasra jogosultak
clhessenek elévésarlasi jogukkal. A felek tudomasul birnak arrol, hogy a 2013. évi CXXII..
torvény 1. fejezetének 7. alcimében foglaltak alapjan a jelen szerz8dés érvényességéhez a jelen
szerz8dés kozzététele, a mez6gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyé hatérozata, és a helyi
foldbizottsag jovahagyésa is sziikséges.

12/ A Szerzdé felek jelen szerzédés aliirdsival kijelentik, hogy jelen jogiigylettel
kapcsolatban jogszabaly altal eléirt adataik jelen szerzédésben valé feltiintetését nem
tekintik a személyes adatok védelme megsértésének, egyittal hozzajarulnak a személyes
adataiknak a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozisa megeldzésérdl és megakadalyozasarsl
sz016 2017. évi LIIL térvényben (a tovabbiakban Pmt.) foglaltak szerinti kezeléséhez.
Tudomasul veszik, hogy adataik a Pmt. 73. § (1) bekezdésében meghatérozott azonositasi
kotelezettségnek megfeleléen az altaluk bemutatott személyazonositd igazolvanyok, tovdbba
lakcimet igazolé hatdsagi igazolvanyok alapjan keriiltek felvételre. Felek a jelen szerzdés
alairdsdval egyidejiileg ugy nyilatkoznak, hogy a Pmt. 8. §-ban foglaltak értelmében a jelen
adasvételi szerz6dés megkotésekor a sajat nevikben jdrmak el. Az azonositis a Felek
adatszolgiltatisan és a bemutatott személyazonossag igazoldsira alkalmas okiratok
alapjin torténik a vonatkozé jogszabalyi eléirdsok szerint. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy
eljar Ugyvéd az adataikat tartalmazo okmaényokrél fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje
a szerzOdéssel Osszefiiggésben, a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekli adatok
nyilvanossdgérol szo16 torvény rendelkezései szerint.

13./ Felek a jelen szerzédés elkészitésével és cllenjegyzésével Dr. Istvin Margit (2254
Szentmartonkata Arany Jinos u. 5. $z., e-mail cim: dristvanmargit@gmail.com,
kasz:36082281) iigyvédet bizzak meg, egyidejlileg meghatalmazzak a foldhivatal eltti
eljardsban valé képviseletiikre, adatlapok kitéltésére, aldirasara is. A meghatalmazis nem
terjed ki a NAV, vagy barmely mas hatésag elétti képviseleti jogosultsagra. Dr. Istvan
Margit ligyvéd a meghatalmazist a jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogadja.

14/ Szerzéd6 Felek kijelentik, hogy Jelen szerzédés megszerkesztése, ellenjegyzése, valamint
a tulajdonjog bejegyzése iranti ingatlan-nyilvantartasi eljards vitelével megbizott {igyvéd
kérokozasbol eredd karfelel6sségét — ide nem értve a szandékos karokozast — az tigyvéd szakmai
felel6sségbiztositdsa alapjan fennallé helytallds erejéig korlatozzak. Az okiratszerkesztd és
ellenjegyz6 tigyvéd tajékoztatia a szerzédd feleket, hogy feleldsségbiztositassal rendelkezik.
Azon gondatlan kdrokozas esetében, amelyekre a feleldsségbiztosit a feltételei alapjan helytallni
nem kdteles, az ligyvéd feleléssége az tigyvédi munkadija mértékében korlatozott. Szerzéds felek
tudomidsul veszik, hogy kérigényt az okiratszerkesztd &s ellenjegyz$ tigyvéddel szemben a
karokozastol szamitott 60 hénap utéan abban az esetben sem érvényesithetnek, ha a kdrokozas
ténye késobb jutott a Szerz6ds felek tudomasara. Amennyiben elutasitas vagy hidnyp6tlds miatt
az. okiratok valamelyikének, vagy mindegyikének ismételt elkészitése &s alairdsa valik
szilkségessé, és az abban valo kozremiiksdést barmely fél elmulasztia, a felek az okiratszerkesztd
és ellenjegyzd tigyvédnek az ebbdl eredd karokért vals anyagi felel6sségét teljesen kizarjak, és
ellene kértériiés irant sem peres, sem peren kiviili eljérast nem kezdeményeznek.

15./  Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédés megkotéséhez szitkséges egyéb lgyvédi
felvilagositast megkaptak, ezért kiilén tényvazlat felvételét nem igénylik.

(V%)



16/ A szerz6d6 felek megértették, az ingatlan atruhazas adatszolgaltatasi kotelezettségére, add
¢és vagyonszerzési, illeték fizetési kotelezettségre vonatkozo tigyvédi tajékoztatast.

17/ Felek az akaratukkal mindenben megegyezo, részletes Adasvételi Szerzddést egyben
tényvazlatnak is tekintik. Amennyiben a jelen szerz6désben név-, szam- vagy egyéb eliras, eliités
vagy egyéb szamitasi hiba talalhato, Szerz6dé felek feltétel nélkill és visszavonhatatlanul
meghatalmazzak a jelen szerzddést ellenjegyzé tigyvédet, hogy a jelen szerz6désben az elirast
vagy a szamitasi hibat a Szerz6d6 Felek tovabbi hozzajarulasa nélkiil javitsa, illetve a javitas
érdekében az ingatlan fekvése szerint illetékes kormanyhivatal elétt a képviseletiikben korlatozas
nélkiil eljarjon, B400-as adatlapot kit6ltson €s aldirjon.

Felek a2016. évi CL. torvény (Akr.) 13. §. (6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel kifejezetten
kérik az illetékes hivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzésérdl sz616 hatarozatot a Tisztelt Hivatal
minden szerz6d6 fél részére kiilon kézbesitse, ne csak a jogi képviseld részére

Jelen szerz6dés nyolc sz6 szerint megegyez6 eredeti példanyban késziilt, amelyb6l 1 példany a
47/2014.(11.26) Korm. rendeletben meghatarozott biztonsédgi okmanyon késziilt, amelyet a felek
elolvasés, értelmezés, megmagyardzds utan, mint akaratunkkal mindenben megegyez6t, sajat
keziileg jovahagydlag alairtak, és felek a jelen szerz6dés alairasaval elismerik, hogy 1-1 példanyt,
a nem biztonsagi okmanyon szerkesztett példanyokbol atvettek.

Szentmartonkata, 2026. szeptember 25.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SZLEPAK-
TOTH ANITA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.19. 14.05.10

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: TOTH ANITA

Sziiletési hely: BUDAPEST 08
Sziiletési datum: 1992.10.05.

Anyja neve: FOLDESI EVA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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