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I. AZ ADASVETEL TARGYA ES A TULAJDONJOG ATRUHAZASA
1. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Eladé kizardlagos tulajdonaban allnak a jelen adasvételi

@ szerzédés targyat képezd

= - Siilysap, kiilteriilet, 083/30 hrsz. alatt nyilvantartott, erd6 (a./ alrészlet, 3. min.
osztalyt, 3686 m? teriiletti, 1,92 AK értékii), szant6 (b./ alrészlet, 6. min. osztalyu, 1
ha 1599 m? teriiletd, 10,09 AK értéki), fasitott teriilet (c./ alrészlet, 3 min. osztalyu,
1485 m? teruletu 0,77 AK értékil) és kivett / lakdhaz, udvar (d./ alrészlet, 0. min.
osztalyt, 1400 m? teriiletti, 0 AK értékil) miivelési 4gu, természetben a 2241 Siilysap,
Séandorszallas tanya 11. szam alatt talalhatd, minddsszesen 1 ha 8170 m? teriiletd,
12,78 AK értékli mezdgazdasagi hasznositast f6ld 1/1 tulajdoni hinyada — a
tovabbiakban Féld I. . Az Eladé kijelenti, hogy a Foldon talalhat6 lakohaz ingatlan
hasznos alapteriilete: 148,46 m?. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Fold II. természetben
teljes egészében erddvel betelepitett.

- Siilysap, Kkiilteriilet, 083/36 hrsz. alatt nyilvantartott, szanté mivelési agu,
minddsszesen 2000 m? teriilet(i, 6. mindségi osztalyu, 1,74 AK értékl mezdgazdasagi
hasznositas® fold 1/1 tulajdoni hdnyada — a tovabbiakban Fold I¥. Szerz6do felek
r6gzitik, hogy a Fold II. természetben teljes egészében erdével betelepitett.

— a tovabbiakban egyiitt: Foldek -.

Eladé tulajdonjogét az EING rendszerbdl lehivott e-hiteles tulajdoni lapokkal igazolta.



2. Szerz8dd felek az 1/1. pontban megjelslt Foldek tulajdoni lapjait megvizsgaltak, é&s
megallapitottak, hogy a Foldeket érintéen az alabbi terhek, tények és jogok keriiltek
bejegyzésre:

a Siilysap, kiilteriilet, 083/30 hrsz. alatti ingatlan tulajdoni lapjan

- 1/2. alatt a 30015/98/1998.03.03. sz. bejegyz6 hatdrozat alapjan karpotlas,

- III/1. alatt a 35268/1999.04.14. sz. bejegyzé hatarozat alapjan a 083/30 hrsz.
a 083/20 hrsz. megosztasabol alakult,

- III/2. alatt foldhasznélati jog, foldmérési jelek elhelyezését és karbantartasat
biztosité 66-3127 sz. pont a Pest Megyei Foldhivatal (1051 Budapest V. ker.,
Sas utca 19.) jogosult javara (bejegyzé hatérozat szama: 30776/2000.01.14.),

- 1II/16. alatt a 45858/2005.09.15. sz. bejegyz6 hatarozat alapjan miivelési 4g
valtozds az Ingatlan-nyilvantartdsrél sz6ld6 1997. évi CXLI tv. vh.
109/1999.(X11.29.) sz. FVM. rendelet 51 § (1) b. pontja alapjan,

- MI/17. alatt a 30041/665/2009.10.08. sz. bejegyzé hatérozat alapjan
épiiletfeltiintetés ténye,

- 1I/18. alatt a 37141/2013.06.10. sz. bejegyz8 hatarozat alapjan a jarasi
foldhivatalok illetékességi teriileteinek kijelslésérdl sz616 149/2012. (X1I.
28.) VM rendelet alapjén az ingatlan tcsatolva a Monori Jarasi Foldhivatalts]
a Nagykatai Jarasi Hivatal Jarasi F6ldhivataldhoz.

a Siilysap, kiilteriilet, 083/36 hrsz. alatti ingatlan tulajdoni lapjan
- II/1. alatt a 40993/2/1999.07.23. sz. bejegyz6 hatérozat alapjan 083/36 hrsz. a
083/4 hrsz. megosztasabdl alakult.

3. Eladé szavatossagot véllal az alabbiakért:

3.1. Eladé szavatossagot vallal azért, hogy a szerzédés targyat képez6 Foldek — az 1/2. pontban
irtakon feliil egyebekben — per-, igény- és tehermentesek, harmadik személy részére olyan jogot
nem engedett, amely Vevo kizarélagos tulajdonszerzését és birtokba 1épését akaddlyozns, igy
a Foldeket nem terhelte meg, azokra vonatkozdéan vételi jogot harmadik személynek nem
engedett, a Foldekre vonatkozdan adisvételi elészerzédést, vagy végleges szerzédést nem
kotott. Elado szavatossagot vallal tovabba azért, hogy a szerzdés targyat képezé Fold I. civil
szervezet, gazdasagi tdrsasag székhelyeként, fidktelepeként, telephelyeként nem Kkeriilt
feltiintetésre a hatdsagi nyilvantartasokban.

3.2. Elad¢ szavatossagot véllal azért, hogy a Foldek 1/1 aranyt kizarélagos tulajdonat képezik,
¢s tulajdonszerzése a jogszabélyokban foglaltaknak mindenben megfelelt, tovabba a Foldeket

koztartozas nem terheli.

3.3. A Foldek nem képezik 6rokségi, hézasségi vagyonjogi vagy mas jogvita targyat vagy
bizalmi vagyonkezelés targyat, a Foldeken nem folytattak kornyezetszennyezé, -kérosito, vagy
mas jogsértd tevékenységet. Eladé nyilatkozik, hogy a Fold I. az Eladén és csaladtagjain kiviil
nem képezi més személy lakdhelyét, tartozkodasi helyét.

Az Elad6 biintet6 és polgari jogi feleléssége tudatdban nyilatkozik, hogy a Foldek nem képezik
hazassagi vagyonﬁﬁzésség részét. Az Eladé nyilatkozik, hogy Fold 1. a hézastarsi kézgs lakds,
erre tekintettel az elidegenitéshez Eladé hézastarsa, Feiken Petra (sziiletési neve: Feiken Petra;
sziiletési helye és ideje: Budapest 12., 1992.12.02.; anyja sziiletési neve: Fay Gybngyvér:
lakohelye: 2241 Siilysap, Sandorszallds tanya 11.; személyi azonositdja: 2-921202-7477;
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addazonositd jele: 8459913155; allampolgérsaga: magyar) egyetértésére van sziikség, aki a
szerzOdést, annak tartalma ismeretében jovéhagyélag alairja.

3.4. A Foldek tekintetében nincs folyamatban sem birdsagi, sem végrehajtasi, sem hatdsagi,
sem pedig mds ilyen jellegli eljarés, valamint az Ingatlanra vonatkozdan nincsen olyan hatdségi
kotelezés, amely biintetés, birsig megfizetésére, vagy egyeb jogcselekmény végzésére kotelezi
a F6ldek mindenkori tulajdonosat.

3.5. A Foldek vonatkozésaban harmadik személynek nem 4ll fenn vételi vagy visszavésarldsi
joga vagy bérleti vagy hasznalati joga.

3.6. A Foldek vonatkozaséban nem léteznek olyan jogok, kotelezettségek és tények vagy ezekre
vonatkozé bejegyzési kérelmek, amelyek a Foldek tulajdoni lapjan nincsenek feltiintetve.

3.7. Az Eladé a Féld I-n taldlhatd lakohiz fenntartdsa, karbantart4sa, allaganak megorzése,
hasznalata és hasznositasa soran a jogszabélyi elbirdsokat és hat6sagi rendelkezéseket
betartotta, a sziikséges engedélyeket megkapta, igy ezen lakéhaz végleges hasznalatbavételi
engedéllyel rendelkezik.

3.8. A Fold I-n 1év6 kézmiirendszer (elektromos dram) miiksdik, rendeltetésszer hasznélatra
alkalmas 4llapotban van, annak rejtett hibajarél az Eladénak nincs tudomasa. Eladé nyilatkozik,
hogy a Fo1d I-n 1évé lakéhaz ivoviz-ellatasat furt kit biztositja.

3.9. Koztartozas, kéziizemi dij-, kézmiiszolgaltat6i visszakapcsolési dij-, és egyéb, a Foldek
tulajdonosit, hasznél6jat terhelé tartozas, koltség, birsag, illetve addk moédjara behajtand
tartozas a Féldek tekintetében nem 4ll fenn.

3.10. Jelen adésvételi szerzédés megkotését kévetben Vevs tulajdonjogdnak megszerzéséig
Eladé a szerzédés targyat képezé Foldeket nem terhelhet] meg, vallalja azok 4llaganak
megorzését, tovabba kotelezettséget vallal arra, hogy harmadik személlyel a Foldekre
vonatkozéan szerz8dést nem kit

3.11. A jelen ad4svétel tekintetében az Elad6 nem alanya az 4ltalanos forgalmi adénak.

3.12. Eladé rendelkezik a jelen szerzddés megkotéséhez, valamint az abbdl fakad
kotelezettségek teljesitéséhez, sziikséges képességgel, tovabbad a jelen  szerzddés
érvényességéhez — jelen szerzdésben rogzitetteken kivii] — semmilyen harmadik személy vagy
szerv jovahagyésa, vagy hozzéjaruldsa nem sziikséges. '

4. AFelek kijelentik, hogy a Vevé aF oldeket, kiilondsen a Fo1d I-n falalhatd lak6héz ingatlant
a vasarlasi folyamat soran részletesen megismerte, azt tobb alkalommal személyesen
bejéarta. A Vevg kijelenti, hogy ezen lakéh4z ingatlant és annak kdrnyezetét megtekintette,
annak miiszaki &llapotat és egyéb lényeges jellemzsit megismerte, tovabba az Eladé 4ltal
kiilén okiratban atadott, az ingatlan ismert allapotét és koriilményeit rogzitd nyilatkozat
tartalmat megismerte ¢&s tudomdsul vette. Az ellenérzési folyamat részeként Vevd
megbizdsabdl a  Févérosi Levegétisztasagvédelmi Kft. Kornyezetmikrobiol6giai
Laboratériuma a 1246/26. szami Jjegyzbékonyv alapjan megvizsgalta az ingatlanon talalhaté
vizet, és megallapitotta, hogy annak minésége megfelel az ivévizre vonatkoz6
kévetelményeknek.
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10.

Eladé tulajdonjogét az orszagos EING halézatbél lehivott tulajdoni lap szemle mésolattal
igazolta. Az Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjainak tartalma
mindenben megfelel a valésagnak, teljeskdriien és hitelesen tiikrozi a Foldekre vonatkozo
jogokat és tényeket.

Eladé a jelen szerzddés I/1. pontjaban rogzitett Siilysap, kiilteriilet, 083/30 hrsz- ingatlan
1/1-ed tulajdoni hanyadat és a Siilysap, kiilteriilet, 083/36 hrsz-u ingatlan 1/1-ed tulajdoni
hényadat teljes egészében, valamennyi torvényes ¢és természetes tartozékaval és
alkotérészével egyiitt jelen szerz6déssel eladja Vevdnek. Vevd az Eladd tulajdonat képezd
Siilysap, kiilteriilet, 083/30 hrsz-G ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyadat és a Siilysap,
kiilteriilet, 083/36 hrsz-u ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyadat teljes egészében, valamennyi
trvényes és természetes tartozékaval és alkotorészével egyiitt jelen szerzbdéssel Eladotol
megvaséarolja, nyilatkozik, hogy a Foldek elhelyezkedésével, allapotaval, allagaval
tisztaban van, és ezek ismeretében koti meg jelen szerz6dést. Vevo a Foldeket — jelen
szerz6désben rogzitetteken tilmenden — tehermentesen kivanja megvésérolni, Elad6 azokat
— jelen szerzddésben rogzitetteken talmenden — tehermentesen kivanja értékesiteni. Elado
szavatossagot és kotelezettséget vallal a Vevé — jelen szerzédésben rogzitetteken tulmenden
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_ akadélymentes, valamint per-, igény- €s tehermentes tulajdonszerzésére.

Vevé nyilatkozik, hogy a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi
CXXII. torvény (a tovabbiakban Foldforgalmi tv.) 5. § 7. pontja értelmében foldmiivesnek
mindsiil, és megfelel a torvényben meghatarozott feltételeknek. Vevd nyilatkozik, hogy a
Foldforgalmi tv. illetve més jogszabaly alapjan elovasarlasi joga nem all fenn a Foldek
tekintetében.

A Foldforgalmi tv. 19. § (5) bek. a.) pontja szerint tobb fold egybefoglalt vételaron tdrténd
eladésara akkor keriilhet sor, ha azok egymassal szomszédosak. Felek nyilatkoznak, hogy
a jelen szerz8dés targyat képezd Foldek e feltételnek megfelelnek, azok egymadssal
szomszédosak, igy egybefoglalt vételar ellenében keriilnek eladasra.

Az Fétv. 19. § értelmében a Foldforgalmi térvény 19. § (5) bekezdésében meghatéarozott
esetben az eldvasarlasra jogosult az adasvételi szerzddést csak teljes egészében fogadhatja
el. E rendelkezés alkalmazasa soran az elévdsarlasra jogosultak sorrendjére a Foldforgalmi
torvény 18-19. §-4t ugy kell alkalmazni, mintha az elfogadé nyilatkozatot tevo
elovasarlasra jogosult el vasarlasi jogat megalapozé koériilmény az adasvételi szerz6désben
szerepl foldek egésze tekintetében allna fenn.

Felek a Foldforgalmi tv. 21. § (1) bekezdése alapjan jelen egységes okiratba foglalt
szerzbdést az alairastol szamitott 8 napon beliil a mez6gazdasagi igazgatési szerv részére
megkiildik jovahagyas céljabol. Ha a Foldforgalmi tv. 23. § (1) bekezdése szerinti elozetes
vizsgalat eredményeként a mezbgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi
szerzédés jovéhagyasét, akkor végzésben megallapitja a szerzodés kozzétételre valo
alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerzOdés kozzétételét.

Felek rogzitik, hogy més torveényen vagy megallapodason alapul6 elévasarlasi jogosultrol,
ingatlan-nyilvéntartason kivili tulajdonosrél tudomasuk nincs.



11.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy Siilysap Varos Onkorményzata a helyi dnazonossag
védelmérdl szolé 2025. évi XLVIIL térvény alapjan nem alkotott rendeletet a helyi
Onazonossag védelmére.

Az adasvétel targyat képez6 foldekre a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény (a
tovabbiakban Méptv.) 127. §-a elévésarlasi jogot nem alapitott.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés a Helyi Foldbizottsdg és a Mezégazdasagi Igazgatasi
Szerv jovdhagydsaval 1ép hatalyba. Felek tudomésul veszik, hogy a szerz6dés csak e
jovahagyasok utén adhat6 be az illetékes foldhivatalba a tulajdonos személyében
bekdvetkezett véltozas 4tjegyzése céljabol.

II. VETELAR, FIZETESI FELTETELEK

Felek a Foldek egybefoglalt vételardt mindosszesen 149.700.000,- Ft, azaz
Szaznegyvenkilencmillié-hétszazezer forint 6sszegben hatérozzak meg (a tovabbiakban:
Vételar), amelybdl:
- Siilysap, Kkiilteriilet, 083/30 hrsz. alatti fold vételara: 149.400.000,- Ft, azaz
Széznegyvenkilencmillié-négyszazezer forint, melybol:
a kivett lakéhaz, udvar értéke: 146.730.000,- Ft, amelybdl a kivett lakéhaz
felépitmény értéke: 139.230.000,- Ft, a kivett udvar értéke: 7.500.000,- Ft
—  afasitott teriilet alrészlet értéke, amely természetben erdd: 220.000,- Ft
— azerd6 alrészlet értéke: 550.000,- Ft
- a szant9 alrészlet értéke, amely 80%-a természetben erdé: 1.900.000,- Ft
Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a Féld I-n talalhato kerti tarold és kerti beall6 a térképen
feltiintetésre nem keriilt, igy azok forgalmi értékkel nem bimak. Az ingatlan
alaptertiletére szamitott négyzetméterar 937.828, - Ft/m>..
- Siilysap, kiilteriilet, 083/36 hrsz. alatti f51d vételara: 300.000,- Ft, azaz Haromszazezer
forint.

Vevo az egybefoglalt Vételarbdl 69.700.000,- Ft-ot, azaz Hatvankilencmillio-hétszézezer
forintot 6neréként, a fennmaradé 80.000.000,- Ft-ot, azaz Nyolcvanmillié forintot banki
hitelbél kivanja megfizetni.

A Felek rogzitik, hogy a fentieken tulmenden a Foldeken iiltetvény, felépitmény, vagy a
Foldek forgalmi értékét, illetve hasznait néveld agrotechnikai létesitmény nem talalhato.

Szerzédést kot felek rogzitik, hogy a jelen pontban irt Vételdrat a piaci és
értékviszonyokkal ardnyban allonak tekintik, igy jelen okirat alairdsaval lemondanak az
adasvételi szerz8dés feltiing értékaranytalansag jogcimén torténé megtamadasi jogukrol.

Vevé a teljes Vételarbol 15.000.000,- Ft, azaz Tizenotmilli6 forint &sszeget jelen
szerz6dés megkotésével egyidejiileg megfizetett Elado részére foglaloként (a tovabbiakban
Foglal6) oly modon, hogy azt atutalja Dr. Kovacs Nora egyéni tigyvéd (székhely: 6720
Szeged, Kérdsz utca 8. 11/6.) mint letéteményes részére, letéteményes OTP Bank Nyrt-nél
vezetett 11735184-20008158 sz. tigyvédi letéti bankszamldjan. A Foglalérél Dr. Kovacs
Nora egyéni ligyvéd és a Felek kiilon letéti szerz8dést kotnek. Eladé a Foglalénak Dr.
Kovacs Nora egyéni ligyvéd — mint letéteményes — jelen pontban megjelélt letéti szamlajara
torténd teljesitését sajat kezeihez torténd teljesitésnek ismeri el, azt kifejezetten kéri és
elfogadja. Felek rogzitik, hogy a Foglalé a jelen pontban megjeldlt ligyvédi letéti



bankszdmlan val6 jovairassal minésiil megfizetettnek a Vevé altal. Dr. Kovacs Néra egyéni
ligyvéd, mint Foglal6t letétként kezeld tigyvéd, irdsban igazolja a Foglald elhelyezését
bankszdmldjan. A Foglalé Gsszege az alabbi egyiittes feltételek teljestilését kovetd 5
munkanapon beliil kertil Elad6 részére kifizetésre:
e jelen adasvételi szerz6dést a Mezbégazdasagi Igazgatdsi Szerv és a Helyi
Foldbizottsag Vevo javara jovahagyta, és
o jelen adasvételi szerzédés a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé vevéi jog
bejegyzése iranti kérelemmel benyujtasra keriilt az illetékes foldhivatalba, és az
a Foldek tulajdoni lapjain minden maés széljegyet megelézéen szerepel, mas
széljegy ott nem szerepel, illetve a Foldek minden egyéb pertdl, igénytél és
tehertd] mentesek (kivéve az I/2. pontban rogzitett terhek és az adasvétel
tényének feljegyzése).

Eladé a Foglal¢ ily mddon torténd megfizetéséhez hozzajarul, Dr. Kovacs Néra egyéni
ligyvéd itt megjelolt bankszamléjara valo teljesitést hatdlyos, sajat kezeihez torténd
teljesitésnek ismeri el.

Elad6 a foglal6 megfizetését jelen szerzédés alairdsaval is elismeri és nyugtizza. Felek
nyilatkoznak, hogy a foglald jogi természetével és tartalméaval tisztdban vannak.
Tudoméssal birnak arrél, hogy az adasvételi szerz6dés teljesiilésének meghitisulasaért
felel6s szerz6dd fél az adott foglalét elvesziti, mig a kapott foglalot kétszeres 6sszegben
koteles visszafizetni. Amennyiben az adasvételi szerz6dés meghitisulaséért mindkét fél
felelés, vagy egyik fél sem felelés, Ggy az adott foglald visszajar. A foglalét a felek a
vételarba beszamitjak. A foglald kikotésére feleket jelen szerz6désbdl eredden terheld
kotelezettségvéllalasok megerdsitéseként  keriilt sor. Felek tudomdassal vették
Okiratszerkesztd igyvédnek a foglaloval kapcsolatos kockéazatokra valé figyelmeztetését.

A Foglalé 6sszege a Foldek kozott az alabbiak szerint oszlik meg:
- Siilysap, kiilteriilet, 083/30 hrsz. alatti Ingatlanra es6 foglalé: 14.970.000,- Ft,
- Siilysap, kiilteriilet, 083/36 hrsz. alatti Ingatlanra es6 foglal6: 30.000,- Ft,

. Vevb a Vételarbél 54.600.000,- Ft-ot, azaz Otvennégymilli6-hatszdzezer forint nerdt
(a tovabbiakban: M4sodik Vételarrész) az alabbi egyiittes feltételek teljesiilését kovetd 5
napon beliil fizeti meg Elado6 részére Eladé UniCredit Bank Zrt.-nél vezetett 10918001-
00000113-99590009 sz. bankszdmlaszamara térténd atutalassal (a kézleményben: Siilysap,
kiiltertilet, 083/30 hrsz., Stilysap, kiilteriilet, 083/36 hrsz. AV 6nerd):
e jelen adasvételi szerzodést a Mezogazdasagi Igazgatasi Szerv és a Helyi Foldbizottsag
Vevo javara jovahagyta, és
o jelen adasvételi szerzdédés a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsoldédd vevéi jog
bejegyzése iranti kérelemmel benyujtasra keriilt az illetékes foldhivatalba, és az a
Foldek tulajdoni lapjain minden mas széljegyet megel6zden szerepel, mas széljegy ott
nem szerepel, illetve a Foldek minden egyéb pert6l, igényt6l és tehertd] mentesek
(kivéve az I/2. pontban rogzitett terhek és az adasvétel tényének feljegyzése).

Elad6 a Masodik Vételarrész ily médon torténd megfizetéséhez hozzédjarul, az itt megjelslt
bankszamlara valo teljesitést hatalyos, sajat kezeihez torténd teljesitésnek ismeri el.

A Masodik vételarrész 6sszege a Foldek k6z6tt az aldbbiak szerint oszlik meg:
- Siilysap, kiilteriilet, 083/30 hrsz. alatti F6ld I-re esd Masodik vételarrész: 54.385.000,-
Ft,



- Siilysap, kiilteriilet, 083/36 hrsz. alatti F5ld II-re es6 Masodik vételarrész: 215.000,-
Ft.

4. Vevé a Vételarbol 100.000,- Ft-ot, azaz Szizezer forint onerét (a tovabbiakban:
Harmadik Vételarrész) az alabbi egytittes feltételek teljesiilését kovets 5 napon beliil fizeti
meg Elado részére Eladé UniCredit Bank Zrt.-nél vezetett 10918001-00000113-99590009
sz. bankszadmlaszamara torténé atutaldssal (a kozleményben: Siilysap, kiilteriilet, 083/30
hrsz., Siilysép, kiilteriilet, 083/36 hrsz. AV Onerd):

e jelen adasvételi szerz6dést a Mezbgazdasagi Igazgatasi Szerv és a Helyi Foldbizottsag
Vevd javéra jovahagyta, és

e jelen adasvételi szerzédés a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédd vevéi jog
bejegyzése iranti kérelemmel benyujtasra keriilt az illetékes f6ldhivatalba, és az a
Foldek tulajdoni lapjain minden mas sz¢ljegyet megelézden szerepel, mas széljegy ott
nem szerepel, illetve a Foldek minden egyéb pert6l, igényt6l és tehertél mentesek
(kivéve az 1/2. pontban régzitett terhek és az addsvétel tényének feljegyzése), és

® Vevé az addsvételi szerz6dés tekintetében Hitelezétd] pozitiv hitelbirélatot kapott.

Elad6 a Harmadik Vételarrész ily médon torténd megfizetéséhez hozzéjérul, az itt megjelslt
bankszdmlara valé teljesitést hatélyos, sajit kezeihez torténé teljesitésnek ismeri el.

A Harmadik vételarrész 6sszege a Féldek kozott az alabbiak szerint oszlik meg:
- Siilysap, kiilteriilet, 083/30 hrsz. alatti Fold I-re es6 Harmadik vételarrész: 45.000,-
Ft,
- Siilysdp, kiilteriilet, 083/36 hrsz. alatti F6ld II-re esd Harmadik vételarrész: 55.000,-
Ft.
Ezen Harmadik vételarrész megfizetésével Vevd részérsl a Stilysdp, kiilteriilet, 083/36 hrsz-u
Fold II. teljes vételara, valamint a Siilysdp, kiilteriilet, 083/30 hrsz-t Fold I. vételarabol
az "erdd", a "szanto" és a "fasitott teriilet" megnevezésil alrészletek vételara maradéktalanul
megfizetésre kertilt.

5. Vevd aFosld I. tekintetében fennmaradé vételdrat, azaz mindosszesen 80.000.000,- Ft, azaz
Nyolcvanmillié forintot (a tovabbiakban: Utolsé Vételarrész) a K&H Bank Zrt. (a
tovabbiakban mint Hitelez6) altal folydsitott Otthon Start kélesénbél (50.000.000,- Ft
Osszegben) és a K&H Bank Zrt.-t6] felveendd piaci kamatoz4st lakéshitelbél (30.000.000,-
Ft 6sszegben) - jelen szerzédésben egytitt: Hitel - fizeti meg.

Felek rogzitik és megéllapodnak abban, hogy Vev0 részére a Hitelez6 altal folyositott Hitel
Osszeget, mint Utolsé vételarrészt, mindosszesen 80.000.000,- Ft -ot a K&H Bank Zrt.
kozvetleniil Eladé részére fizeti meg a mezégazdasigi igazgatasi szerv jelen ad4dsvételi
szerzodést jovahagyé hatirozatinak keltétsl szamitott 90 napon beliil, az alibbi
egyiittes feltételek teljesiilése esetén, Elado UniCredit Bank Zrt.-ndl vezetett 10918001-
00000113-99590009 szamu bankszamlajara utaldssal;

o jelen adasvételi szerz6dés a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodé vevéi jog
bejegyzése iranti kérelemmel benyujtasra keriilt az illetékes foldhivatal részére
¢s az a Fold L. tulajdoni lapjan minden mas sz€ljegyet megel6zben feltiintetésre
Keriilt, vagy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevéi jog bejegyzésre
kertilt a F51d . tulajdoni lapjan, és

o aFold I egyebekben széljegy-, per-, igény- és tehermentes, és

o Vevovel a finansziroz6 Hitelezé az Utolsé Vételarrész finanszirozisara a jelen
pontban irt Hitel igénybevételére vonatkozé kélcsénszerzédést megkototte és



o Vevo részérdl az Utolsé Vételarrészen feliili teljes onerd 6sszeg megfizetésre
kertilt F6ld I. tekintetében.

‘A Vevé villalja, hogy a vevéi jog bejegyzése iranti kérelem benyujtasanak megtorténtét és
annak napjat a K&H Bank Zrt. részére megfelelé médon igazolja.

10.

Elad6 az Utolsé Vételarrész ily médon torténé megfizetéséhez kifejezetten hozzajarul és
azt kéri, az itt megjelolt bankszamlara val6 teljesitést hatalyos, sajat kezeihez torténé
joghatélyos teljesitésnek ismeri el. Az utaldsok akkor tekinthet6ek teljesitettnek, amikor
azok az Elad¢ fentiekben megadott fizetési szdmlajan jovairasra keriiltek.

Felek rogzitik, hogy amennyiben Hitelezé6 Vevé részére nem, vagy jelen szerzédésben
megjeldltnél kevesebb 6sszegben foly6sitja a Hitel dsszegét, ugy Vevéd vélasztasa szerint a
vételarbol hidnyzé osszeget sajat er6bél a jelen szerzddésben foglalt hataridében megfizeti
a jelen szerz6désben rogzitettek szerint Eladé részére - mely Osszeg kifizetését Elado
lgyvéd altal ellenjegyzett okirati formédban tett nyilatkozatban koteles elismerni Vevé
részére — vagy jelen szerzddéstdl, egyoldalu, irdsbeli nyilatkozattal elallhat, mely esetben
Felek az eredeti 4llapotot allitjak helyre, azzal, hogy a foglalé 6sszege Eladét illeti meg.

Felek véllaljak, hogy mindent megtesznek annak érdekében, hogy Vevé részére a Hitel
folyésitasra keriiljon a vételar megfizetése érdekében, beleértve az adasvételi szerz6dés —
lényeges elemeket nem érinté — mddositasat is. Amennyiben a Hitelezé altal folyositott
Utolso Vételarrész folyositdsa érdekében sziikséges — jelen szerzddés lényeges tartalmi
elemeit nem érintd — modositas megkotését, alairasat barmely fél jogos indok nélkiil
megtagadja, Ggy napi 5.000,- Ft kotbér megfizetésére koteles a szerzddés szerint eljaré fél
részére, a szerz8dés-modositasra felhivo irasbeli hataridé leteltét] szamitva, azzal, hogy 30
napon tuli késedelem esetén a szerz6dés szerint eljaré fél jogosult jelen szerzédéstél elallni,
amely esetben Felek az eredeti 4llapotot 4llitjdk helyre a jogkovetkezményeinek a
modositas alairdsat megtagado fél terhére vald alkalmazésa mellett.

Felek nyilatkoznak, hogy a K&H Bank Zrt-vel valé kolcsénszerz8dés megkotését kévetden
Jelen szerz6déstdl egyoldaltian nem allhatnak el, a szerz6dés megsziintetése, a szerz6déstél
valo6 eléllas kizarélag a folyosito K&H Bank Zrt. el6zetes frasbeli jovéhagyasaval érvényes.
Szerzédé felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédéstél — a kolesonszerzédés megkotését
megel6zden is — kizarolag a jelen szerz6désben meghatarozott esetekben, illetve a masik fél
stlyos szerzddésszegése esetén jogosultak elallni.

Elado kotelezettséget véllal arra, és Vevé tudomésul veszi, hogy amennyiben a Foldek
adasvétele targyaban létrejott szerz6dés felbontdsra, megsziintetésre kertil, gy a K&H
Bank Zrt. altal a Vevének nyujtott Hitelbl folyésitott Utolsé Vételarrészt a K&H Bank Zrt.
részére Elad6 egydsszegben a szerz8dés felbontasat kévetéen haladéktalanul visszafizeti.

Amennyiben a Vevd barmely Vételarrész megfizetésével késedelembe esik, ugy napi
20.000, - Ft kotbér fizetésére koteles, azzal, hogy amennyiben Vevd 30 napon tuli
késedelembe esik, ugy az Eladd jogosult a jelen szerz8déstdl egyoldalt irasbeli
nyilatkozattal elallni, mely esetben a Felek az eredeti 4llapotot allitjak helyre a foglald
jogkovetkezményeinek Vevé terhére vald alkalmazasa mellett.



11.

12.

13,

14.

Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételdr megfizetését, annak teljesiilésétd]
szamitott 3 munkanapon beliil Okiratszerkeszt6 tigyvéd részére kiildott e-mail lizenettel
igazolja (drborzasitimea@gmail.com).

Felek a vételarat azon a napon tekintik megfizetettnek, amely napon az jévairasra keriilt a
jelen szerzddésben rogzitett bankszamlan.

Okiratszerkesztd tigyvéd jelen szerzédés ellenjegyzésével kotelezettséget vallal, hogy az
adasvételi szerzoédés mezOgazdasagi igazgatdsi szerv altal jovahagyott példanyat azok
kézhezvételétél szamitott S munkanapon beliil, a sziikséges kapcsolddo iratokkal benytjtja
az illetékes foldhivatali osztalyhoz a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevéi jog
bejegyzése iranti kérelemmel.

Eladé jelen szerz6dés megkotésével Okiratszerkesztd iigyvédnél letétbe helyezi azon
Okiratszerkesztd tigyvéd altal ellenjegyzett nyilatkozatdt, mely szerint a Vevd A4ltal
fizetend6 6nerd, azaz Foglalo, Mésodik Vételarrész €s Harmadik Vételarrész megfizetése
részére hianytalanul megtortént Vevo altal. Okiratszerkesztd ligyvéd ezen nyilatkozat K&H
Bank Zrt., illetve Vevé részére valé kiaddsara akkor jogosult és kételes, amikor Eladé az
Onerd  megfizetését  visszaigazolja  Okiratszerkeszté  ligyvéd  részére a
drborzasitimea@gmail.com e-mail cimre kiildétt lizenettel és telefonon, vagy amennyiben
ez nem torténik meg 5 munkanapon beliil, a Vevé az 6ner6 6sszegének megfizetését eredeti,
banki atutaldsi kivonattal igazoltan részére tantsitotta.

II1. BIRTOKBAADAS, TULAJDONJOG ATSZALLASA

Szerz6do felek rogzitik, hogy Elado a Foldeket a teljes vételar megfizetését kvetd 90 napon
belill adja Vevo birtokaba, a Siilysap, kiilteriilet, 083/30 hrsz. alatti Ingatlant kiiiritett,
bekoltozhetd éllapotban (kivéve mindazon berendezések, amelyek alkotorésznek
mindsiilnek, kiilondsen, de nem kizarélagos pelletkazan, kiatszivattyuk, hészivattyus hmv-
tarolo stb.). A birtokbaadaskor Eladé igazolja a kozml tartozdsok nemlegességét. Eladd
koteles megfizetni a birtokbaadésig felmeriilt kdziizemi dijakat a koziizemi szolgaltatok
felé, a birtokbaadastdl szamitott 8 napon beliil. A birtokbaadasrol felek birtokbaadasi
jegyzOkonyvet vesznek fel, melyen rogzitik a kéziizemi dradlldsokat. Vevd a Foldeket
megtekintett és megismert allapotban véasarolja meg. A birtokbaadasig Elad¢ viseli a Foldek
terheit, karveszélyt és szedi azok hasznait, mig a birtokbavételt kovetden a Vevd viseli a
Foldek terheit, kérveszélyt és szedi azok hasznait. A Foldeket hatalyos, vagy a
szerz6déskotés idépontjaban még hatdlyba nem Iépett foldhasznalati szerz6dés vagy
tobblethasznalati megéllapodas nem érinti.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a birtokbaadast kévetéen az Ingatlanban maradt ingosagokkal
Osszefliggésben Vevd jogosult rendelkezni, amennyiben azokat Eladé nem szallitja el,
Vevével szemben a birtokbaadast kovetden igényt nem tamaszthat, arrdl jelen szerzodés
alairasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul lemond. Vevd ezen ingdsiagok esetleges
elszallitasaval Osszefiiggésben Eladoval szemben semminemt kovetelést nem érvényestt.

A birtokbaadast kdvetd 15 napon beliil Vevo koteles a kozmii szolgaltatokkal sajat nevére
a k6zm szolgaltatasi szerz6déseket megkotni. Eladé a birtokbaadast kovet6 15 napon beliil
koteles az Ingatlanbdl, mint lakcimérél kijelentkezni, illetve a rajta kiviil oda bejelentett
személyeket kijelenteni.
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2. Eladé jelen szerzodés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz,
hogy a Féldekre az Inytv. vhr. (179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet) 79-80. § alapjin ,a
fold tulajdonjoganak &truh4zasara iranyul6 szerzédés benytjtasdnak ténye” feljegyzésre
keriiljon a Vevd tulajdonjoganak bejegyzéséig.

3. Felek az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. évi C. torvény és a Ptk. 2025.01.16-t6l
hatélyos vonatkozé jogszabalyi rendelkezéseire tekintettel kifejezetten rogzitik, hogy az
Eladé tulajdonjogat a Vételar teljes &sszegli kiegyenlitéséig fenntartja, azaz az Eladé a
Foldeket a Vételdr hidnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti Un. tulajdonjog-
fenntartédssal adja el. Az Eladé a tulajdonjog-fenntartds idétartama alatt a Vevd
tulajdonszerzésre iranyulé jogat - hozzajarulasa nélkiil - nem csorbithatja.

4. Eladé jelen szerz6dés alairasaval egyidejlileg Okiratszerkesztd lgyvédnél ligyvédi letétbe
helyezi a Féldekre vonatkozo tulajdonjog  4truhdzéshoz hozz4jarulé nyilatkozatat
(bejegyzési engedélyét) 5 eredeti példanyban, azzal a letevéi utasitdssal, hogy azt
letéteményes a vételar megfizetésének bdrmelyik fél vagy a bank dltali igazoldsdt -
kovetd legkésébb 2 munkanapon beliil, de a teljes vételar megfizetése esetén mindenképpen
a bejegyzett vevéi jog felfliggeszt6 hatalyénak lejarta elétt koteles az illetékes foldhivatali
osztaly felé tulajdonjog bejegyzés iranti kérelemként tovabbitani. Eladé kotelezettséget
véllal arra, hogy a vételar maradéktalan megfizetésének tényérél az Utolsé vételarrészlet
fizetési szAmldjan torténd jovairdsat kovetden haladéktalanul (legkésébb 3 munkanapon
beliil) értesiti az eljar6 tigyvédet. Felek megallapodnak abban, hogy a teljes vételar
kifizetését eredeti pénzintézeti igazoldssal Vevé is jogosult igazolni eljaro ligyvéd felé, és
eljaré tigyvéd a Vevd altali igazolas alapjan is jogosult, valamint koteles a bejegyzési
engedély illetékes foldhivatali osztalyhoz t6rténé benyujtasira. Felek megallapodnak
abban, hogy a vételdr megfizetésének igazoldsdra az eljaré iigyvéd altal az alabbiak
fogadhatok el: barmely vételarrészre nézve Elads teljesitést elismerd nyilatkozata ligyvéd
altal ellenjegyzett teljes bizonyitd erejii maganokiratba vagy kdzokiratba foglalt formaban,
vagy az utaldst teljesité hitelintézet eredeti, cégszerl igazolasa az utaldsi megbizas Eladé
jelen szerz6désben teljesitési helyként megjelslt szamldja javara vald teljesitésének
megtorténtérdl. Eljaro iigyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a folydsitast kévetden
haladéktalanul a bejegyzési engedélyt az illetékes foldhivatalhoz benyljtja a letéti
szerzOdésben irtaknak megfeleléen. Eladé kifejezetten utasitja az eljaré lgyvédet arra, hogy
a jelen pontban rogzitett letéti rendelkezésekré], illetve a bejegyzési hozzajarulas letétbe
vételének tényérél a hitelezd kérése esetén igazolast adjon ki. Eladé és eljar6 tigyvéd a jelen
pontban foglaltakat kifejezetten letéti megallapodasként fogadjak el. A bejegyzési engedély
ligyvédi letétbe helyezésérdl szol6 letéti szerzédés masolatat vagy a letéti igazolst eljard
tigyvéd a K&H Bank Zrt. rendelkezésére bocsatja, azokat Vevs a K&H Bank Zrt. részére
Jjogosult benytjtani.

Az Eladé kételezettséget vallal arra, hogy a Vevo tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvantart4si
bejegyzéséhez kiilon ingatlan-nyilvantartasi elektronikus {rlapon ki4llitott tulajdonjog
bejegyzési engedélyben is hozzéjérul a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 107. § (2)
bekezdés d) pontjaban irt médon, amennyiben id6kézben az ingatlan-nyilvantartas
vezetését tmogaté informatikai rendszer miikddésbe 1ép, és jogszabaly ezt megkgveteli.
Amennyiben Eladé ezen kotelezettségét Vevd teljesitését kovetd 5 napon beliil
Okiratszerkeszté tigyvéd el6tt nem teljesiti, igy napi 10.000,- Ft kotbér fizetésére koteles.
Ebben az esetben Okiratszerkeszts lgyvéd ezen bejegyzési engedély foldhivatali

benyujtasara koteles.
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Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a bejegyzési engedély foldhivatalhoz térténd
benyujtasanak tényét a Hitel folyositasat kovetdS munkanapon beliil igazolja a hitelnyujtd
felé, az illetékes foldhivatal altal érkeztetett bejegyzési engedéllyel, vagy annak
elektronikus visszaigazoldsanak e-mailben torténd megkiildésével, papir alapu eljaras
esetén a bejegyzéssel kapcsolatos igazgatasi-szolgaltatasi dij megfizetésérol szo16 igazolas
csatoldsaval.

Okiratszerkesztd tigyvéd a szerzédés alairdsaval tantsitja azt, hogy a hitelintézet altal elvért
— adasvételi szerzédéssel megegyezd - tartalmu tigyvédi letéti szerz6dés megkotése
megtortént, a nyilatkozatokat letétbe vette, és ezzel az adasvételi szerz6dés letéti
igazolasnak is minésiil. Okiratszerkeszt§ {igyvéd, mint letétkezeld iigyvéd tovabbd a
letétbehelyezés tényét és a letét kiadasanak feltételeit irdsban igazolja a Hitelez részére.

Okiratszerkesztd ligyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a folydsitast kovetSen a
bejegyzési engedélyt az illetékes foldhivatalhoz benyujtja.

Elado jelen szerzodés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja ahhoz,
hogy a Féldek mindosszesen 1/1 tulajdoni hdnyadéra Vevd javéara — a vevéi jog bej egyzése
iranti kérelem ingatlaniigyi hatosigi benyujtdsatél szamitott — hat hénap elteltéig a
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a szerinti tulajdonjog-fenntartishoz kapcsol6dé
vevdi jog bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba.

Elado jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajérulasat adja ahhoz,
hogy Vevd jelen addsvételi szerz6dést a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédé vevéi jog
bejegyzése iranti kérelemmel benyujtsa az illetékes Foldhivatali Osztélyhoz azzal, hogy
Felek a Ptk. 6:216. § (3) bekezdésére figyelemmel kozdsen kérik a Foldek minddsszesen
1/1 tulajdoni hanyada vonatkozaséban a Vevd javara —a vevéi jog bejegyzése iranti kérelem
ingatlantigyi hat6ségi benyujtdsatd] szamitott — hat hénap elteltéig a 179/2023. (V. 15.)
Korm. rendelet 45. §-a szerinti tulajdonjog-fenntartishoz kapecsolodé vevéi jog
bejegyzését az ingatlan-nyilvéantartasba.

A Felek tisztdban vannak vele, hogy az ingatlan-nyilvantartdsrél sz616 2021. évi C. térvény
48. § (1) bekezdése alapjan a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodé vevéi jog bejegyzése
esetén az Ingatlanra vonatkozé tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az
ingatlaniigyi hatésag felfiiggeszti a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbiralasaig, de
legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevéi jog bejegyzése iranti kérelem
ingatlaniigyi hatosdgi benyujtasatol szamitott hat honapos hatéaridé elteltéig. A bejegyzés
hatalyénak kezdetére iranyad6 id6ponttél szamitott hat honap elteltét kovetden a bejegyzés
hatdlya azonos a szerz6désen alapuld elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozd
bejegyzés hatalydval. A hatdrozatlan id6re kik6tott tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédo
vevli jogot &t év elteltével az ingatlan-nyilvantartasbol hivatalbdl torli, azonban a felek
megallapodésa esetén ez ismételten bejegyezhetd.

Felek feltétlen, kolcsénds és egybehangzo kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben

a tulajdonjog-bejegyzési engedély ingatlaniigyi hatdsdghoz térténd benytijtasra a fenti 6

(hat) hénapos hatarid§ elteltéig barmely okbol nem keriil sor, és Felek kozott az adasvételi

szerz8dés nem kertilt felbontasra, tigy ezen hatéridd elteltét kovetden haladéktalanul

- a vevdi jog ismételt benyujtasahoz, ezen ujabb vevéi jog tekintetében a bejegyzés
hatdlydnak kezdetétl szamitott 6 (hat) honapra vonatkozé ingatlan-nyilvéantartasi
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bejegyzéshez sziikséges okiratot alairjak, nyilatkozatokat megteszik, illetve a jog
ismételt bejegyzéséhez Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjéruldsat megadja, és

- a Felek ismételt kérelmet terjesztenck eld a Vevd javéra sz6léan a tulajdonjog-
fenntartdshoz kapcsolodd vevéi jognak a bejegyzés hatalyénak kezdetére iranyadd
iddponttoél szamitott 6 (hat) honapos id6tartamra torténd bejegyzése irant.

6. Elado jelen addsvételi szerzodés alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy az adésvételi szerz6désnek a Helyi Foldbizottsig és a Mezégazdasagi
Igazgatési Szerv altal torténd jovahagydsa, valamint a Vételdr telies megfizetése esetén
Vevé tulajdonjoga a Foldek 1/1-ed tulajdoni hdnyaddra az ingatlan-nyilvantartasba
adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon, Elado tulajdonjoganak egyide;jii torlése mellett.

7. Vevd jelen szerz6dés alafrasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulsat adja ahhoz,
hogy tulajdonszerzése esetén:

- a foly6sitdé K&H Bank Zrt. javéara a hitelgsszeg 110%-a erejéig 6nallé zalogjog és
elidegenitési és terhelési tilalom, tovabba
- afolyosité K&H Bank Zrt. javéra a minésitett fogyasztobarét kélesonnel dsszefiiggésben
a hitelosszeg 110%-a erejéig tovabbi 6nallé zalogjog és elidegenitési és terhelési tilalom,
tovabba
- az 4llami kamattdmogatds biztositdséra a Magyar Allam javéra a kolcsontdke 20%-a
erejéig jelzalogjog és elidegenitési és terhelési tilalom
keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba az Ingatlanra — Siilysép, kiilteriilet, 083/30
hrsz. alatt felvett ingatlan Vev 1/1-ed aranyu tulajdoni hanyadéra .

IV. VEGYES RENDELKEZESEK

1. Felek kijelentik, hogy cselekvéképes, nagykort, magyar 4llampolgarok, szerz0déskotési-,
valamint tulajdonszerzési korlatozas vagy tilalom hatalya alatt nem 4llnak.

2. Vevd nyilatkozik, hogy jelen adasvételi szerz8déssel megvalésulé tulajdonszerzése nem
litkdzik a Foldforgalmi tv. 16. §-ban rogzitett szerzési korlatozasokba (foldszerzési
maximum ¢és birtokmaximum). Vevoé nyilatkozik, hogy a mér tulajdondban és
haszonélvezetében allo, tovabba a megszerzésére keriilé foldteriilet hektarban kifejezett
térmértékének egyiittes sszege nem tébb mint 300.

3. Vevé a Foldforgalmi tv. 13-14. §-ban foglaltaknak megfelelden az alabbi nyilatkozatokat
teszi:

3.1. Vev6 véllalja, hogy a F6ldek hasznalatit masnak nem engedi 4t, azokat maga hasznélja,
és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének. Az Fftv. 13. § (2) bek.
alapjan nem mindsiil a hasznélat atengedésének, ha a szerz$ fél a fold hasznalatat
valamely érvényes jogcimen foldmiivesnek mindsiilé kézeli hozzatartozéja, vagy a
legalabb egy éve legaldbb 25%-ban tulajdondban, vagy a kozeli hozzatartoz6janak
legaldbb egy éve legaldbb 25%-ban tulajdondban 4ll6 mezOgazdasagi
termel8szervezet, vagy olyan csaladi mez6gazdasagi tarsaség, amelyben tag javara
engedi at; tarsult erd6gazdalkodast folytat, az erddnek mindsiilé foldet erdékezelésbe
adja, vagy osztatlan kozos tulajdonban 4ll6 erdének minésiild fold hasznalati
jogosultsgat  tulajdoni  hanyadot meghaladd mértékii  tobblethasznalati
megallapoddssal masik tulajdonostarsnak engedi 4t; vetémagtermeléshez sziikséges
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teriilet biztositdsa céljabol valamely érvényes jogcimen engedi 4t a hasznalatot mas
személy részére; gazdasdgatadasi szerz6dés keretében engedi 4t a hasznélatot; a
gazdasigatadasi szerzédés keretében atengedett hasznalat idétartaménak lejartat
kévetéen, vagy a haszndlati jogviszonynak a gazdasagataddsi szerzédésben rogzitett

- id6tartamot megel6z6 megsziinése esetén engedi 4t a hasznalatot; a rizstelephez tartozé
fold hasznalatat engedi 4t a rizstelep hasznaldja részére; vagy haszonbérleti szerzédés
keretében engedi 4t a hasznalatot.

3.2. Vevé tovabba vallalja, hogy a Foldeket a tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5 évig
- a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - mas célra
nem hasznositja.

3.3. Vevd kotelezettséget véllal arra, hogy a Foldek esetleges jelenlegi hasznal6javal
fenndllé foldhasznélati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és annak
megsziinését kovetd idére a IV/3.1.-3.2. pontokban foglalt kotelezettségeket véllalja.

3.4. Vevd nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jaré  ellenszolgaltatasdnak
teljesitésébol eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen
megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa.

3.5. Vevé nyilatkozik, hogy vele szemben a Féldek megszerzeését megel6z6 5 éven beliil
nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet
kotott.

Vevé az Inytv. vhr. (179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet) 42. § alapjan kijelenti, hogy nem
rendelkezik részariny-tulajdonnal.

Felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzédés megkétésével, a tulajdonosvaltozasnak az
ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzésével kapcsolatos kéltségek Vevét terhelik.

Eladé kijelenti, hogy a Féldek értékesitésével kapcsolatosan esetlegesen felmeriils személyi
jovedelemado fizetési kotelezettségérol vald tajékoztatdst megkapta, tudomadssal bir arrél,
hogy tulajdonszerzése idépontjara tekintettel a jelen szerzédés tekintetében személyi
Jovedelemad¢ fizetési kételezettsége nem keletkezik.

. Vevé nyilatkozik, hogy a Fold I mez0gazdasigi hasznositasu alrészletei és a Fold II.

tekintetében igénybe kivanja venni az Itv. 26. § (1) bek. p) pontja alapjan jaré visszterhes
vagyonatruhdzasi illeték aléli mentességet, igy nyilatkozik, hogy a termé&foldeket
foldmiivesként, ellenérték fejében szerzi meg, ¢€s villalja, hogy a birtokbaadastdl, de
legkés6bb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hoénap utols6 napjatdl szamitva 5
¢vig a term6foldek tulajdonjogat nem idegeniti el, a terméfsldeken vagyoni értéki jogot
nem alapit, és a term6fSldeket mezé-, illetve erddgazdasigi tevékenység céljéra hasznositja.
Vevd kéri az Addhatésagté] az illetékmentesség megallapitdsat. Vevé a Fold 1. lakéhaz
alrészlete tekintetében igénybe kivanja venni az Itv. 26. § (15) bek. szerint 12 havi
potlékmentes  részletfizetés engedélyezését, tekintettel arra, hogy maganszemély
vagyonszerz0, aki els6 lakastulajdonét szerzi meg jelen tgylettel.

Az Okiratszerkeszt6 iigyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet
3. § (3) bek. értelmében az Eladénak a szerzédés megkotésének napjdig be kell mutatnia az
Energetikai tanusitvanyt vagy annak masolatit a leendd Vevének, és legkésébb a
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birtokbaadds napjaig 4t kell adniuk a tanusitvanyt vagy annak masolatat a Vevonek (a
tovabbiakban Energetikai tanusitvany). Ez az Fladé kellékszavatossagi kotelezettsege
Kkorébe tartozik. Az Energetikai tanusitvany szdma: HET- 1045-5203. Vev6 az ingatlanra
vonatkozé energetikai tanusitvany atvételét a jelen adasvételi szerz0dés alairasaval is
kifejezetten elismeri.

Okiratszerkesztd iigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy az Osszekotd ¢&s felhasznaloi
berendezésekrdl, valamint a potencidlisan robbanasveszélyes kézegben miikddo villamos
berendezésekrél és védelmi rendszerekrdl szolo 40/2017. (XIL. 4.) NGM rendelet 1.
mellékletét képezd Villamos Miiszaki Biztonsagi Szabalyzat 1.13.2. pontjai értelmében a
lakéépiiletekben 1évd  lakasok villamos berendezésén feliilvizsgalat végzendd
tulajdonosvaltaskor. Eladé a feliilvizsgalati jegyzOkonyvet a Vevé jelen szerz8dés alairasat
megel6zéen atadta, annak atvételét a Vevd elismeri és nyugtazza.

Felek kotelezettséget véllalnak az egylittmikodésre. Amennyiben a Mezogazdasagi
Igazgatési Szerv, a Helyi Foldbizottsag, vagy a foldhivatal jelen szerzédés jovahagyasat,
vagy a tulajdonosvaltozas 4tvezetését barmely okbdl megtagadja, azaz jelen szerzédés
meghitsul - kiilonds tekintettel az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. torvény és a

 Ptk. 2025.01.16-t6] hatdlyos vonatkozd jogszabalyi rendelkezéseire -, ugy Felek

11.

12.

kotelezettséget véllalnak a jelen szerz6dés ennek megfeleld modositasara — a kolcson
folyositasat kovetben csak a K&H Bank Zrt. el6zetes irasbeli hozzéjarulasaval -.
Amennyiben Felek Okiratszerkeszté ligyvéd értesitését kovetd 8 napon belill ezen a
sziikséges szerzGdésmodositast, vagy szitkséges modositasokkal egységes szerkezetbe
foglalt j szerzédést nem irjak ala, Ggy a szerzbdés alairasat megtagadé személy napi
10.000,- Ft kotbér fizetésére koteles, a szerz6dés-moédositasra felhivo irasbeli hataridd
leteltétd] szamitva, azzal, hogy 30 napon tuli Kkésedelem esetén a szerzdés szerint eljaro fél
jogosult jelen szerz6déstdl elallni, amely esetben Felek az eredeti allapotot allitjak helyre a
jogkovetkezményeinek a moédositas alafrasat megtagadd fél terhére valé alkalmazasa
mellett.

A szerzbdés egyes rendelkezéseinek érvénytelensége az egész szerz6dést nem teszi
érvénytelenné.

Felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy a koleson folyositasa érdekében egymassal
egyiittmiikddnek, minden ésszerti nyilatkozatot megtesznek annak érdekében, hogy a Vevl
Kkolesonfelvételét és a kolesonbol finanszirozandé vételarrészlet hatéridoben térténd
folyositasat elésegitsék.

A Felek jelen adasvételi szerz6dés megszerkesztésével, ellenjegyzésével és az illetékes
fsldhivatali osztaly elétti eljarasban a fold tulajdonjoganak atruhdzasara iranyuld szerzédés
benyUjtasanak ténye feljegyzése, a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsoldédo vevéi jog
bejegyzése iranti eljarasban, Vevd tulajdonjogénak bejegyzése €s Eladé tulajdonjogénak
térlése iranti eljarasban, valamint a Mezbgazdasagi Igazgatasi Szerv és Helyi Foldbizottsag
el6tti jovahagyasi eljarasban — amely kiterjed a szerzédés mezbgazdasagl igazgatasi
szervhez valod benyujtasara, a sziikséges kérelem Felek helyett és nevében valé alairasara
is, valamint a szerzodeés esetleges javitaséra —, és Nemzeti Ado- és Vamhivatal el6tt a
visszterhes vagyonatruhdzasi illetek kiszabdsa irénti eljarasban (a B400e adatlap
benytjtasara) jogi képviseletiik cllatasaval Dr. Borzasi Timea egyéni ligyvédet (6722
Szeged, Kalvéria sgt. 19.; KASZ: 36071983) bizzék és hatalmazzak meg, mely megbizast
és meghatalmazast az egyéni tigyvéd jelen szerz8dés ellenjegyzésével elfogadja. Elado



13.

14.

15.

16.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a Foldeket Jelen szerzédés f6ldhivatali benyujtésaig
és Vevj tulajdonjog bejegyzési kérelmének sz€ljegyre kertiléséig nem terhelj meg.

Szerzdé felek tudomasul veszik, hogy az iigyvéd a pé€nzmoséds és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadélyozasardl sz6l6 2017. évi LIIL. torvény, az
lgyvédi tevekenységrél szo16 2017, évi LXXVIII. torvény, valamint a Magyar Ugyvédi
Kamara é&s g Szegedi Ugyvédi Kamara mindenkor hatalyos szabélyzata alapjan lgyfeleit
ellendrizni kételes.

Ezen ellenérzés soran ay tgyvéd koteles a megbizok altal rendelkezésére bocsétott
azonositasra alkalmas okiratokré] mésolatot késziteni, &s amennyiben ezt sziikségesnek
latja, az adatokat az IM illetdleg a Belligyminisztérium 4lta] mikodtetett rendszeren
keresztiil ellendrizni. Szerz6dé felek tudomasuy] veszik azt is, hogy amennyiben az

az adatkezelésse] kapcsolatos részletes tajékoztatast és informacict a K&H Bank Zrt.
honlapjan (Www.kh.hu) talalhat6 adatkezelési tajékoztats tartalmazza,

A jelen adasvételi szerz8désben nem szabélyozott egyéb kérdések tekintetében a Felek
kozott a mindenkor hatélyos térvényi rendelkezések, igy kiilonésen a Polgari
Torvénykonyvrdl sz16 2013. évi V. torvény (Ptk.), a mezg- és erdégazdasagi foldek
forgalmarél sz6l6 2013, évi CXXII. torvénnyel] Osszefliggd egyes rendelkezésekrsl és
atmeneti szabalyokré] sz616 2013. évi CCXIL. torvény (Fétv.) és a mezé- s erdégazdasagi
foldek forgalmars] szs14 2013. évi CXXII. torvény (Féldforgalmi tv.) irAnyaddk.

Az Ugyvédi torvény 43. § (4) bekezdése szerint a (2) bekezdés b) pontjdban foglalt
kévetelmény - papiralapa okirat vagy papir alapu okirati példany esetén annak minden
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Felek jelen szerzddést elolvasds és kozos értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt jovahagydlag irjak ala.

Szeged, 2026. szeptember 11.

Lakatos Sandor Asztalos Ferenc
Eladé Vevo

Dr. Kovics Nora egyéni iigyvéd (6720 Dr. Borzasi Timea egyéni lgyvéd (6722
Szeged, Kardsz utca 8. II/6.; KASZ: Szeged, Kélvaria sgt. 19.; KASZ: 36071983)
36072960) ellenjegyzem Szegeden, 2026. ellenjegyzem Szegeden, 2026. szeptember

szeptember 11. napjan: A, Kovacs NDItaapjan:
Ugyved D
? . Borzési Ti
_)Szeged, Kardsz u. 8. 11/6. ngg:ﬁfé‘:’;fﬁea
Tel.: +3630/260-3366 6722 Sueged, Kalvaria spt, 19
Addszam: 90784815-1-26 Email: drborzasitimeaggmail com
KASZ: 36072960 Mubil: 06-20/505.7297

KASZ: 36071983
Hazastarsi hozzajarulés:

Feiken Petra (sziiletési neve: Feiken Petra; sziiletési helye és ideje: Budapest 12., 1992.12.02.;
anyja sziiletési neve: Fay Gyodngyvér; lakohelye: 2241 Siilysdp, Sandorszillas tanya 11.;
személyi azonositdja: 2-921202-7477; adodazonositd jele: 8459913155, allampolgarsag:
magyar) mint az Eladé hazastérsa, tekintettel arra, hogy a Fold I. a hazastarsi kozos lakds
nyilatkozom, hogy a jelen szerzddésben foglalt elidegenitéshez mint hdzastars feltétleniil €s
visszavonhatatlanul hozz4jarulok, nyilatkozom, hogy nincs olyan vagyonjogi szerzddés, amely
a jelen szerzédésben meghatarozott Foldekkel / Fold I.-gyel torténd rendelkezés jogat
akadalyozza, kizarja vagy korlatozza.

Nyilatkozom tovabba, hogy a teljes vételar Eladé részére torténd megfizetését a jelen
szerz6désben foglaltaknak megfeleléen kifejezetten kérem és elfogadom. Kotelezettséget
véllalok a Foldek / Fold 1. — Eladdval kézosen torténd — birtokbaadéasara, annak elhagydsara,
onnan, mint lakcimrél valé kijelentkezésre.

Jelen nyilatkozatot elolvasast kovetden, mint akaratommal mindenben megegyezot
helybenhagyolag irom ala.

Szeged, 2026. szeptember 11.

.....

Feiken Petra
Elado hazastarsa

Dr. Borzasi Timea egyéni iigyvéd (6722 Szeged, Kélvaria sgt. 19.; KASZ: 36071983)
ellenjegyzem Szeged, 2026. szeptember 11. napjan:

Dr. Rqrzﬁsl Timea

P— CRVERI fipyvag

g 5722 Szoged. Kalvgri
AL drboragiying v, ;




Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum LUKACSNE
KIS ANETT felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.19. 13.51.27

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: KIS ANETT
Sziiletési hely: GYONGYOS
Sziiletési datum: 1988.02.15.
Anyja neve: FOLDI ILDIKO

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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