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1. Felek elézetesen megallapitjak, hogy a 2026.09.20-4n 20260920/524 INYER. szam alatt lekért tulajdoni
lap II/5. rangsoranak tartalma alapjan eladé 1/4-ed, mig a
II/7. rangsoranak tartalma alapjén eladé tovabbi 2/4-ed, tulajdonjogét képezi a Toéalmas Zartkert 1659
hrsz-0, természetben Téalmds - Zartkert kivett megnevezesi ,,kert” mivelési 4gn 2089 m2 teriiletii és
6.16 AK: érték(i tehermentes egyiittesen 3/4-ed azaz 6/8-ad eladéi ingatlanhanyad. '

Felek megallapitjék, hogy a tulajdoni lap II/8. rangsoraban Nagy Gabriella tarstulajdonos 1/4-ed azaz

2/8-ad tulajdonjoga van bejegyezve, és kizarélagosan csak ezen tulajdoni hanyadot terheli a III/7.
sorban bejegyzett végrehajtdsi Jog, és aIll/8. és 9. sorban bej egyzett ,,Arverés kitiizése” feljegyzések.

2. Elad6 nyilatkozata alapjan Nagy Gabriella tulajdonostirs vonatkoziséban a felek az alabbiakat rogzitik.
Mivel az ingatlan forgalmazésa az aranykorona mindsités miatt , 4 Mez§ és Erdégazdasagi foldek
Jorgalmdrél” sz616 2013. évi CXXIL. tv. hatélya ala tartozik, amely t6rvény tételesen meghatarozza az
elévasarlasi jogosultak korét, eladé kijelenti, hogy Nagy Gabriella tulajdonostirsra az elévasarldsi
jog nem terjed ki.

Ennck elsddleges oka, hogy Nagy Gabriclla NEM foldmiives tulajdonostdirs, masrészt a 2/8-ad
tulajdoni hdnyada a tulajdoni lap IIT/7 - 8 — 9. sorabél Iathatéan végrehajtas és drverés ald van vonva.
Ebbdl kovetkezben az ,.esetleges” eldvasarlasi joggyakorlasa korében megszerzett tovabbi tulajdoni
hényadot is a végrehajté végrehajtds ald vonn4, és azt is drverésre tiizné ki a tartozésai behajtisa
okén. Ebbdl kovetkezden nem lenne képes eleget tenni a 2013. évi CXXII. tv.13.§ 1.bek. alapjan eléirt
foldhasznalati kotelezettségének azaz, hogy ,,vdllalja hogy a f6ld haszndlatit masnak nem engedi dt,
azt maga haszndlja, és a haszndlat sordn eleget tesz a Soldhasznositdsi kotelezettségének”.

Vevok ezen téjékoztatést elfogadjak, illetve a felek r6gzitik, hogy az ingatlanon felépitmény nincs.

3. Eladé eladja, mig Vevék 3/8-ad — 3/8-ad tulajdoni hanyadban 750.000 Ft, azaz hétszaz Gtvenezer
forint vételiron megveszik, az 1. pontban meghatirozott Téalmas Zértkert 1659 hrsz-i widrtkert”
megnevezesi ingatlant. Eladé a tulaj donjogait a teljes vételar kifizetéséig fenntartia.

4. Vevik a 750.000 Ft vételarat a Szakhatésagi engedélyezési eljardsok lefolytatasa utan fizetik meg,
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Flado a vevdk tulajdonjoginak bejegyzéséhez sziikkséges nyilatkozatdt a jelen. szerzOdéssel
egy id8ben - letéti szerz6dés alapjan - eljaré tigyvédnél letétbe helyezi, azzal, hogy a teljes 750.000 Ft
vételar dtvétele utdn eljaré iigyvéd a szerzgdést haladéktalanul nyujtsa be a PVKH. Nagykétai Jarasi
Hivatalhoz (Féldhivatalhoz).

Elado6 szavatolja, hogy az ingatlan per, igény, és tehermentes. Szavatolja, hogy - mivel az ingatlan a
mez6- €s erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL. tv. hatdlya ala tartozik, a térvényben
meghatarozott térvényes eldvdsdrlisi jogosultak igény (lehetdségén) kiviil 3. személynek ingatlan-
nyilvéantartason Kiviil nincs az ingatlanra olyan joga, amely a vevék tulajdonjog szerzését akadalyozna.
Szavatolja, hogy az ingatlant adok médjdra behajthaté koztartozas nem terheli: Szavatolja, hogy nincs,
€s a Szakigazgatdsagi Hatosagi eljards alatt sem lesz ellene olyan végrehajtdsi eljaras, amely a vevdk
tulajdonjogénak a bejegyzéséig az ingatlanra is kiterjedne.

Vevok kijelentik, hogy az ingatlant a tartozékaival egyiitt megismerték, a foldteriilet és kerités allagit
megtekintették, és ezek alapjan az ingatlant a jelen dllapotédban vésaroljik meg.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan birtokba addsira (kulcsitadasra) kozvetleniil a teljes
vételar megfizetésekor keriil sor értelemszertien abban az esetben ha nem lesz torvényes el6vasarlésra
jogosult. Vevok a birtokba adastél szedik az ingatlan hasznait, és viselik annak terheit.

Felek kijelentik hogy cselekvoképes magyar allampolgarok elidegenitési és szerzési képességiik - a
2013. évi CXXII. torvényben rogzitett térvényes el6vasarlasi jogosultakon kiviil - nincs korldtozva.

Felek kozosen kérik, mig Eladé a vételar megfizetése alapjan feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajiruldsdt adja ahhoz, hogy az 1-es pontban meghatérozott ingatlan tulajdonjoga vevé 1. és vevé
2. javara, 3/8-ad - 3/8-ad tulajdonjogi hényadban addsvétel jogcimén, az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezésre, keriiljon.

Vevék tudomasul veszik azon jogi tdjékoztatast is, hogy ha a torvényes elévasarldsra jogosultak koziil
barki is €l az elovasarlasi jogdval, akkor a jelen szerz6dés hatdlytalan, és felbontdsra Keriil, illetve
eladénak az addsvételi szerz6dést ugyanezen feltételekkel az elévasarlasi jogosulttal kell megkotni.

Felek kijelentik, hogy a jogiigylettel kapcsolatosan eljaré iigyvédtsl részletes tajékoztatést kaptak.
A Mez6 és Erdogazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013, évi CXXII. tv. rendelkezései alapjan Vevék
az alabbiakrél nyilatkoznak:

A 10. § 2. bek. alapjan nyilatkoznak arrél, hogy nem mindsiilnek foldmiivesnek, és a birtokukban
1év6 foldteriiletek nagysdga nem haladja meg az 1 ha-t, mert nincs a birtokukban ilyen foldteriilet.
Nyilatkoznak arrél, hogy a 18. §-ban felsoroltakhoz képest nem minésiilnek elévdsdrldsra jogosultnak.

A 13. § 1. bek. alapjan nyilatkoznak arr6l, hogy vallaljik, hogy a fild hasznilatit masnak nem
engedik at, azt maguk haszniljak, és a hasznalat sorin eleget teszmek a foldhasznositasi
kotelezettségének. Vallaljak tovabba, hogy a szerzddésben nevesitett foldet a tulajdonszerzés
id6pontj4td] szdmitott 5 évig mas célra nem hasznositjak.

A 14.§ 1. bek, alapjan nyilatkoznak arrdl, hogy NINCS a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatdsénak
teljesitésébol eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal kapesolatos jogerésen megallapitott és fenndllo
dij vagy egyéb tartozasuk, azaz nincs foldhasznalati dijtartozasuk.
14.§ 2. bek, alapjan nyilatkoznak arrél, hogy velilk szemben a szerzést megel6z6 5 éven belil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyulé jogiigyletet kotéttek.
Al5 8 alm;};’zﬁjﬂ’yilatkoznak arrol, h_ogy nem min(’is(iilnek palyakezdd gazdélkod()nak._ . 7
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Vevok nyilatkoznak arrol, hogy elévasarlasra NEM jogosultak.
Ugyan akkor Vevé 1. nyilatkozik arrél, hogy az 1/1-ed tulajdonjogat képezé Toalméas 1658/1hrsz-1
ingatlana (amely egyben kézigazgatasilag a ,,Tartozkodasi cimét js képezi”) a jelen jogiigylet tirgyat
képezé folddel valo kozvetlen érintkezése okdn »S2omszédos” foldnek minésiil.

2013. évi CXXIL. tv. 5. § Ertelmezé rendelkezés 23. szomszédos fold: az olyan f6id, amely - a telepiilés kozigazgatdsi
hatarato] fiiggetleniil - a jogiigylet targyit képezo folddel kozvetleniil érintkezik,

Felek a 2013, évi CXXII. tv. 18. § alapjén tudomadssal birnak arrdl, hogy az ingatlanra a térvényben
meghatdrozott személyeknek torvényes elévasarlasi joga all fenn, amelynek érvénvesithetisége okan
elfogadjak, hogy megkeresésre keriil a Téalmasi Onkormanyzat jegyzéje, hogy az adasvételi szerzédést
30 napra fiiggessze ki a hivatal hirdetdtablajara.

Elad6 és a Vevok tudomaésul veszik eljaro ligyvéd azon tdjékoztatasat, hogy a jelen szerzédés akkor valik
hatalyoss4, ha azt a PVKH mint F oldmiivelésiigyi Szakigazgatasi Hat6sag a Téalmasi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatal jegyz8jének kifliggesztési eljardsa utan - engedélyezési eljaras keretében,
~zaradékkal” jovahagyja. A jelen szerz6dés ezt kévetéen keriil benyujtisra a PVKH Nagykatai
Jarasi Hivatal Foldhivatali osztalyéhoz, melynek eljarasa (stirgbsségi eljaras nélkiil) legfeljebb 60 nap.

Vevdk kéri a NAV-t, hogy az Itv. 26.§ 1/a) bek. _e” pontja alapjan ,,A Mez6-és erdégazdasdgi foldek
Jorgalmdrél sz6l6 2013, évi CXXIL tv.” szerinti f5ldhasznalat megszerzésével bekovetkezd
vagyonszerzés alapjan részesitse dket illetékmentességben.

Vevék tudomasul veszi, hogy ha az ingatlant 5 éven belill értékkiilonbizettel eladjak, akkor a
kdvetkezd évben jovedelemadd bevallasi kotelezettségiik keletkezik.

Felek rogzitik, hogy a szerzdés készités iigyvédi dija, és az eljarasok koltsége, valamint a Foldhivatali
tulajdonjog bejegyzés igazgatasszolgaltatasi dija, a veviket terheli.

Szerz6d6 felek megbiztik dr. Fuisz Jené ligyvédet ezen okirat elkészitésével, és ellenjegyzésével,
illetve a jelen okiratba foglaltan meghatalmazzik a Téalmdsi Onkorméanyzat Polgirmesteri Hivatal
jegyzéje, és a PVKH mint Mezdgazdaségi Szakigazgatisi szerv, valamint a PVKH Nagykatai Jarasi
Hivatal (Foldhivatal) elbtti eljardsra. Eljaré tigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

Szerz6dé felek kijelentik hogy hozzajarultak ahhoz, hogy eljaré iigyvéd az iigyfél azonositds és a jelen
szerz0dés elkészitése céljabol a személyes okmanyaik alapjan adataikat masolatban rogzitse, és azokat
aJogiigylet Biztonsdg (JUB) szabalyai szerint a BM. nyilvantartisban ellenérizze, és a jelen
eljarasban felhasznalja és kezelje.

Felek kijelentik, hogy a sajit neviikben és érdekiikben jamak el és mem mindsiilnek kiemelt
kizszereplének, illetve kiemelt kozszerepls kozeli hozzatartozéjanak sem.

A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Mezé- és Erd6gazdasdgi foldek forgalmardl sz6l6
2013. évi CXXII. tv. valamint a 2013. évi V. tv. (Ptk.) szabalyai az iranyaddk.

Ezen adasvételi szerz6désta felek kozdsen alkottdk, elolvasds alapjan értelmezték, és azt, mint
akaratukkal mindenben nfegegyezéen jc’)v/éhag’j?()lag irjék al4.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SZLEPAK-
TOTH ANITA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.19. 13.51.12

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: TOTH ANITA

Sziiletési hely: BUDAPEST 08
Sziiletési datum: 1992.10.05.

Anyja neve: FOLDESI EVA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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