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Amely létrejott egyreszrol KAPITAR JOZSEFNE sziiletett 7 (sziiletéei hely, id0:
. anyja sziiletéskori neve: 1, személyi azonositoja: , adbazonositd jele:
_, lakcime/értesftési cime: 8500 Papa, Szabadsag utca 6.) mint elado, mdsrészrél KOVACS
ZSUZSANNA sziiletett Kovacs Zsuzsanna (sziiletési hely, id6: y '., anyja neve:
, személyi azonositoja: , addazonosito jele: ! i, lakcim: 9113 Koronco, Zrinyi utca

46.) mint vev6, valamennyien egyiitt mint szerz6d6 felek kozott az alabbi helyen, id6ben és feltételekkel:
I. Ingatlan-nyilvdntartdsi allapot, foldhasznalati nyilvdntartas

1. Szerz6do felek egyezden rogzitik, hogy az eljard tigyvéd altal a mai napon lekért e-hiteles tulajdoni lap-maésolat
(szemle) tantsaga szerint az elad6 tulajdonat képezi a Gy6rszemere Kiilteriilet 086/27 helyrajzi szamu —
természetben GyoOrszemere kiiltertilet 086/27 helyrajzi szam alatt talalhaté — 6sszesen 1 ha 8198 m2 teriiletii,
Osszesen 35,76 AK értékii szanté miivelési gban nyilvantartott ingatlannak —tovabbiakban: ingatlan - a tulajdoni
lap 11/3. része szerinti 1/3 tulajdoni hanyada — tovéabbiakban: ingatlanilletéség/foldrészlet. Az ingatlan tovabbi
tulajdonosai az elado testvérei, Tullner Laszl6 és Fabian Andrasné sz. Tullner Anna 1/3-1/3 ardnyban. Az ingatlan
per-, teher-, €s igénymentes, a tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nem talalhato.

2. A mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. torvény (tovabbiakban Féldforgalmi
torvény) 15/A. § (1) bekezdése alapjan a felek rogzitik, miszerint a foldhasznalati nyilvantartds adatai szerint a
foldrészletre van bejelentett foldhaszndld. A felek el6tt ismert, hogy a foldet a "K. T.K." Termel6-Termeltetd-
Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (9113 Koronco, Sokor6i utca 28.; adoszam:
11122616-2-08, nyilvantart6 hatdsag és cégjegyzékszam: Gyori Torvényszék 08-09-002926) haszonbérbe vevd
hasznélja akként, hogy a jovdhagyott, modositott haszonbérleti szerz6dés értelmében a foldhasznalat iddtartama
2026. december 31. napjdaig tart, a f6ldhasznalat ellenértéke (haszonbérleti dij) 75.000,- Ft/ha/év, ugyanakkor az
elado és a nevezett haszonbérbevevd mai napon kotstt tjabb haszonbérleti megallapodasuk értelmében 2027.
januar 1. napjatol kezd6dé hatallyal 2031. december 31. napjaig terjedd hatérozott 5 (6t) éves id6tartamra Gjra
szerzddtek, eszerint a haszonbérleti dij 90.000,- Ft/ha/év lesz 2027. janudr 1. napjatdl a bérlet idtartamadra. A felek
tudomasul veszik eljaré tigyvéd tdjékoztatdsat, miszerint a jelen adasvételi szerz6dés nem érinti a fenndllo
haszonbérleti szerz6dés érvényességét, ugyanakkor célszerli mddositani azt a tulajdonosvaltds ingatlan-
nyilvantartdsi dtvezetését kovetben. A vevé villalja, hogy értesiti a foldhasznal6t a tulajdonjoga bejegyzését
kovetbden az 11 tulajdonos személyérol, és sziikség szerint vele szerz6dést modosit. A felek kijelentik, hogy a még
esedékessé valé haszonbérleti dij vonatkozésdban egymas kozott szilkség szerint elszamolnak, arrdl a jelen
okiratban nem kivannak rendelkezni.

3. A felek tudomdasul veszik, hogy a Foldforgalmi torvény 7. § (1) bekezdése alapjan a tulajdonjog
atruhazasarol szol6 szerz6dést a mez6gazdasagi igazgatasi szerv hagyja jova. A mezdgazdasagi igazgatasi
szerv jovahagyasa a jogszabélyban el6irt egyéb érvényességi feltételeket és kellékeket nem potolja, tovabba nem
potolja mdas hatdsagok eldzetes engedélyét, illetve jovahagydsat, amelyek a jogligylet Iétrejottéhez vagy
érvényességéhez ugyancsak sziikségesek. Az eljard ligyvéd a feleket a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv
hatérozatardl legkés6bb annak atvételétdl szamitott 5 (6t) munkanapon beliil értesiteni koteles.

A felek kijelentik, hogy az adasvétel targyat képez6 foldre a helyi 6nazonossag védelmérdl sz616 2025. évi XLVIIL.
torvény (a tovébbiakban: Hovtv.) nem vonatkozik, és az illetékes telepiilési nkormanyzatnak egyébként sincs
rendelete elévasarlasi jog alapitdsara vonatkozoan, tovabba a foldre a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C.
torvény (a tovabbiakban Méptv.) 127. §-a nem alapitott el6vasarlasi jogot.

II. Adasvételi szerzédés

1. Az elad¢ eladja, a vevO pedig megvésérolja az 1/1. pontban részletesen megjelslt 1/3 ingatlanilletéséget a mai
napon megtekintett allapotaban, a felek altal kolcsondsen kialkudott 3.000.000,- Ft/ha, azaz harommillié forint
hektaronkénti arral szdmitva dsszesen 1.819.800,- Ft, azaz egymilli6-nyolcszaztizenkilencezer-nyolcszaz forint
vételarért.

A felek a vételarat a piaci viszonyok alapjan megfelelének, méltanyosnak és ardnyosnak tartjak. Az elado a
Foldforgalmi torvény 8/A. § (3) bekezdése alapjan nyilatkozik, hogy az ingatlanon nem talalhaté iiltetvény,

felépitmény, foldrészlet, illetve hasznait nveld agrotechnikai 1etesrcmeny, 1gy az ellenértéket nem szuks/eges
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2. A mezd- és erdbgazdasdgi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXII torvénnyel Osszefliggd egyes
rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrél szolé 2013. évi CCXIL. torvény (tovabbiakban: Fétv.) 8.§-ara
figyelemmel a felek megallapodnak abban, hogy a vevt a teljes vételarat a mezégazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyo hatarozatarél valé tudomasszerzést kovets S (5 qmunkanapon beliil 4tutalde “tidn koteles megfizetni
az elad6 részére Kapitar Jozsefné nevén az . - nél vezetett ‘zamu
szamldjéra — tovdbbiakban: elad6i bankszdmla - torténd 4tutalds tjan. Eladd a fenti szdmldra torténo teljesftést a
sajat kezéhez torténé joghatalyos teljesitésnek elismeri. A felek tudomasul veszik, hogy a banki utalds akkor
tekinthet® teljesitettnek, amikor a vételar a fenti szamlan teljes egészében jovairasra keriilt. Az elad6 véllalja,
hogy a teljes vételar eladdi bankszamldn t6rténd jovairasanak megtdrténtét legkésdbb 5 (6t) munkanapon beliil az
altala két tant egyiittes jelenlétében alairt, az eljar6 iigyvéd iroddjanak cimére 2 eredeti példanyban megkiildott
atvételi elismervénnyel leigazolja az eljaré tigyvéd iranyaba, melyb6l az jogosult és koteles atadni egy eredeti
példanyt a vevonek. Amennyiben az eladé ezen kotelezettségét elmulasztja, gy a vevd is jogosult igazolni az
utaldst indit6 bank cégszerfien aldirt nyilatkozatdval, miszerint a vételar az eladé bankszadmldjéra
visszavonhatatlanul 4t lett utalva.

Annak érdekében, hogy a teljesités hataridében megtorténhessen, az eljaro ligyvéd a feleket a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv hatérozatarol legkésbb annak atvételétdl szamitott 5 (6t) munkanapon beliil értesiteni koteles.
Amennyiben a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a jelen szerz6dést nem hagyja jova, vagy mas el§vasdrlasra jogosult
harmadik személlyel hagyja jov4, nem az eredeti vevovel, igy a jévahagyds megtagadasa esetén mindkét fél
szabadul a k6telembdl, mig mas személlyel t6rténé jovahagyds esetén Kovacs Zsuzsanna vevo helyébe i vevoként
a jovahagyott elévésarldsi jogosult 1ép, barmelyik ilyen esetben Kovics Zsuzsanna nem koteles megfizetni a jelen
pont szerinti vételarat a tovabbiakban.

3. A vevd Foldforgalmi Torvény 13-14.§-ai alapjan vevd véallalja, hogy mivel a jelen tulajdonjog atruhdzaséardl
sz016 szerzddés targyat képezd fold harmadik személy hasznalatdban van, a fennéllé foldhasznélati jogviszony
idétartamat nem hosszabbitja meg, és annak megsziinését kovetd idére vallalja, hogy a Foldforgalmi torvény 13.§
(2)-(3) bekezdéseiben felsorolt kivételeket ide nem értve a fold hasznélatdt masnak nem engedi at, azt maga
hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba viéllalja, hogy a foidet a
tulajdonszerzés id6pontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja. Nyilatkozik a vevd, hogy:

e nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi
foldhaszndlattal kapcsolatos jogerSsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsa (a
tovébbiakban egytitt: féldhasznélati dijtartozas);

e vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korldtozasok
megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott;

e ajelen szerz8déssel tulajdonaba keriilé foldteriilet, valamint a mér tulajdonaban és a haszonélvezetében,
birtokaban 1év0 foldteriiletek nagysdganak beszamitasaval sem haladja meg a Féldforgalmi térvény 16.§
szerinti f6ldszerzési és birtokszerzési maximumot.

A vev0 az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. tdrvény végrehajtasarol szolo 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet (Inytv. Vhr.) 42, §-dra figyelemmel nyilatkozik tovabba, miszerint legjobb tudomadsa szerint részarany
tulajdonnal nem rendelkezik. Arra az esetre, ha vev részaranytulajdonnal is rendelkezne, vevé nyilatkozza, hogy
a tulajdondban 4ll6 részaranytulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar
tulajdonaban és haszonélvezetében 4ll6, tovabba a jelen szerzédéssel megszerzésre keriild foldteriilet hektarban
kifejezett térmértékének egyiittes 5sszege nem tébb mint 300.

Vevd kijelenti tovabba, hogy:
e foldmiives (foldmiives nyilvantartdsba vételi hatarozatszam: Gy&ri Jarasi Hivatal Jarasi Foldhivatala
510686/2014.07.03.),
e agrarkamarai tag (agrarkamarai nyilvantartdsi szam: $911300219104)
Gstermel6k esaladi gazdalkodasdnak tagja és képvisel6je (Gstermeldk csalddi gazdasdganak
nyilvantartasi szama: OCSG-00060712, FELIR azonosito: AA1820360)

4. Szerz6d6 felek tudomasul veszik eljard tigyvéd tajékoztatasat, miszerint a Ptk. 5:81. § (1) bekezdése alapjan az
elado, mint tulajdonostars tulajdoni hanyadara a tobbi tulajdonostarsat harmadik személlyel szemben elévésarlési
jog illeti meg., ugyanakkor a hivatkozott jogszabalyhely (4) bekezdése alapjan a kiilon jogszabalyban biztositott
elévasarlasi jog megeldzi a tulajdonostarsat a Ptk. alapjan megilletd el6vasarlasi jogot. Ilyen killon térvény a
Foldforgalmi tdrvény, melynek 18. §-dban felsoroltak személyeket elvasarlasi jog illeti meg. Az eljaro iigyvéd
kérdésére eladd nyilatkozik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanra harmadik személynek megallapodason
alapul6 elévasarlasi jogosultsaga nem all fenn, mas részére az ingatlant nem értékesitette.

A felek nyilatkoznak, miszerint az eljard tigyvéd altal a szerzédés hatdsagi jovahagyasara vonatkozé eljaras
jogszabalyi elbirasaira vonatkozoan nyujtott tajékoztatdsat megértették és tudomasul vették. Az eladé tudomésul

2



/

veszi, hogy a jovahagyasi eljarast neki kell kezdeményeznie, az erre vonatkozd formanyomtatvanyt kitoltés utén
alairta, és eljaro ligyvéd részére adott meghatalmazas alapjn tovabbi iigyintézés céljabol 2 példanyban atadja.

A felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a hirdetményi id6szak alatt érkezett érvényes elovasarlasi jogosulti
nyilatkozat alapjdn a mez6gazdasagi igazgatasi szerv az adasvételi szerz6dést az eladd és az elévésarlasra jogosult
kozott hagyja jova, ugy Kovacs Zsuzsanna vevd szabadul a kotelembdl, és mint eredeti vevd helyébe az
el6vasarlasra jogosult mint 4 vevd 1ép, a szerz6dés az eladd és az 0j vevo kozott jon 1étre. A Foldforgalmi térvény
29. § (1) bekezdése alapjan, ha a mezbgazdasagi igazgatasi szerv t6bb, azonos ranghelyen all6 elévasarlasra
jogosult javara hozhatna jovahagyd dontést, akkor ezen elvésérlasra jogosultak koziil az elado, illetve a (3)
bekezdésben meghatérozott esetben a mezdgazdasagi igazgatési szerv vélasztdsa szerinti jogosultat jeloli ki arra,
hogy az adas-vételi szerz8dés szerinti vevd helyébe 1épjen.

A vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény 18. § (1) ) pontja és a 18. § (4) bekezdésének a) pontja alapjan
kivan elévéasarlasi jogdval élni, mivel olyan foldmiives, akinek az életvitelszerii lakdshasznalata helye vagy a
mezdgazdasagi iizemkozpontja legaldbb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kdzigazgatasi hatdra az adas-
vétel targyét képez6 f6ld fekvése szerinti telepiilés kdzigazgatasi hataratol koziton vagy kozforgalom el6! el nem
zé4rt maganiton legfeljebb 20 km tavolsagra van, és legalabb egy éve csalddi mez6gazdasagi tarsasag tagja vagy
Gstermelok csaladi gazdasaganak tagja. A vevd a Fétv. 17. § (2) bekezdése és 29. §-a alapjan tisztelettel kéri,
hogy a hat6sdg ezen adatokat a kdzhiteles nyilvantartdsokbol kérdezze le vagy vegye at és hasznalja fel az
elbiraléshoz.

5. Az elado szavatol az ingatlanilletdség per, igény- és tehermentességéért. Kijelenti, hogy tudomésa szerint az
ingatlanilletdségre a Foldforgalmi torvény szerinti elovésarldsra jogosultakon kiviil nincs harmadik személynek
olyan joga, amely a vevd tulajdonjogénak megszerzését, gyakorlasat, vagy ingatlan-nyilvantartisba tortén6
bejegyezését akadalyozna vagy korlatozna.

6. Tekintettel arra, hogy a szerz6dés érvényességéhez a mezdgazdasigi igazgatasi szerv jovahagyasa szitkséges,
igy a vevd tudomasul veszi, hogy az adasvételi szerzodés targyat képezo ingatlanilletdséget legkorabban a jelen
adéasvételi szerz6dés mezdgazdasagi igazgatasi szerv altali hatdsagi jovahagyasat kovetben a vételar eladéi
bankszamlan torténé jovairasa napjén jogosuit birtokba venni, az eladé pedig vallalja, hogy ezen a napon atengedi
a vevd részére az ingatlanilletdség birtokdt. A vevd a birtokba bocsatas napjatdl viseli az ingatlanilletéség terheit
és szedi annak hasznait, atszall a kérveszély.

7. Az eladdé a jelen szerzodés aldirasakor, de kiilon okiratba foglaltan feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjdrulasit adja ahhoz, a szerz6dd felek pedig kozosen kérik a Gyér-Moson-Sopron Virmegyei
Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvéantartasi Osztaly 1. (Tét)-t mint illetékes foldhivatalt, hogy
a Gyb6rszemere Kiilteriilet 086/27 helyrajzi szami — természetben Gydrszemere killteriilet 086/27 helyrajzi szdm
alatt talalhatd — sszesen 1 ha 8198 m2 teriiletli, sszesen 35,76 AK értékii szant6é miivelési 4gban nyilvantartott
ingatlan vonatkozasaban Kovaes Zsuzsanna vevé tulajdonjoga 1/3 tulajdoni hényad ardnyban adésvétel jogcimén
az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre, ezzel egyidejiileg Kapitar Jézsefné eladé tulajdoni lap I11/3. része
szerinti 1/3 aranyt tulajdonjoga toriésre keriiljon!

Az eladd a tulajdonjog véltozés 4tvezetésére alkalmas eladdi nyilatkozatot az adésvételi szerz6dést készitd
ligyvednél helyezi letétbe 5 (6t) eredeti, egymassal teljesen megegyezd példanyban, és tudomésul veszi, hogy a
letéteményes tigyvéd csak azt kovetd 30 (harmine) napon beliil jogosult és koteles haladéktalanul kiadni az eladéi
nyilatkozat egy-egy példanyat az elad és a vevd részére, tovabbi két példanyt pedig az illetékes foldhivatalhoz
benyujtani, amint a mezégazdasagi igazgatdsi szerv a jelen szerzédét jovahagyta, és az eladd — vagy eladéi
mulasztds esetén a vevd - igazolja a letéteményes tigyvéd felé, miszerint a teljes vételar az eladd részére
maradéktalanul megfizetésre keriilt. A vételar megfizetésének szerz6désszer(i igazolasa esetén a letétb6l torténd

kiengedés nem tagadhaté meg. A felek a jelen bekezdésben foglaltakat letéti megallapodasként kifejezetten
elfogadjak.

8. Felek a szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a teljes hatosagi jovahagyasi eljaras és az ingatlan-
nyilvantartasi eljards kezdeményezésével, ezek sorén torténd képviselettel Takdcsné dr. Nagy Anett egyéni
ligyvédet (székhelye: 9113 Koronco, Ady Endre utca 23.) bizzak és hatalmazzék meg, aki azt a jelen szerzédés
ellenjegyzésével elfogadja. Felek rogzitik, hogy amennyiben jelen szerz8désben név-, szam- vagy egyéb eliras
vagy szamitasi hiba talalhatd, a felek meghatalmazzak nevezett tigyvédet, hogy az elirast vagy szamitasi hibat a

f?.l?k. tovabbi hozzéjarulasa nélkiil kijavitsa és a javitas érdekében az illetékes jarasi hivatal elétt a képviseletiikben
eljarjon.

A felek rogzitik, hogy eljar6 tigyvéd a szerzédés megkotése elstt a felek részére a kells mértékii tajékoztatast
megadta mind a tépyéllés, mind pedig az ingatlan ingatlan-nyilvéntartasi helyzetét, a Foldforgalmi torvény és a
Fétv. rendelkezéseit, valamint az egyéb foldjogi szabalyozast illetden, ennek kdvetkeztében a jelen szerzddést
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egyben Ugyvédi tényvézlatnak is minésitik. Felek tudomasul veszik, hogy az iigyvéd tevékenysége az
adotanacsadasra nem terjed ki, miként azt is, hogy a birtokatruhazas tényleges napjarol, az ingatlanba beszerelt
vagy beszerelendd elemekrdl, az ingatlan allagarol, allapotarol eljaré ligyvédnek nincs informéacidja, 6 az
ingaltanban nem jart és nem is koteles. Felek teljes felel6sségiik tudataban kijelentik, hogy az eljar6 tigyvéd altal
leellendrizhetd adatokon (személyi adatok, ingatlan tulajdoni lapjan szerepld adatok) kiviili minden informécié
valdsagtartalmaért a felelgsséget 6k véllaljak.

Eljaré tigyvéd tajékoztatia a feleket, hogy a Pénzmosds és terrorizmus finanszirozdsa megelozésérdl és
megakadalyozasarél sz616 2017. évi LIIL torvény alapjan azonositasi kotelezettség terheli a felek személyes adatai
vonatkozésaban. Felek adatai a jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a felek adatszolgaltatdsa és az altaluk
bemutatott, személyazonossig igazoldséra alkalmas okirat bemutatasa alapjan. Szerz8dd felek kijelentik, hogy
jelen szerzédés alafrasa soran sajat nevilkben jarnak el. Felek tudomasul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat
fennallasa alatt az azonositas sordn megadott adatokban bekovetkezett valtozasrol a tudomasszerzést6l szamitott
5 (6t) napon beliil kotelesek eljaré tigyvédet rasban értesiteni. Felek jelen szerzodés alirasaval kifejezetten
hozzéjarulnak ahhoz, hogy eljar tigyvéd a személyi adataikat tartalmaz6 okményaikrol fénymasolatot készitsen,
és adataikat kezelje. Felek adatait eljaro iigyvéd a személyes adatok védelmérél és a kozérdekii adatok
nyilvanossagarol szol6 torvény rendelkezései alapjan, kizarolag a jelen szerzédéshez kapcsolodé megbizas és a
Pmt.-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

9. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatban megéllapitdsra keriild foldhivatali
igazgatasi szolgaltatasi dijat (10.600,- Ft/ingatlan), az tigyvédi munkadijat és a visszterhes vagyonatruhazasi
illetéket a vevd koteles viselni. A vevd az Itv. 26.§ (1) bekezdés p) pontja alapjan azonban kéri az
illetékmentesség megéllapitasat. A vevé tudomésul veszi, hogy a B40OE jelii adatlapot neki kell benytjtania a
NAV részére a szerz6dés jovahagyasa esetén. A vevé kéri a T. NAV Illetékosztalyt, hogy a fizetési meghagyast
¢és egyéb iratokat kozvetleniil a részére cimezzék!

10. Szerzédo felek nyilatkoznak, hogy cselekvéképes magyar allampolgérok, szerzési, szerz8déskotési képességiik
korlatozas alatt nem all.

11. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyv, a Foldforgalmi torveény, a Fétv.
és egyéb magyar jogszabalyok rendelkezései az iranyadok.

A felek a jelen szerzédést — annak elolvasésa és értelmezése utan — mint akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagyolag és sajat keziileg irték ala.

Koroncd, 2026. szeptember 23. napjan
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