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amely létrejott egyrészr6l KAROLY JANOS, sziiletési csaladi és utoneve:
( , an.: , 9516 Vonoéck, Rozsa
u. 16. sz. alatti lakos, SzZem.sz.: adobazonosito jele:
'_
KAROLY MARIA VALERIA, sziiletési csaladi és utoneve:
( , an.: , 9500 Celldomolk, Kodaly
Zoltan u. 5/B. III/ 7. sz. alatti lakos, szem.sz.: . addazonositod
jele: )-,
JUHASZ BRIGITTA BARBARA, sziiletési csaladi és uténeve:
( ., an.: , 8400 Ajka, Liget u.
1/A. fsz.3. sz. alatt1 lakos, szem.sz.: adodazonosito jele:
) és
JUHASZ PAL, sziiletési csaladi és utoéneve: ( 4
y  an.: , 8360 Keszthely, Erkel Ferenc u.13. sz.
alatti lakos, szem.sz.: addazonositd jele: )
eladok (a tovabbiakban: eladdk), masrészrél

CSISZLER JANOS, sziiletési csaladi és uténeve: (
., an.: 9516 Vonock, Kossuth u.16. sz. alattl
lakos, szem.sz.: adobazonosito jele: | vevd (a

tovabbiakban: vevd) kozott az alulirott helyen és idopontban az alabbi
feltételek szerint:

1./ A Vonéck beltertilet 218. hrsz-u ,Szantd, fasitott terilet, rét” muvelési
agban nyilvantartott, 2.9284 ha térmérték(i, 61,21 Ak tiszta értékd ingatlan
az egészhez viszonyitott személyenként 2/24-ed tulajdoni aranyban Karoly
Janos és Karoly Maria Valéria eladok, személyenként 1/24-ed tulajdoni
aranyban pedig Juhasz Brigitta Barbara és Juhasz Pal eladok kozos
tulajdonaban all.

Az ingatlanra Vas Megye Tanacsa VB Celldomolki Jarasi Hivatal Muszaki
Osztalya jogosult javara épitési tilalom van bejegyezve, egyebekben
tehermentes.

Az ingatlanban a vevé mar rendelkezik 3 évet meg nem halado bejegyzett
tulajdoni hanyaddal.
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2./ A vevd feleléssége tudataban kinyilatkoztatja, hogy a mez6- és
erdégazdasagi foldek forgalmardol szolé 2013. évi CXXII. tv-ben (a
tovabbiakban: torvény) foglaltaknak megfelelé foldmutives személynek
mindstil, aki e mindségét a jelen jogligylet ingatlannyilvantartasi atvezetése
soran megfeleléen igazolja.

A vev6 kamarai azonosito szama:

3./ A szerz6do felek kijelentik, hogy az 1./ pontban koérulirt féldrészletre
2014.04.06-t61 2034.04.05-ig  terjedé6  hatarozott idére a  vevd
foldhaszonbérleti joga van bejegyezve.

A haszonbérleti dij mértéke: 40 kg buza/Ak/év.

4./ A vevé elévasarlas joga a térvény 18.8. /1/. bekezdés b./ pontjanak bb./
alpontjan alapul.

5./ Az eladok az 1./ pontban koérulirt ingatlan neviikén nyilvantartott — ott
felttintetett — tulajdoni hanyadaikat eladjak, a vevé pedig azokat Osszesen
1.000.000,- (Egymillio) Ft vételarért megvasarolja.

(A szerzédo6 felek az 1./pontban koérulirt tulajdoni hanyadok adasvételére
egyedi megallapodasokat kotottek, a teljes vételar tulajdoni aranyoktol
részben eltéré Osszegszeriiségeit a szerzédés alabbi pontja tartalmazza. A
szerz6dd felek a jelen adasvétellel érintett 1./ pontban kortlirt ingatlanban
lévé szantd megnevezésu tertiletet 800.000,- Ft-ban-, a fasitott tertilet, illetve
a rét muvelési agban megnevezésti tertiletek (ingatlanrészek) forgalmi
értékétpedig 100.000 - 100.000,- Ft-ban jel6lik meg.)

6./ A vevé a vételarat az adasvételi szerzédés hirdetményi tton torténd
kozlését kovetéen, az elévasarlasi joggyakorlasra nyitva allé hataridé
lejartaval a meghatalmazott jogi képviselé részére a mas személy (személyek)
elévasarlasi joggyakorlasa nemlétét igazoloé — hatalyos jogszabalyokban irt -
dokumentumok részére valo kézbesitése napjatél szamitott 8 napon beltil az
eladoknak a tulajdoni hanyadaikhoz igazodéan az alabbiak szerint koteles
megfizetni:
- Karoly Janos eladénak jaré 300.000,- (Haromszazezer) Ft-ot a
nevezett eladé kifejezett kérésére a fia hazastarsa, Karoly Attilané nevén
kezelt szamu szamlara utalassal-,
- Karoly Maria Valéria eladonak a nevén a Banknal kezelt
szamu szamlara utalassal 350.000,-
(Haromszazo6tvenezer) Ft-ot-,
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- Juhasz Brigitta Barbara eladénak a nevén az Banknal kezelt
szamu szamlara utalassal 175.000,-
(Egyszazhetvenotezer) Ft-ot-,
- Juhasz Pal eladénak a nevén az Banknal kezelt
szamu szamlara utalassal ugyancsak 175.000,-
(Egyszazhetvenotezer) Ft-ot.

7./ Az eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a hatésagi jovahagyast
kévetéen a tulajdonjog bejegyzési engedélyt a vételar kifizetésével egyidében
minden tovabbi feltétel nélkul alairjak.

8./ A szerzd6d6 felek kolcsonodsen kérik a féldhivatalt arra — s ehhez az eladok
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak -, hogy az 1./ pontban
kortlirt ingatlan eladék nevén nyilvantartott — ott feltlintetett — tulajdoni
hanyadaira a tulajdonjogot a bejegyzési engedély alairasat kovetden
adasvétel cimén a vevd javara jegyezzék be az ingatlannyilvantartasba azzal,
hogy a szerzédés az 1./pontban kortlirt bejegyzett épitési tilalom létét nem
érinti, az az ingatlannyilvantartasban valtozatlanul fennmarad.

9./ A vevét a megszerzett foldrészletre vonatkozéan a tulajdonosi
jogosultsagok és kotelezettségek a vételarak kiegyenlitése napjatol kezdédden
illetik meg, illetéleg terhelik.

10./ Az eladdk — az 1./ pontban koértilirt és fennmarado épitési tilalom létén
tul - szavatossagot vallalnak az adasvétel targyat képez6 ingatlanhanyadaik
per-, teher- és igénymentességéért, kijelentik, hogy azokat ado- €s adok
modjara behajthatéd koztartozasok nem terhelik.

11./ A jelen szerzodés megkotésével jard koltséget a vevo viseli.

12./A vevé kinyilatkoztatja, hogy a terméfold tulajdonjogat a jelen
szerzédéssel mint féldmuves, ellenérték fejében szerezte, vallalja, hogy a
birtokbaadastél, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését koveto 12.
hénap utolsé napjatél szamitva 5 évig azt nem idegeniti el, a terméféldon
vagyoni értéki1 jogot nem alapit és a termoéfoldet mezdégazdasagi tevékenyseég
céljara hasznositja.
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A fenti vallalasra tekintettel a jelen joguigylet az illetékekrél szolo 1990. évi
XCIII.tv. (Illetékkodex) 26.8. /1/. bekezdés p./ pontja, valamint a 18./ pont
alapjan mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol, illetve mentestl a
torvény 13.8. /4/. bekezdés szerinti nyilatkozattételi kotelezettség alol.

13./ A vevé vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt
maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

A vevé kinyilatkoztatja, hogy nincs a  féldhasznalatért jaro
ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa,
vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven bellil nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkertilésére iranyuld jogligyletet kotott.

14./ A vevd kinyilatkoztatja azt is, hogy nem rendelkezik részarany-
tulajdonnal, igy nem lépi tul azon szerzési korlatozast, amely szerint a
tulajdonaban allé részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban és haszonélvezetében allo,
tovabba a megszerzésre kertil6 féldtertilet hektarban kifejezett térmértékének
egyuttes 0sszege nem tobb, mint 300.

15./ A szerz6dd felek egyezdéen kijelentik, hogy valamennyien teljes
cselekvéképességgel rendelkez6é magyar allampolgarok.

16./ A vevd, mint szerz6 fél kinyilatkoztatja, hogy megértette az altalanos
tgyintézéssel megbizott tigyvéd tajélkoztatasat a mezé- és erddgazdasagi
féldek forgalmarél szolo 2013. évi CXXII. tv. hatalyos tartalmarél.

»16.8. (1). A féldmuves, valamint a 10.§. (3). bekezdésében meghatarozott
személy a fold tulajdonjogat — a mar tulajdonaban és a haszonélvezetében

levé f6ld terlletnagysaganak a beszamitasaval — 300 hektar mértékig
szerezheti meg (féldszerzési maximum).
(2). A foldmlves, valamint mezégazdasagi termeldszervezet - a (3).

bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — a féld birtokat — a mar
birtokaban lévé fold tertiletnagysaganak a beszamitasaval — legfeljebb 1200
hektar mértékig szerezheti meg (birtokmaximum).
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(3). Az allattart6 telep Uizemeltetdje, a szantoéféldi és kertészeti novényfajok
vetdmagjanak eléallitoja esetében - a mezé- és erdégazdasagi foldek
forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. torvénnyel Osszefliggd egyes
rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol sz6ld térvényben meghatarozottak
szerint — a birtokmaximum mértéke — a (2). bekezdésben meghatarozottaktol
eltéréen — 1800 hektar tertletnagysag (kedvezményes birtokmaximum).

(4). A részarany-tulajdon megszerzése esetén az (1). bekezdésben foglalt
foldszerzési maximumot azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a szerzé fél
tulajdonaban és haszonélvezetében allo féldtertilet hektarban kifejezett
térmeértéke mennyiségének huszszorosa, valamint a mar tulajdonaban allo és
megszerzésre kerulé részarany-tulajdon 6sszesitett aranykorona értéke
mennyiségének egylittes 6sszege legfeliebb 6000 lehet.

(5). Az (1)-(4). bekezdésben meghatarozott foldszerzési és birtokmaximum
meértékének megallapitasanal a tertiletnagysag mértékébe a folddel azonos
helyrajzi szamon nyilvantartott muvelés aldl kivett tertilet (alrészlet)
tertiletnagysagat is be kell szamitani.

(6). A f6ld kényszerhasznositdjaként kijeldlt személy vagy szervezet esetében
a (2)-(4). bekezdésben meghatarozott birtokmaximum mértékének
megallapitasanal figyelmen kivuil kell hagyni az altala
kényszerhasznositassal hasznositott f6ld tertiletnagysagat.

(7). A 11.8-ban meghatarozott jogi személyckre és a 40.§. (3). bekezdésében
meghatarozott  intézményre az (1)-(4). bekezdésben megallapitott
korlatozasok nem terjednek ki.

17.8. A 2014. majus 1-én meglévé

a./ fold kisajatitasa folytan kapott kartalanitas 6sszegébdl vasarolt,

b./ fé6ldén fennallé koézés tulajdon megsziintetése soran a tulajdonostars
tulajdoni hanyadanak megfelel6 mértéku, illetve

c./ foldén fennallé hazastarsi vagyonkozosség megsziintetésével a volt
hazastarsak tulajdonaba kertlé fold tertletnagysagaval a 16.8. (1).
bekezdésében meghatarozott foldszerzési maximum tullépheté.,,

A vevl, mint szerzé fél kijelenti, hogy a {6ldtulajdon, illetve birtokban
tarthat6 6sszes fold fent idézettekbél kovetkezé megengedett mértékét a jelen
tulajdonszerzéssel nem éri el.

17./ A szerzédé felek a jelen jogligylettel dsszefiiggd teendok ellatasara dr.
Smidéliusz Sandor Ulgyvédet hatalmazzak meg, aki a meghatalmazasban
foglaltakat elfogadja.
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18./ Az okiratszerkeszté Ugyvéd tajéko 7¢rz0d6 feleket, hogy a
pénzmosas €és a  terrorizmus finamssi megeldzésérél  és
megakadalyozasarol szolo 2017.évi LIII. tv. (a tovabbiakban: Pmt.) alapjan
azonositasi kotelezettség terheli a szerz6do felek adatai vonatkozasaban.

A szerz6d6 felek jelen szerzédés alairasaval buntetdjogi felelésséglik
tudataban kijelentik, hogy jelen szerzédés alairasa soran sajat neviitkben
jarnak el, tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennallasa alatt az
azonositas soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat
neviikben jarnak el az Ugy soran, a tényleges tulajdonos adataiban
bekovetkezett valtozasrol a tudomésszerzéstél szamitott 5 napon beliil
kotelesek eljaro tigyvédet irasban értesiteni.

A szerz6d6 felek jelen szerzddés alairésaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz,
hogy eljar6 tgyvéd szerzédé felek személyi adatait tartalmazoé okmanyaikrol
fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje.

A szerz6d¢ felek adatait az eljaré tigyvéd a személyes adatok védelmérél és a
kézérdektli adatok nyilvanossagarol szolo térvény rendelkezései alapjan
kizarolag a jelen szerzédéshez kapcsolodé megbizas és a Pmt-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a  Polgari
Torvénykényvnek a szerzodésekre vonatkozo altalanos és az adasvételi
szerzodésre vonatkozo6 kiilonos szabalyai az iranyadok.

A jelen szerzédést a felek akaratukkal egyezonek ismerik el és alairasukkal
hitelesitik.

Celldéomolk, 2026.09.28.
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Készitettem és ellenjegyzem Celldémolkon 2026.09.28-an:



