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ADASVETELI SZERZODES 2026, 40 11

Kdzzététel napja:

Ajognyilatkozat megtételére nyitva &llé 30 napos hatéridd

amely létrejott
o A utolsd napja: 5% 45‘ Ez a hatéridt jogvesztal”

egyrészrél a Locedel wapia: o2, A1 A9
Magyar Allam

képviseletében eljir: a Nemzeti Foldalaprol sz616 2010. évi LXXXVIL torvény 3. § (1) bekezdése alapjan
az Agrar- és Elelmiszergazdasigért Felelés Minisztérium, mint tulajdonosi joggyakorlo

székhely: 1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 2—4.; adoszam: ; statisztikai szamjel:

; nyilvantartd szerv: Magyar Allamkincstar; torzskonyvi azonosito szam: ; képviseli:
Béna Szabolcs Janos miniszter . . szam( meghatalmazasa alapjan eljaré Varga Gabriella
féosztalyvezetd (a meghatalmazas nyilvantartisba veteli iktatoszama: ), mint eladd

— a tovabbiakban: Elado —
masreszrol

Zsegraics Pal

sziiletési név: Zsegraics Pal; sziiletési hely, ido: .; anyja sziiletési neve:

- lakeim és értesitési cim: 8598 Papa, Kévirdg utca 11.; allampolgarsag: magyar; személyi
azonositdja: 7 addazonosito jele: ; agrarkamarai azonositd: ':
foldmiives nyilvantartdsba vételi hatarozat szama: : bankszamlaszama:

, mint vevd

— a tovdbbiakban: Vevd —
(Elads és Vevd a tovabbiakban egyiittesen. Felek)
Preambulum

A jelen adasvételi szerzédés a iktatdszamu, 2026. dprilis 23. napjan jévadhagyott
tulajdonosi déntés alapjan, a Nemzeti Foldalaprol sz616 2010. évi LXXXVIL térvény (a tovabbiakban:
Nfatv.) 21. § (3a) bekezdés b) pontjira figyelemmel — versenyeztetés mellézésével — jon létre a Papa
kiilteriilet 01447/23 helyrajzi szamu ingatlan a Magyar Allam tulajdonaban 4l16 2/6 tulajdoni hanyadanak
értékesitése targyaban, az elovasarlisi jogra vonatkozo rendelkezések betartdsa mellett.

A jelen szerzédés a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmirdl szolé6 2013. évi CXXII torvény (a
tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) rendelkezéseire figyelemmel jon létre, az abban meghatérozott eldvasarlasi
jogi és tulajdonszerzési szabalyok betartdsaval.

Felek a jelen szerzodést a Nemzeti Foldalapba tartozé foldrészletek hasznositiasinak részletes
szabalyairél sz616 262/2010. (XI.17.) Korm. rendeletben (a tovdibbiakban: Rendelet) meghatarozott
feltételekkel kotik meg.
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I A szerzodés targya

A Veszprém Virmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztdly 3.
ingatlan-nyilvantartisdban PdApa Kkiilteriilet 01447/23 helyrajzi szam alatt felvett, ,szanto”
miivelési agt, 7584 m? teriileti (0,7584 ha), 15,85 AK értékti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan)
2/6 tulajdoni hanyada (a rovdbbiakban: Tulajdoni Hanyad) az Eladé tulajdonat képezi és az Nfatv.
1. §-a alapjan a Nemzeti Féldalapba tartozik. A Tulajdoni Hanyad tertiletardnyos mértéke 2528 m?*
(0,2528 ha), a kataszteri jovedelem Tulajdoni Hanyadra eso része 5,28 AK.

A Tulajdoni Héanyad felett a tulajdonosi jogokat — az Nfatv. 3. § (1) bekezdésére figyelemmel —az
Agrir- és Llelmiszergazdasigért Felelos Minisztérium, mint a Nemzeti Foldalap kezeléséért
felelds szerv gyakorolja.

A Tulajdoni Hanyad per-, teher- és igénymentes. A foldhasznalati nyilvantartas szerint az Ingatlanra
bejegyzett foldhasznald nincs.

Felek rogzitik, hogy Vevé elismeri, hogy az Ingatlan mivelési aga a lekért tulajdoni lapon
feltiintetett miivelési aggal megegyezik.

I1. Adasvétel

Felek jelen szerzédés alairasaval megallapodnak, hogy az 1.1. pontban megjel6lt Tulajdoni
Hinyadot Eladé eladja, Vevi pedig a I11. pontban meghatirozott vételiron megvasarolja azt.

Fladé eladja, Vevé pedig megvisarolja a Tulajdoni Hinyadot (a Papa kiilteriilet 01447/23
helyrajzi szami ingatlan 2/6 tulajdoni hanyadat) az ahhoz kapcsolodd valamennyi joggal és
kotelezettséggel egyiitt.

Vevo kijelenti, hogy az Ingatlan elhelyezkedését és hatdrait ismeri. Vevo meger6siti, hogy eldzetesen
meggy6zddott az Ingatlan miivelési Aganak tényleges allapotardl. Az Eladd az Ingatlan miivelési
aganak, rendeltetésének és természetbeni allapotanak ingatlan-nyilvantartasban rogzitettél vald
eltéréséert valo felelésségét kizarja, melyet a Vevd kifejezetten elfogad. Vevé kijelenti tovabba,
hogy az Ingatlan természetbeni allapotat, megkozelithetoségét, Lkozmlellatottsdgat és
hasznalhatésagat megvizsgalta.

Vevonek a Tulajdoni Hanyadra vonatkozo tulajdonjogénak bejegyzésére a Vételar teljes és
hianytalan megfizetését kvetden, az Eladd altal kiallitott kiilén bejegyzési engedély alapjan keriil
sor.

IIL Vételar és megfizetése

Eladé a Tulajdoni Hanyadot 508 100 Ft, azaz otszdznyolcezer-egysziz forint vételar (v
tovabbiakban: Vételdr) ellenében eladja, Vevo pedig a Vételar megfizetése mellett megvasarolja.

Felek rogzitik, hogy a Vételdr az Elado altal meghatarozott, a Tulajdoni Hanyad kényv szerinti
értékének, valamint az értékbecslésben megdllapitott forgalmi értékének figyelembevételével
megallapitott vételar, amelyet Vevd a 2026. aprilis 1. napjan kelt nyilatkozataval elfogadott.

Felek rogzitik, hogy az altalanos forgalmi adérol széloé 2007. évi CXXVIL térvény alapjan a
Tulajdoni Hanyad Vételara mentes az altalanos forgalmi ado alol.
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Felek megéllapodnak abban, hogy Vevd a teljes Vételarat az Elad6 altal kidllitott szamla alapjan, a
szamlan feltiintetett fizetési hataridéig, banki atutalassal, egyosszegben koteles megfizetni az
Eladénak a szamlan feltiintetett bankszamlaszamara.

A kbzlemény rovatban fel kell tiintetni a szimla sorszamat és a jelen szerzédés szamat (

).
A Vételar az Eladé bankszaml4jén térténd jévairds napjan mindsiil teljesitettnek.

Eladé jogosult a szerzddéstdl indokolas nélkiil elallni, ha Vevd a szamlan rogzitett teljesitési
hataridéig nem fizeti meg a Vételdrat. Az elallas a szerzbdést felbontja. Az elallasi nyilatkozat
kozlésének joghatalya beall akkor is, ha az elallasi nyilatkozatot tartalmazé postai kiildemény a Vevo
lakohelyére torténd megkiildése ellenére ,,nem kereste”, _atvételt megtagadta”, ,.elkoltozott” vagy
egyéb, a kézbesitést akadilyozé jelzéssel érkezik vissza az Elado részére, ebben az esetben a kozlés
iddpontjanak az elallasi nyilatkozat postara adasat kovetd 5. (6todik) munkanap mindsiil. Vevo
régziti, hogy a fizetési késedelme miatt bekovetkezett eladoi eléllas esetén az Eladoval szemben
jelen jogtgylettel kapcsolatos barmilyen jellegfi igényének érvényesitésérdl kifejezetten ¢s
visszavonhatatlanul lemond.

V. Szavatossag

Eladé szavatolja, hogy a Tulajdoni Hanyad a tulajdoni lapon feltiintetett adatokon és a jelen
szerzddésben régzitett koriilményeken tulmenéen per-, teher- és igénymentes.

Eladé kijelenti, hogy a Tulajdoni Hanyadot érinten jog, adat vagy tény ingatlan-nyilvantartisba
valo bejegyzése, atvezetése, illetve feljegyzése iranti eljarast nem kezdeményez, tovabbad az
Ingatlanon nem végez, illetve nem vegeztet semmilyen olyan tevékenységet, amely az Ingatlan
értékesokkenését eredményezi.

V. Vevé nyilatkozatai

Vevé a Foldforgalmi tv.-ben foglaltaknak megfeleloen kijelenti és ktelezettséget vallal arra,
hogy:

A Tulajdoni Hanyad vonatkozasdban véllalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt
maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének; tovabba vallalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5 (6t) évig — a Foldforgalmi tv. 13. § (3)
bekezdésében meghatérozott esetek kivételével — més célra nem hasznositja.

Vevd kijelenti, hogy tudomassal bir arrél, hogy az [ngatlan a foldhasznalati nyilvantartas szerint
nincs harmadik személy hasznalatiban, és véllalja, hogy a tulajdonszerzést kvetden az a) pontban
foglalt kotelezettségeinek megfeleléen jar el.

A foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatas teljesitésébdl eredd, jogerosen megallapitott és fennallé dij-
vagy egyéb tartozdsa nincs.

Vele szemben a Tulajdoni Hanyad megszerzését megeldzo 5 (6t) éven beliil a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulo jogligylet megkotésének ténye nem keriilt megéllapitasra.
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A birtokaban lévé fold jogellenes mas céli hasznositisa vagy a hasznositdsi kételezettség
megsértése miatt vele szemben az ingatlaniigyi hatosag a jelen szerzodés kézlését megel6z0 5 (6t)
éven beliil véglegesen foldvédelmi birsigot nem szabott ki.

A foldszerzéshez vallalt kotelezettség megsértése miatt vele szemben a mez6gazdasagi igazgatasi
szerv a jelen szerzédés kozlését megel6zd 5 (6t) éven beliil véglegesen mulasztasi birsagot nem
szabott ki.

Vele szemben az Nfatv. 19. §-aban rogzitett kizaro okok nem allnak fenn.

Kijelenti, hogy az adézas rendjérdl sz616 2017. évi CL. térvény 7. § 34. pontja szerinti, hatvan napnal
régebben lejart esedékességii koztartozassal nem rendelkezik, tovabbé vele szemben végrehajtasi,
addssagrendezési eljaras nines folyamatban.

A Tulajdoni Hanyad megszerzésével nem lépi tul a Foldforgalmi tv.-ben meghatarozott foldszerzési
és birtokmaximumot.

Tudomasul veszi, hogy a fenti nyilatkozatok valdtlansiga esetén a jogszabédlyban meghatérozott
jogkovetkezmények alkalmazhatok, ideértve kiilondsen a biintetéjogi felelésségre vonast, valamint
a jogsérté allapot fenndlldsanak idétartama alatt igénybe vett koltségvetési vagy eurépai unios
tamogatésok visszafizetési kotelezettséget.

Allampolgarsagra vonatkozo nyilatkozat: Vevé kijelenti, hogy teljes jog- és cselekvoképességgel
rendelkezé magyar allampolgér, szerzédéskotési képessége sem korlatozva, sem kizdrva nincs, igy
a jelen jogiigylet érvényes létrejottét sem jogszabalyi rendelkezések, sem egyebek nem
akadalyozzak.

Vev$ foldmiives, amelyet a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
ligyiratszamu, foldméves-nyilvantartasba vételér6l szolo egyszertisitett hatarozata igazol. Vevo
kijelenti, hogy a féldm{ives-nyilvéntartasbol vald torlése irnt eljaras nincs folyamatban.

Vevé kijelenti, hogy féldmiivesnek minésiil, és a Foldforgalmi tv. szerinti tulajdonszerzés
feltételeinek megfelel.

Vevé kijelenti, hogy csalddi mezdgazdasagi tarsasagnak és dstermeldk csalddi gazdasaganak nem
tagja.

Vevo kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés c) pontja alapjan helyben lako szomszéd
foldmiivesként eldvasarlasi jog illeti meg, tekintettel arra, hogy életvitelszer(i lakdshaszndlatanak
helye legaldbb harom éve Pdpa telepiilésen van, tovabba legaldbb egy éve tulajdonaban éll az
Ingatlannal szomszédos, Pdpa kiilteriilet 01447/22 helyrajzi szamu f6ld. Vevé kijelenti tovabba,
hogy a Foldforgalmi tv. 18. § (4) bekezdés b) pontja szerinti fiatal foldmiivesnek mindsiil.

VI. Elévasarlasi jog

Felek jelen Szerzédés alairasaval kifejezetten tudomdsul veszik a Foldforgalmi tv. 18-2]. §-aiban
foglalt, az elévasarlasi jogosultakrdl és az elévasarlas sorrendjérél sz616 rendelkezéseit, melyek
értelmében a Tulajdoni Hanyad eladdsa esetén a Foldforgalmi tv.-ben vagy mds térvényben
meghatarozott személyek (a tovdabbiakban: Eldvdsdrldsra jogosultak) elévésarlasi joggal
rendelkeznek.
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Felek tudomasul veszik tovabba a Foldforgalmi tv. 21. §-aban, valamint a Fétv. 17. §-aban foglalt,
az adasvételi szerzddésnek az Elévasarlasra jogosultakkal vald hirdetményi tton valo kozlésérol
57616 rendelkezését, melynek értelmében az Eladé mint tulajdonos kételes az adsvételi szerzddést
(a szerz6dés elektronikus regisztracioja hianyaban) 4 (négy) eredeti példanyban a jelen szerzOdés
alairasanak napjat kovetd 8 (nyolc) napon beliil benyujtani az Ingatlan fekvése szerint illet¢kes
telepiilési onkormanyzat jegyzéjéhez (a tovdabbiakban: Jegyz6), amelyek kozil egy példanynak a
Foldforgalmi tv. 8. §-a szerinti, és a Foldforgalmi torvény végrehajtéséra kiadott rendeletben
meghatarozott biztonsagi kellékekkel rendelkezé papir alapti okmanyon (a tovdbbiakban: biztonsdgi
okmany) kiallitottnak kell lennie.

Felek a jelen szerzédés alairasaval tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 21. § (2) bekezdésében
foglaltakat, amely alapjén az adasvételi szerz6dés hirdetményi Gton torténd kozlése az elektronikus
tajékoztatasi rendszer keretében miikédd kormanyzati honlapon (a tovdbbiakban: kormdnyzati
portdl) torténd kozzététellel valosul meg azzal, hogy a szerzédésben felismerhetetlenné kell tenni az
az eladd és a vevé nevén, lakcimén vagy értesitési cimén kiviil valamennyi természetes
személyazonosit adatot. A szerzédés tajékoztato jelleggel a fold fekvése szerint illetékes teleptilési
onkormanyzat polgarmesteri hivatala hirdetotablajan is kifiiggeszthetd az elektronikus kozzététellel
megegyezd iddtartamra. Felek tudomaésul veszik tovabba az eldvasarlasi jog gyakorlasa érdekében
az adasvételi szerz6dés hirdetményi uton torténd kozlésére vonatkozo eljardsi szabalyokrol szolo
474/2013. (XIL 12.) Korm. rendelet 1. fejezetében foglalt, az adasvételi szerz6dés hirdetményi tton
torténd kozlésérdl szold rendelkezéseit.

Felek jelen szerzodés aldirasival kifejezetten tudomdasul veszik a Foldforgalmi tv. 21. § (3)
bekezdésében foglaltakat is, melynek értelmében a nyilatkozattételi hataridé az adasvételi
szerz6désnek a kormanyzati portalon torténd kozzétételét kovetd napon kezdddik és az Eldvasarlasra
jogosultak a kozlés kezdd napjatol szamitott 30 (harminc) napos jogveszto hataridén beliil tehetnek
az adisvételi szerzbdést elfogadd vagy az elévasarldsi joguk gyakorlasirol lemondo
jognyilatkozatot. Az Elgvasérlasra jogosultak a jognyilatkozataikat a Jegyzd részére személyesen
adjék at. Az Elovasarlasi jog gyakorlésardl valo lemondasnak kell tekinteni, ha az Elvasarlasra
jogosultak az e bekezdésben meghatérozott hatdrnapig nem nyilatkoznak.

Felek tudomésul veszik a Foldforgalmi tv. 22. § (2) bekezdésében foglaltakat is, miszerint az
elévasarlasra jogosult a hataridében tett és érvényes elfogadé jognyilatkozatival —a jelen szerzodés
feltételei valtozatlan fenntartasa mellett —a Vevd helyébe Iép.

VII.  Tulajdonjog aAtruhazas és birtokbaadas

Felek megallapodnak, hogy az Eladé a Tulajdoni Hanyad tekintetében a jelen szerzddés alairasaval
egyidejiileg kiilon okiratba foglalt nyilatkozatban (a tovdbbiakban: Bejegyzési Engedély)
kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulisat adja ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjoga a
Tulajdoni Hanyadra ,adasvétel” jogcimen az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre, &s ezzel
egyidejilleg a Magyar Allamnak a Tulajdoni Hanyadra bejegyzett tulajdonjoga, valamint ahhoz
kapcsoloddan az Agrar- és Elelmiszergazdasagért Felelés Minisztérium tulajdonosi joggyakorlasa
torlésre kertiljon.

Eladé tajékoztatia a Vevot, hogy a jelen szerz6dés alairdsaval egyidejileg letéti szerzodest (a
tovabbiakban: Letéti Szerz6dés) kot a 8.1. pontban megjeldlt eljaro tigyvéddel (jelen. fejezetben a
tovabbiakban: Letéteményes), amely alapjan az Elado, mint Letevd a Letéti Szerzodésben foglaltak
szerint letétbe helyezi a teljes bizonyitd erejll, ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre alkalmas
Bejegyzési Engedély 5 (6t) eredeti példanyat.
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Felek rogzitik, hogy az Inytv. 64. § (4) bekezdése értelmében, tekintettel arra, hogy a jelen
szerzodéshez nem sziikséges a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyédsa, azonban azt az
elévasarlasra jogosultakkal hirdetményi tton, a féld fekvése szerint illetékes telepiilési
&nkormanyzat jegyzoje kozremiikddésével kozslni kell, a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodo
vevli jog bejegyzése iranti kérelmet a honlapon kézzétett szerzédésnek az Eladé altal térténd
kézhezvételétél szamitott 30 (harminc) napon beliil kell az ingatlaniigyi hatosaghoz benyujtani.

Felek tudomésul veszik, hogy az Eladd a tulajdonjogit a Vételar teljes kiegyenlitéséig fenntartja,
azaz az Eladé a Tulajdoni Hanyadot a Vételar hianytalan megfizetéséig a Polgari Térvénykdnyvral
szolo 2013. évi V. torvény (a tovdbbiakban: Ptk 6:216. §-a szerinti tulajdonjog-fenntartdssal adja
el. Az Eladé a tulajdonjog-fenntartds idétartama alatt a Vevd tulajdonszerzésre iranyuld jogat -
hozzajarulasa nélkiil - nem csorbithatja. Az Eladé a Vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséhez kiilon tulajdonjog-bejegyzési engedélyben jarul hozza.

A jelen pontban irtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése és az Inytv. 35. § (1) bekezdés g)
pontja alapjan a jelen szerzddés aliirasival Felek kiozosen kérik, tovibbi az Eladé feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajirulisit adja ahhoz, hogy a Tulajdoni Hanyad vonatkozisiaban a
Vevéd javara, 6 (hat) hénapos idétartamra a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a szerinti
tulajdonjog-fenntartiashoz kapcsolodd vevéi  jog  Kkeriiljon bejegyzésre az incatlan-

nyilvantartasba.

Felek tudomdsul veszik a jelen okiratot szerkeszté és ellenjegyz tigyvéd azon tajékoztatasat, hogy
a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevdi jog bejegyzése esetén a Tulajdoni Hanyadra
vonatkozo6 tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljérast az ingatlaniigyl hatosdg felfiiggeszti. A
bejegyzes hatalydnak kezdetére irdnyadd idoponttol szamitott 6 (hat) honap elteltét kévetden a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevdi jogot az ingatlaniigyi hatosdg az ingatlan-
nyilvantartasbol hivatalbol torli.

Vevd tudomésul veszi €s kifejezetten elfogadja, hogy amennyiben a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolodo vevéi jog bejegyzésétdl szamitott 6 (hat) honapos id6tartam alatt az Elado 4ltal kiallitott
Bejegyzési Engedély benyujtdsara nem kerill sor, Ggy az ingatlaniigyi hatosag a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolodd vevoi jogot hivatalbél torli.

Felek jelen szerzddés alairasaval megbizzak és meghatalmazzék az eljard tigyvédet, hogy érvényes
és hatdlyos elévasarloi elfogadé nyilatkozat hianyaban a jelen szerz6désnek, a jegyzdi
iratjegyzéknek és az el6vasdrlasra jogosultak esetleges jognyilatkozatainak az illetékes Jegyzétol az
Eladé képviseletében eljard okiratszerkesztd tigyvéd részére torténd visszaérkezésétdl szamitott 30
(harminc) napon beliil kezdeményezze a 7.5. pontban meghatirozott tulajdonjog-fenntartishoz
kapcsolodo vevéi jog bejegyzése iranti ingatlan-nyilvantartasi eljarast.

Felek rogzitik, hogy érvényes és hatdlyos el8vasarldi elfogadé nyilatkozat hidnydban, a Letéti
Szerzddésben meghatarozott feltételek teljesiilése esetén a Letéteményes a feltételek teljesiilésének
igazolasat kivetd 3 (harom) munkanapon beliil jogosult és kiteles a Bejegyzési Engedélyt —a Vevo
tulajdonjoganak bejegyzése iranti kérelemmel egyiitt — benyujtani az illetékes ingatlaniigyi
hatdséghoz. A Bejegyzési Engedély beny(yjtasanak feltétele, hogy a jelen szerzddés a jegyzdi
iratjegyzékkel és az elovasarlasra jogosultak esetleges jognyilatkozataival egyiitt az illetékes
Jegyz6t6l az okiratszerkesztd ligyvédhez visszaérkezzen, tovabba a Vételarat a Vevd teljes
egészében megfizesse az Eladd részére, és ennek megtorténtét az Eladd a Letéti Szerzédésben
meghatirozott modon igazolja a Letéteményes részére.
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Amennyiben a jelen adasvételi szerzédés vonatkozasaban a hirdetményi Gton torténd kozlés
idétartama alatt elévasérlasra jogosulttol érvényes és hatilyos elfogadd jognyilatkozat érkezik,
Eladé az el8vasarlasi jog gyakorléja tulajdonjoganak bejegyzéséhez sziikséges bejegyzési
engedélyét a Vételar teljes megfizetését kovetden a megfeleld elfogado jognyilatkozatot tevé €s a
jelen szerz8désbe Vevo helyébe 1épé eldvasarlasra jogosult javéra ismételten kiadja.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan a foldhasznédlati nyilvantartas szerint harmadik személy
hasznalatdban nem all. Eladé a Tulajdoni Hanyadhoz kapcsolodd birtoklasi és haszndlati
jogosultsdgokat a Vételar teljes megfizetésével, kiilon birtokbaaddsi eljaras nélkiil engedi at
Vevonek. A Vételar teljes megfizetésének napjatél Vevé a kozos tulajdonban all6 f61d hasznélatara
és hasznalati rendjére vonatkozé szabélyok szerint jogosult az Ingatlan birtokldsara és hasznalatara,
a Tulajdoni Hényad aranyaban szedi az Ingatlan hasznait, és ugyanilyen ardnyban viseli annak
terheit, koltségeit és karveszély¢t.

VIIL.  Ugyvédi megbizas és kiltségviselés

Felek a jelen szerzddés alairasival megbizzak és meghatalmazzik Dr. Benkovics Boglirka
egyéni iigyvédet (székhelye: 1021 Budapest, Modori utca 18. fszt. 1.; KASZ: 36081377) a jelen
adasvételi szerzédés megszerkesztésével és ellenjegyzésével, a jelen szerzodés 7.2. pontjaban
meghatarozott okirati letéteményesi feladatok elltisaval, tovabbd azzal, hogy a szerzddés
hirdetményi uton torténd kozlése érdekében az illetékes Jegyz6t megkeresse, a sziikséges
intézkedéseket megtegye, és a szerzddés elektronikus regisztracioja hidnydban az adésvételi
szerzbdés 4 (négy) eredeti példinyat a Felek képviseletében benytijtsa, valamint a jelen szerzédés
alapjan bekovetkez6 tulajdonjog-valtozas ingatlan-nyilvintartasi bejegyzése érdekében a Feleket
az ingatlan fekvése szerint illetékes ingatlantigyi hatosag el6tt képviselje.

Vevd a jelen okirat alairiséval egyidejiileg megbizza és meghatalmazza az okiratszerkeszt ligyvédet
a B400E NA V-adatlap kitoltésével (jelen szerz6dés tartalméval dsszhangban) és bekiildesével.

Az eljaré iigyvéd a megbizasat az iigyvédi tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIIL torvény
(Uttv.) 34. § (2) bekezdése alapjén a jelen szerzodés ellenjegyzésével elfogadja.

Felek hozzijarulnak ahhoz, hogy a jelen szerz6dés — az altaluk eléadott adatok, tények, valamint a
szerz0dés létrejottéhez szitkséges valamennyi lényeges koriilmény feltiintetésével — tigyvedi
tényvazlatként is szolgaljon.

Amennyiben a jelen szerzddésben név-, szam- vagy egyéb nyilvanval¢ elirés, illetve szamitasi hiba
talalhatd, a Felek feltétlen és visszavonhatatlan meghatalmazast adnak a jelen szerzodést ellenjegyz6
ligyvéd részére, hogy az ilyen hibdt a Felek tovabbi hozzdjarulasa nélkiil kijavitsa, ¢és a javitas
érdekében az ingatlan fekvése szerint illetékes kormanyhivatal elétt a Felek képviseletében eljarjon.

Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédést ellenjegyzé ligyvéd a jogiigylettel kapcsolatos valamennyi
lényeges koriilményrol oket tijékoztatta, ideértve kiilondsen az eljards sorén felhasznalt tulajdoni
lapok tartalmét, valamint a mezd- és erddgazdasagi foldek atruhdzasdra, tovabba az ingatlan-
nyilvéntartasi, ado- és illetékjogi szabélyokra vonatkozo tajékoztatast. Felek kijelentik, hogy a jelen
szerzbdés megkotését megeldzden részletes jogi tajékoztatast kaptak, és a szerzodés tartalmat
megismerték, kozosen értelmezték és megértették — kiilonds tekintettel a Polgari Térvénykonyv, a
mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szolo torvény, a Nemzeti Féldalaprol szolo torvény, az
ingatlan-nyilvantartasi, valamint az illetékjogi szabalyok relevans rendelkezéseire.
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Felek rogzitik, hogy az értékesitéssel kapcsolatban felmeriild valamennyi kéltség — ideértve
killonosen az iigyvédi megbizasi dijat, foldhivatali eljarasi dijat, kifliggesztéssel Osszefliggd
koltségeket és egyéb adminisztrativ koltségeket — a Vevét terheli, 6sszhangban az értékesitésrél
hozott tulajdonosi déntésben foglaltakkal.

A szerzédés megkotésével, valamint az elévasarlasi jog gyakorlasa érdekében torténd hirdetményi
titon vald kozlés, azaz kifiiggesztési eljaras és a Vevo tulajdonjoganak bejegyzésével kapcsolatos
ingatlan-nyilvantartasi eljaras lebonyolitasaval osszefiiggésben felmeriilé iigyvédi munkadij:
30 000,- Ft + AFA, melyet a Vevd a szerzédés éltala torténd alairdsakor az eljaré tigyveéd altal
kiallitott szamla ellenében, atutalas Gtjan koteles az eljaré ligyvéd részére kozvetlentil megfizetni.

Vevd koteles tovabba viselni az eljaré ligyvéd oldalan felmeriilt — a jelen jogiigylet teljesitéséhez
sziikséges — koltségeket, készkiadasokat, igy kiiléndsen, de nem kizérolagosan az e-hiteles tulajdoni
lapok, foldhasznalati lapok lekérésének dijat, killdemények postai aton torténd tovabbitasanak
koltségét, biztonsagi okmany dijat és utazasi koltséget. Felek e koltségekre vonatkozdan
koéltségatalanyban allapodnak meg, melynek 6sszege 30 000,- Ft + AFA. Vevé ezen Gsszeget az
tigyvédi munkadijjal egyidejilleg, szamla ellenében, atutalas Gtjan koteles megfizetni az eljard

igyvéd részére.

Vevé viseli az ingatlan-nyilvantartasi kérelem igazgatasi szolgéltatasi dijat (helyrajzi szamonként €s
hatésagi eljardsonként 10.600,- Ft), amely dijat eljard iigyvéd felhivasara kételes banki 4tutalas utjan
megfizetni, és ennek tényét a felhivastol szamitott 3 napon beliil eljaré tigyvédnek igazolni oly
moédon, hogy az eljarasi dij megfizetésérsl szolo atutaldsi bizonylat masolatat atadja eljard
tigyvédnek. Vevd tudomasul veszi az ellenjegyzd iigyvéd azon tajékoztatasat, hogy az Inytv. 46. §
(3) bekezdésének b) pontja alapjan az igazgatési szolgaltatasi dij megfizetésének igazolésa nélkiil az
ingatlaniigyi hatésaghoz benytjtott kérelem széljegyzésének akadalyat képezi, amelyre tekintettel a
Vevd a jelen pontban irt kdtelezettsége késedelmébdl eredd jogkévetkezményekért teljes korfien
helytallni tartozik.

IX. Vegyes rendelkezések

Vevé tudomasul veszi, hogy az Nfatv. 30. § (1) bekezdése szerint a szerzddés tartalmabol,
kozérdekbdl nyilvanos adatnak mindsiil a személyes adatok koziil az Eladoval szerzodo fél neve, a
székhelye vagy lakcime, az eljard jogi képviselé neve és székhelye, a szerzOdés targyat képezd
foldrészletnek a fekvése szerinti telepiilés megnevezése, helyrajzi szama, teriiletnagységa, tovabba
fold esetén a mitvelési 4ga és aranykorona értéke; az ellenszolgéltatds Osszege, az ellenszolgaltatas
teljesitési hatarideje, litemezése.

Eladé a meghatalmazdson alapuld képviseletében eljard, teljes jog- és cselekvéképességgel
rendelkezd korménytisztviseld utjan kijelenti, hogy az Agrar- és Elelmiszergazdasagért Felelos
Minisztérium a torzskényvi nyilvantartasba bejegyzett, magyarorszagi székhellyel rendelkezd
koltségvetési szerv, amely a Nemzeti Foldalapba tartozé Tulajdoni Hanyad tekintetében a Magyar
Allam nevében tulajdonosi joggyakorléként eljarni jogosult.

Jelen szerzddést szerkesztd ligyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosds ¢és terrorizmus
finanszirozdsa megeldzésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIIL tv. (a fovabbiakban:
Pmt.) alapjan azonositasi, ligyfél-atvildgitasi kotelezettség terheli a Felek, illetve a képviseletiikben
eljaro személyek vonatkozasaban.
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Felek tudomasul veszik, hogy az okiratot szerkesztd tigyvéd a Pmt. és a Magyar Ugyvédi Kamara
vonatkozd eldirasainak megfeleléen koteles a Felek adatait tartalmazé személyazonosito
igazolvanyrdl fénymasolatot késziteni, az iligylet és a Felek adatairdl nyilvantartast vezetni és
irattdraban harmadik személyek részére hozza nem férhet6 helyen megdrizni. Felek jelen szerzédés
alafrasaval hozzajarulnak a sziikséges adatszolgéltatasi kitelezettség teljesitéséhez és vallaljak, hogy
amennyiben adataikban valtozas allna be, Uigy arrél a tudomasszerzést kéveté 5 (6t) napon beliil
eljard ligyvédet tdjékoztatjak.

Felek adatait a jelen okiratot szerkeszt6 iigyvéd az dltalanos adatvédelmi rendelet (GDPR), illetve
az informaciés onrendelkezési jogrél és informAacidszabadsdgrdl szold torvény rendelkezései
alapjan, kizarolag a jelen szerz8déshez kapcsolédd megbizas és a Pmt.-ben foglalt jogi
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Jelen adasvételi szerzOdést szerkeszté tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az Uttv. 32. §-anak
értelmében jelen szerzédés alairasat megelézden a Felek adatainak a nyilvantartott adatokkal valo
egyezoségeének, valamint az altaluk bemutatott, személyazonositdsra alkalmas okmanyok
érvényességének ellendrzése érdekében az Uttv. 32. §-anak (3) bekezdésében meghatarozott
hatdsagi nyilvantartasok valamelyikébol elektronikus tton adatigénylésre koteles. Jelen szerzédést
szerkesztd ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az elektronikus uton térténd adatigénylés a jelen
szerzbdésnek a Felek dltal térténd alairasat megelézoen megtortént.

Felek a jelen szerzGdés aldirasdval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy a jelen okiratot szerkeszté
ligyvéd a Vevd, illetve az FElado részérdl eljard, képviseletre meghatalmazott személyi adatait
tartalmazé okmanyair6l — a fent meghatdrozott célbol — fénymédsolatot készitsen és adataikat kezelje.

Vevé kijelenti, hogy igénybe kivéanja venni az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti visszterhes
vagyonatruhazasi illetékmentességet. Ennek érdekében véllalja, hogy a Tulajdoni Hanyad alapjan
torténd birtokbaadastol, de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsd
napjatol szamitott 5 (6t) évig a Tulajdoni Hanyad tulajdonjogat nem idegeniti el, azon vagyoni értékii
jogot nem alapit, és a Tulajdoni Hanyaddal érintett term6foldet mezdgazdasagi tevékenység céljara
hasznositja.

X. Zaro rendelkezések

Felek a jelen szerz6désbol eredd vagy azzal dsszefliggd jogvitak elbiralasara az Ingatlan fekvése
szerint illetékességgel és hataskorrel rendelkezé birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki,

Jelen szerzOdés mindkét szerz6do fél altali aldirasanak napjan 1ép hatdlyba. Amennyiben az alairds
nem azonos idében vagy nem azonos helyszinen tdrténik, a hatalybalépés napja a kés6bbi aldiras
idépontja.

A szerzOdésben nem szabalyozott kérdésekre egyebekben a Ptk., valamint a Foldforgalmi tv., a Fétv.
és az Nfatv., tovabb4a a Rendelet rendelkezései az iranyadok. A Foldforgalmi tv. 36. § (1)
bekezdésének b) pontja alapjan nem kell a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa az allam
tulajdonaban al16 fold elidegenitéséhez; erre tekintettel jelen jogligylet mentes a hatdsagi jovahagyas
aldl.



Szerzodés szama:

Jelen okirat 7 (hét) eredeti példanyban késziilt, amelyek koziil 1 (egy) példany biztonsagi okmanyon kertilt
kiallitasra; 3 (hdrom) példany az Eladoét, | (egy) példany pedig a Vevét illeti; a tovabbi 3 (harom) példany az
eljarasok lefolytatésat szolgélja.

Felek jelen szerzédest, mint akaratukkal mindenben megegyezét kolesongs elolvasas és értelmezés utan
jovahagyolag irjak ala.

Budapest, 2026. 09,2 . Papa, 2026. szeptember 24.

Zsegraics Pal
Vevg

Alulirott, dr. Benkovics Boglirka egyéni iigyvéd (székhely: 1021 Budapest, Modori utca 18. fszt. 1., KASZ:
36081377) jelen okiratba foglalt megallapodast ellenjegyzem és szarazbélyegzémmel hitelesitem
Budapesten, 2026. AQ.». 8%..... napjéan.
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