ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott

egyrészrél

Lakatos Miklos

sziiletési neve:

sziiletési helye es ideje: .
anyja sziiletési neve: BN
allampolgarsaga: masvar ,
személyi azonositdja: i
adodazonosito jele:

lakcime: 3400 Mez6kovesd, Petéfi Sindor utca 25.

, mint elad6

- a tovdbbiakban ugyis, mint eladd -
masrészrol

Majoros Gabor

szilletési neve:

sztiletési helye €s ideje

anyja sziletési neve:

allampolgarsaga: magvar

személyi azonositoia:

addazonosito jele:

lakcime: 3411 Szomolya, Kossuth it 38.
NAK agrarkamarai azonosito szame-
FELIR azonosit6 szama:

foldmiives nyilvéantartasi azonosito szama:
, mint vevd

- a tovabbiakban 1gyis, mint veve -

kozott az alulirott napon az aldbbi feltételek mellett:

1./ A SZOMOLYA zértkert 3670. hrsz-u rét mivelési agu 1145 m2 térmértékii 1,79 Ak kataszteri tiszta jovedelml termdéfold ingatlan 1/1
hinyadban az eladé tulajdonaban all.

2./ Az ingatlan 2026. év szeptember hé 21. napjan lekért tulajdoni lapja nem tartalmaz sem terhelést, sem pedig széljegyet.
Az eladd akként nyilatkozik, hogy a szerz§dés targyat képezd ingatlanon harmadik személynek nem all fenn foldhasznalati joga.

3./ A vevé a jelen szerz§dés aldirasaval akként nyilatkozik, hogy a mezé- és erddgazdasagi f6ldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL torvény (a
tovabbiakban Foldforgalmi tv.) 5. § 6. (fiatal foldmiives) 7. (foldmiives) és 9. (helyben lako) pontjaiban foglalt szabalyokkal ¢sszhangban a
szerz8dés targyit képezé ingatlan megvasarlisira elévasarlasi joggal rendelkezik helyben laké foldmiivesként (Foldforgalmi tv. 18. § (1)
bekezdés d) pont), a jogosultsigi csoporton beliil pedig mint 6stermeldk csaladi grzdasigdnak a tagja és fiatal foldmiives (Foldforgalmi tv. 18.
§ (4) bekezdés a) és b) pontok). (Ostermeldk csaladi gazdasaganak nyilvantartasi szama- ¢ ., csaladi gazdasagot nyilvantarté szerv: Nemzeti
Agrirgazdasdgi Kamara Borsod— Abadj—Zemplén VArmegyei Igazgatésiga)

A vevé akként nyilatkozik, hogy a jelen szerz6dés megkotéséhez képest tobb mint egy éve éstermelék csalddi gazdasiganak a tagja.

4./ A jelen addsvételi szerzddés a Foldforgalmi tv. 21. § (1) bekezdése szerint egységes okiratba foglalt vételi ajanlatnak is mindsiil, amelynek az
elévasarlasra jogosultakkal torténé kozlésére az eladd — t6bbek kozout a Foldforgalmi tv. és a 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendelet szabdlyai
alapjdn - kitelezettség vallal.

5./ Az elad6 eladja az 1./ pontban megjeldlt ingatlan EGESZEN azaz 1/1 hinyadan fennallé tulajdonjogit, a vevd pedig megvisirolja azt,
ezzel magdt az ingatlant elSre megtekintet! dllapotdban, gy amint az a természetben megtaldlhatd, minden alkotorészével és tartozékdval egyiitt,
mellyel a vevé az 1./ pontban megjelolt ingatlan 1/1 hianyadén ad4svétel jogcimén szerez tulajdonjogot minden tehert6l mentesen.
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0./ A felek az ingatlan kolcsondsen kialkudott vételdrat 138.000,- /azaz egyszéz-harm.incnyolcezer/ Ft-ban hatirozzik dn(;eg.ﬁA:iv:v:;i
kotelezettséget vallal arra, hogy az eladé szimira a teljes vételirat megfizeti az azt kovet6 5 napon beliil, hogy az eladé szimir

mezbgazdasagi igazgatdsi szerv szerz§dést jovahagyo hatirozata kézbesitésre keriil.

Az elad6 a vételar megfizetésére a Lakatos Fanni (Lakatos Miklés elado édesgyermeke) tulajdonaban allo, OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11773346-
02090313 szamu bankszamlat adja meg. -

A szerzbdés targyat képez6 foldon nem talalhato olyan iltetvény, felépitmény, foldrészlet vagy a fold h%'l.sznait. noveld agrotechnikai létesitmény,
amelynek ellenértékét 2013. évi CXXII. térvény 8.§ (3) bekezdeése értelnlében a vételaron beliil fel kellene tiintetni.

7./ Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan per, teher €5 igénymentes, azokon harmadik személynek nem ll fenn olyan joga,
amely a vev0 tulajdonszerzését akadalyozza, ezért szavatosséagot vallal. -

8./ Az eladé a szerz8dés aldirdsaval a szerzédés targyat képezd ingatlan birtokdt a vevdre atruhazza, azzal, hogy a Yevé a szerzédés lllaté‘ség?'
jovahagyasaval egyidejiileg jogosult az ingatlan birtokdba lépni. A birtokba adéastol kezdédéen a vevé szedi az ingatlani hanyadok hasznait, viseli
terheit, valamint mindazon kért, amelynek a megtéritésére senkit sem lehet kotelezni.

9./ A szerz6dd felek kijelentik, hogy mindannyian cselekv8képes magyar allampolgérok tulajdonszerzésiik jogszabalyba nem utkézik,
szerzédéskotési, tulajdon-atruhazasi és — szerzési képességiik korlatozas ala nem esik.

10./ A vevé a szerzdédés aldirdsival kijelenti, hogy a jelen szerz§désen alapulé szerzése nem iitkézik sem a 2013. évi CXXIL torvény sem
pedig egyéb torvény vagy jogszabaly korlitozdsaba, a szerzésével a tulajdondban és a hasznilatiban 1évé termé6foldek mértéke nem haladja
meg a 2013. évi CXXIL térvény 16. §-a sltal meghatirozott foldszerzési-, illetve birtokmaximumot, A vevd kijelenti, hogy
részardnytulajdonnal nem rendelkezik, tovabba azt, hogy amennyiben jobb tudomasa ellen részaranytulajdonnal mégis rendelkezne, ugy a
tulajdonaban all6 részarany-tulajdon 8sszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdondban és haszonélvezetében allo,
tovabbd a megszerzésre keriil§ foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes 6sszege biztosan nem tobb mint 300.

11./ A vevé a szerzédés aldirdsaval a 2013, évi CXXIL torvény 13-15. §- aiban foglaltakra figyelemmel akként nyilatkozik, hogy

a) vallalja, hogy a szerzgdés targyat képezd term6fold hasznilatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennek soran eleget
tesz a foldhasznositisi kotelezettségemnek, tovabb4 villalja, hogy a term{foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig - a
2013. évi CXXIL. tv. 13. § (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja;

b) arra az esetre, ha a felek jobb tudomasa ellenére az ingatlanon harmadik személynek foldhasznalati joga dlina fenn kitelezettséget
vallal arra, hogy a fennillé foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovets idére az (a)
pontban foglalt kistelezettségek teljesiti;

¢) nincs a foldhaszndlatért jaro ellenszolgdltatdsinak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen
megillapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozisa (foldhasznilati dijtartozasa);

d) a birtokdban 4ll6 fold jogellenes m4s céli hasznositdsa, vagy a hasznositdsi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésig -
az adas-vételi szerz6dés kozlését megel6zo S éven beliil — vele szemben Jjogerdsen foldvédelmi birsigot nem szabott ki;

e) vele szemben a szerzést megel6zé 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy ,a szerzési korlitozdsok megkeriilésére irdnyulé
jogiigyletet kotott”,

12./ A jelen szerzédés aldirdsdval egyidejilleg a- eladd killon okiratba foglalt bejegy=ési engedélyt ir ald, melyben végleges, feltétel nélkiili és
visszavonhatatlan hozzdjdruldsdt adja ahhos, hogy a szerz6dés tdargydt képe=6 ingatlanra a vevd tulajdonjogat addsvétel jogcimén bejegyezzék a=
ingatlan-nyilvdntartdsba. Az elads 1igyis, mint letevé a bejegy=ési engedélyeit letétbe helyezi az azokat Sr=ési letétbe vevs letéteményesként is eljaré
okiratszerkes=ziG iigyvédnél.

A letéti 6r=és mindaddig tart, amig az ingatlan vételdrinak teljes kifizetése az okiratszerkes=1§ és letéteményes iigyvéd elbtt legalidbb teljes bizonyité
erejii magdnokirattal igazoldst nem nyer. 4 letéteményes digyvéd a letétbe helyezett ,, BEJEGYZESI ENGEDELY” eredeti példdanyait a teljes vételdr
megfizetésének teljes bizonyits erejii magdanokirattal t6rténé igazoldsa esetén — az eladg kilon hozzdjdruldsa nélkiil is — Jogosult és koteles kiadni a
vevé részére és a vevd tulajdonjogdnak a bejegy=zéséhez szitkségesen benyijtani az ingatlan-nyilvdntartdst vezeté hatésigho=. A teljes vételdar
megfizetésének az igazoldsdra alkalmas az elads teljes bizonyitd erejii magdnokiratba fogalt nyilatkozata, melyet a teljes vételdr megfizetésétGl
szdmitott 3 napon belil koteles megtenni és ugyanezen hatdridé alatt kételes azokat a vevd szdmdra dtadni. A teljes vételdr megfi-etésének
igazoldsdra a letéteményes 1igyvéd az elads nyilatkozatdnak a= elmaraddsa esetén elfogadhatia a vételdr drutaldsdt tanisitd vevé dlial bemutatott
pénzintézeti iga=oldst is, az eladé mellett tehdi a teljes vételdr megfizetésének a tényét a vevé is Jjogosult igazolni.

Az adasvételi szer=6dés barmely okbol t6rténé meghiiusuldsa esetén a letéteményes az elads kérésére kiteles a letétbe helyezett okiratokat a= elads
letev rés=ére kiadni, ezzel a letéti 6r=és szintén megsziinik. A elado letevd a szer=6dés meghiiisuldsdt megelé=Gen nem jogosultak a letétbe helyezett
okiratok visszaaddsat kovetelni, errél a jogdrdl kifejezetten lemond,

A letéteményes ugyvéd ezen letétkezeldi kotelezettségek teljesitéséért kilon dijazdst nem kit ki. A= okiratszerkeszt§ tigyvéd a szer-Gdés
ellenjegyzésével a szer=8dést letéteményesként is aldirya.
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13/ A felek tudoméssal rendelkeznek arrdl, hogy amennyiben a mezégazdasdgi igazgatdsi szerv megéllapitja a_szerlzts?lés _kgztz(;ésl‘zc;te;l{ea }'2}3
alkalmassdgét és elrendeli a szerzGdés kozzétételét, ugy azzal egyidejtileg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlanugyi hatésig
(=4

tulajdonjogénak atruhazaséra iranyuld szerz6dés benyujtasa tényének feljegyzése érdekében.

onjog valtozassal kapcsolatos koltségeket — igy wbbek kozott a Jjelen okirat

14./ A szerz6dé felek rogzitik, hogy jelen szerzbdéssel, ill. a tulajd olgdlatdst ek a vagyoniserssi iletéket - a vevé

elkés=itésével felmeriilt iigyvédi munkadijat, a tulajdonjog bejegyzésével alfqpcso/atos igazgatdsi
visell.
G . Brvény
i 6 i j i hazasabol szdrmazé jovedelem az 1995. évi CXVILI. torv
P Kiratszerkeszté iigyvéd tdjékoztatja az eladét, hogy az ingatlan dtru : ve : i o
(1851231\:‘,3 519ra—S;:. § -aiban,gzalaminjt a torvény I széml’; mellékletének 9,5. pontjiban foglalt szabalyairél, amelyek szerint 15 %-os mértékii

S g ot hlpaitded 4 5 i6 llasa és
i ési ko i |v-ad6zonak az ingatlan értékesitésébdl szarmazo jovedelem beya .
személyi jovedelemadé fizetési kitelezettség ald esik. A maganszemcly-a iggkell cleget tennie. Az Szja tv. 62. (4) bekezdése szerint

A oy D G sk 5 20. napja
befizetése iranti kotelezettségének a jovedelem megszerzését kovetd €v majus ho ‘ kel t 8. : (4) :
az ingatlan, ingatlanra vonatkozé vagyoni értékii jog atruhdzasabol szarmazo jovedeler®dz addzas alapjaul szan.ntott'0sszeg 0 szazaléka a megszerzés
évét kovetd 6todik és tovabbi évben. Az eladé a szerz8dés targyat képezd ingatlanon 2007-ben szerzett tulajdonjogot.

16./ A foldmiives vevé a szerzédés aldirasdval kitelezettséget vallal arra, hogy a jelen addsvételle] megszerzett terméfoldet a birtokbaadastol,
de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését koveté 12, honap utolsé napjatél, de legkésgbb az illetékkotelezettség keletkezését kovet6 S.
év utols6 napjatél szimitva 5 évig nem idegeniti el, a termd&foldon vagyoni értékd jogot nem alapit, és a termdéfoldet mezé-, illetve
erd6gazdasigi tevékenység céljara hasznositja, a vevé erre tekintettel az Itv. 26. § (1) bekezdésének p) pontja altal biztositott
illetékmentesség alkalmazdsat kéri,

17./ A jelen szerz8dés altal nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény (Ptk.), a mez- és erddgazdasagi
foldek forgalmarol szol6 2013. évi CXXIL. térvény és az egyéb hatalyos jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

18./ A felek a szerz6dés aliirasival a jelen okirat elkészitésére megbizdst, az okiraton alapulé jogvaltozdsok dtvezetése irdnti ingatlan-
nyilvantartasi eljarasban torténd képviseletiik ellitdsira pedig meghatalmazist adnak a megbizist és a meghatalmazist a jelen okirat
ellenjegyzésével is elfogadé dr. Dobos Andras egyéni iigyvéd (székhelye: 3400 Mez8kovesd, Morvay Jéanos u. 6., kamarai azonosité szama:
36058976) részére.

19./ A felek a jelen szerzddés aldirdsaval meghatalmazzik a meghatalmazdst az okirat ellenjegyzésével elfogadé dr. Dobos Andras egyéni
ligyvédet azzal is, hogy képviseletiiket a vételi ajanlat, illetve adasvételi szerz8dés jévahagydsa, kozlése valamint hirdetményi kozzététele
irdnti eljdrdsokban az illetékes jegyz6, a mezdgazdasigi igazgatasi szerv, valamint az el§vasarldsra jogosultak eldtt elldssa.

20./ A vevé a jelen okirat aldirdsival meghatalmazza dr. Dobos Andris egyéni iigyvédet arra is, hogy a jelen iigylethez kapcsolodéan - a
vagyonszerzési illeték megallapitisihoz és kiszabdsihoz sziikségesen - a B40OE nyomtatvanyt a képviseletében kitoltse és a hatésdgokhoz
benyujtsa, a meghatalmazas nem terjed ki a vevé adéhatosag eldtti jogi képviseletének az elltdséra,

21./ A felek feljogositjak az okiratszerkeszt iigyvédet arra, hogy az esetleges név, szim vagy hasonlé, a szerzdés lényegét valamint az azon
alapuld ingatlan-nyilvintartdsi bejegyzést nem érintd elirds, téves adatmegjeltlés esetén ezen kirben az addsvételi szerzdés sziikség szerinti
Jjavitasat kiilon hozzdjarulisuk és aldirdsuk nélkiil is elvégezze.

22./ A felek jelen szerz6désben rogzitett személyes adatai a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasanak megel8z€sérél és megakadélyozasarol
sz616 2017. évi LIIL torvényben (Pmt.) és a Magyar Ugyvédi Kamara 10/2019. (V1. 24.) MUK szabalyzatban (Szabalyzat) foglaltak szerint a
személyazonossag igazolasara alkalmas okiratok alapjan keriiltek feltiintetésre. A felek elismerik, hogy az eljaré tigyvéd tajékoztatast nytjtott a
személyazonossag ellendrzésének céljarol, modjardl és tartalmardl, az tigyvédi kozremiikodés megtagadasanak a kotelezettségérdl. A felek jelen
szerz0dés aldirasaval a hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a Pmt. és a Szabélyzat szerint az tgyfél-atvilagitas soran bemutatott okirataikrél a
megbizott okiratszerkesztd tigyvéd mésolatot készitsen. Az okiratszerkeszté tigyvéd a felek személyes adatait a red, mint adatkezeldre vonatkozé jogi
kotelezettség teljesitéséhez sziikségesen kezeli. A felek a jelen szerzédés aldirasaval igazoltan kijelentik, hogy jelen iigylet megkodtése és okirat
aldirasa soran a sajat neviikkben jarnak el.

A szerz8dd felek jelen okirat alairasaval elismerik, hogy az okiratszerkeszté ligyvéd résziikre részletes és megfeleld tajékoztatast adott a jelen
szerz8désben foglalt jogiigyletre vonatkozé anyagi jogi és eljarasjogi szabalyokrdl - , igy killondsen a foglaléra, az el8legre, az ado- és illetékfizetési
kotelezettségekre vonatkoz6 szabélyokrél, az ingatlan-nyilvéantartasi eljaras szabalyairdl, a szerzédéses biztositékok kikotésének, valamint az tigyvédi
letétbe torténd teljesitésnek a lehet6ségeirdl, - amelyeket a felek a jelen szerzédés alairasaval igazoltan megértettek, illetve elfogadtak.

23./ A felek az iigyletkiotési akaratukat tandsité jelen szerzdést — az abban részletesen felvett tényekre és adatokra tekintettel — tigyvédi
tényvazlatnak is tekintik, ezért annak kiilén okiratba foglalasatol - figyelemmel az iigyvédi tevékenységrél s=616 2017. évi LXXVIIL. t6rvény 29. § (3)
bekezdésében foglaltakra is - eltekintenek. A jelen iigyletkotéssel kapcsolatos szamla altal is tanusitott tigyvédi megbizasi dijat — mint ahogyan arra
a szer=Gdés korabbi rendelkezései is utal — a vevd viseli.

Szerz6dé felek jelen 7 eredeti példanyban készillt adasvételi szerz8dést, mint akaratunkkal mindenben megegyezét elolvasas és értelmezés utan az
okiratszerkeszté iigyvéd elétt jovahagydlag irtak ala.
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