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ADASVETELI SZERZODES
amelyet kotottek egyrészrél:

Karaffa Gyulané sziil.: Zavodszki Maria
(szil hely, idé: . an.: személyazonositoé jel:

addazonosito jel: : 3874 Pusztaradvény, Kossuth 1t 49. sz. alatti lakos),

mint Eladé - a tovabbiakban Elad6-, masrészt:

Bencze Gyorgy sziil.: Bencze Gy('irgy

(szll. hely, id6: v an.:
idéazonosito jel: ; foldmiives nyilvantartasi szam:

Fuvaros utca 66. sz. alatti lakos),

személyazonosito jel: )
; 2030 Erd,

mint Vevé - a tovabbiakban Vevé -, az alabbi helyen és napon az alabbiak szerint.

1/ 1.1./ A szerzéd6 felek rogzitik, hogy Karaffa Gyulané Eladé kizdrélagos tulajdonat képezi a
Pusztaradvany Kkiilteriiletén 079/11 hrsz. alatt felvett, "Legelé" megnevezésti, minddsszesen
7341 m2 térmértékii és 2.06 AK értékii ingatlan.

1i2./ A szerz8d6 felek rogzitik, hogy Karaffa Gyulané Eladé 95/17008-ad tulajdoni aranyu
tulajdonat képezi a Pusztaradvany kiilteriiletén 079/13 hrsz. alatt felvett, "Erdé" megnevezésti,
mindésszesen 7544 m2 térmértéki és 1.28 AK értékii ingatlan.

1.3./ A szerz8d6 felek rogzitik, hogy Karaffa Gyulané Eladé 95/17008-ad tulajdoni aranyi
tulajdonat képezi a Pusztaradvany kiilteriiletén 079/14 hrsz. alatt felvett, "Erdé" megnevezést,
minddsszesen 7325 m2 térmértékii és 1.25 AK értekd ingatlan.

1.4./ A szerz8d6 felek rogzitik, hogy Karaffa Gyulané Eladé 95 /179-ed tulajdoni ardnyt tulajdonat
képezi a Pusztaradvany kiilteriiletén 079/20  hrsz. alatt felvett, "Rét" megnevezésii,
minddsszesen 1495 m2 térmértéki és 1.61 AK értéki ingatlan.

2./ 2:1./ Az Elad¢ eladja, a Vev§ megveszi az 1.1.-1.2./ pontban megjelélt szomszédos ingatlant és
ingatlanrészt a 2013. évi CXXIL tv. 19. §. (5) bekezdése alapjan egybefoglalt minddsszesen -

1.476.628,- Ft, azaz E illio-négyszazhetvenhatezer-hatszazhuszonnvolc vételaron. A - 71,/ -
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2.2./ Az Eladd eladja, a Vev6 megveszi az 1.3./ pontban megjel6lt ingatlanrészt a kolcséndsen rEQ:ER L~
kialkudott 8.183,- Ft, azaz Nyolcezer-egyszaznyolcvanharom forint vételaron. g & g
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2.2./ Az Eladé eladja, a Vev megveszi az 1.4./ pontban megjelélt ingatlanrészt a kélcsdndsen l&;\;fg g
kialkudott 158.687,- Ft, azaz Egyszazétvennyoicezer-hatszaznyolcvanhétezer forint vételaron. = ~ 5 &“é
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3./ Avételar megfizetésének médja:

A szerz8d6 felek rogzitik, hogy a Vevé a kialkudott 1.641.498,- Ft, azaz Egymillié-
hq:tszéznegyvenegyezer-négyszézkilencvennyolc forint 6sszegli teljes vételarat jelen szerzédés
hatésagi jévahagyasanak a kézhezvételét kovets 8 napon beliil fizeti meg az Eladé altal kiilén
nyilatkozatban megjeldit bankszdmlaszamra atutaldssal.

4./ 41/ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az 1./ pontban megjeldlt ingatlan és ingatlanrészek
birtokbaadasdara a vételar teljes kiegyenlitésének a napjat kévetSen a 2027. évi janudr hé 31. napjan
keriil sor. A Vev§ a birtokbavétel napjatsl kezdve szedi az ingatlan és ingatlanrész hasznait, viseli

terheit és mindazt a kart, amely megtéritésére mas nem kotelezhetd.
BRATU U6¥vEDE txopA
___Dr. Bratu Tamas
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5./

6./

7./

8./

9./

4.2./ A Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy az esetlegesen fennallé f6ldhasznalati jogviszony
id6tartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kdvetden a foldhasznositasi kotelezettségnek
eleget tesz, azaz az ingatlan hasznalatdt masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségnek.

Az Eladé kijelenti, hogy tudomdsa szerint az ingatlanoknak feitett hibaja nincs. A Vevd kijelenti, hogy
az ingatlanokat megtekintett dllapotban vésarolja meg.

6.1./ Az Eladé szavatolja, hogy az ingatlanok per-, teher- és igénymentes, azokat adék vagy addk
médjara behajthaté koztartozasok nem terhelik.

6.2./ Az Eladé kijelenti tovabba, hogy jelen szerzddés alairasat kovetSen sem tesz semmiféle olyan
nyilatkozatot, cselekményt, amellyel a Vevl tehermentes tulajdonszerzését akadélyozna, illetve
korlatozna.

7.1./ Aszerz6dé felek jelen szerzédés alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket
adjak ahhoz, hogy minden tovabbi megkérdezésiik nélkiil az 1.1./ pontban megjelélt ingatlan
vonatkozisaban a vételar teljes kiegyenlitésének a napjan Bencze Gyérgy Veve tulajdonjoga 1/1
tulajdoni aranybanaz ingatlan-nyilvantartisban '"ad dsvétel” jogcimén bejegyzésre keriiljon
Karaffa Gyulané Eladé tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett.

7.2./ A szerz6dé felek jelen szerzddés aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket
adjak ahhoz, hogy minden tovabbi megkérdezésiik nélkil az 1.2./ és 1.3./ pontban megjelolt
ingatlanok vonatkozdsaban a vételar teljes kiegyenlitésének a napjan Bencze Gyorgy Vevo
tulajdonjoga 95/17008-ad tulajdoni aranyban az ingatlan-nyilvantartdsban "ad asv éte I*
jogcimén bejegyzésre keriiljon Karaffa Gyulané Eladé tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett.

7.3./ A szerzédé felek jelen szerzddés alafrasaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket
adjak ahhoz, hogy minden tovabbi megkérdezésiik nélkil az 1.4./ pontban megjeldlt ingatlan
vonatkozasidban a vételar teljes kiegyenlitésének a napjan Bencze Gyorgy Vevé tulajdonjoga
95/179-ed tulajdoni ardnyban az ingatlan-nyilvantartasban "adAasvétel” jogcimén bejegyzésre
keriiljon Karaffa Gyulané Eladé tulajdonjogénak egyidejii térlése mellett.

7.4./ A szerz6dé felek rogzitik, hogy az. Eladé az alulirott napon iigyvédi letétbe helyezi 5 db.
egymassal egyezd ingatlan-nyilvantartisi bejegyzésre alkalmas példdnyban a tulajdonjogrélj
lemondé nyilatkozatot. A szerzdd§ felek rogzitik, hogy a teljes vételar Eladé részére torténd
rendelkezésre bocsatasarél az Eladé és a Vevd kotelesek haladéktalanul tajékoztatni az okiratot
szerkesztd és ellenjegyzd ligyvédet.

A Vevé jelen szerzddés alairdsaval kijelenti, hogy az ingatlan és ingatlanrészek hasznalatat masnak
nem engedi at, azokat maga haszndlja, és. ennek soran eleget tesz -a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy azt a tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5 évig mas
célra nem hasznositja.

9.1./ A Vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzése a mezg- és erdégazdasagi foldek forgalmarol sz6ld
2013. évi CXXIL tv. 16. §. (1)-(2) bekezdésébe foglalt korlatozasba nem iitkozik, és kijelenti, hogy
részarany-tulajdonnal nem rendelkezik. A Vevé kijelenti tovabba, hogy f6ldmivesként
nyilvantartisba vétele megtértént. ;.

9.2./ A Vevé kijelenti tovabba, hogy az 1.1./ és 1.4./ pontban megjelélt ingatlanok vonatkozasaban
elévasarlasi joga a 2013. évi CXXIL tv. 18. § (1) bekezdés ¢) pontja alapjan, mint olyan foldmiivesnek
all fenn, akinek életvitelszer(i lakdshaszndlatanak helye vagy a mezdgazdasagi Uzemkdézpontja
legalabb-3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatra az adas-vétel targyat képezd
fold fekvése szerinti telepiilés kdzigazgatasi hataratdl kdziton vagy kozforgalom el6l el nem zart
maganiiton legfeljebb 20 km tavolsagra van. BRAFU O6Wvio! INGmA
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9.3./ A Vevé kijelenti tovdbba, hogy az 1.2./ és 1.3./ pontban megjelélt ingatlanok vonatkozasaban
elgvésérlasi joga a 2013. évi CXXII tv. 18. § (1) bekezdés e) pontja és 2013. évi CXXIL tv. 18. § (3)
bekezdés alapjan, mint olyan tulajdonostirs foldmiivesnek all fenn, akinek életvitelszerti
lakashasznalatdnak helye vagy a mezdgazdasagi tizemkozpontja legaldbb 3 éve olyan telepiilésen
van, amelynek kdzigazgatasi hatdra az adas-vétel targyat képezé fold fekvése szerinti telepiilés
kozigazgatasi hataratél koziton vagy kozforgalom el6l el nem zart magéndton legfeljebb 20 km
tavolsagra van.

10./ A Vev§ jelen szerz6dés alairdsaval kijelenti, hogy nincs a foldhaszndlatért jaré ellenszolgaltatasanak
teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhaszndlattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és
fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa.

11./ A Vevd kijelenti tovabba, hogy a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet kotott.

12./ A szerz8d3d felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, ingatlanszerzési és elidegenitési képességiik
nincs korlatozva, valamit, hogy az elgvasarlasi jog gyakorldsara vonatkoz6 szabalyokat betartjak.

13./ A szerzéd6 felek az adasvételi szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a Foldhivatal
el6tti képviselettel a Bratu Ugyvédi Irod4t (3860 Encs, Petéfi u. 62. sz.) bizzdk meg, amely megbizast
dr. Bratu Tamas ligyvéd (kamarai azonosité szdm: 36058073) jelen szerzédés ellenjegyzésével
elfogad.

14./ A Vevé kijelenti, hogy az Illetékrdl sz616 1990. évi XCIIL tv. 26. § (1) bekezdés p.) pontja alapjan
illetékmentességet élvez tekintettel arra, hogy a Mez6gazdasagi és Vidékfejlesztési Hivatal altal
kiadott regisztraciés igazolassal rendelkezd, mezdgazdasagi tevékenységet végzd folmiivesként
nyilvantartasba vett &stermeld csaladi gazdasag tagja, és az 1.1./ pontban megjelslt terméfoldet a
birtokbaadastdl, de legkés6bb az illetékkotelezettség keletkezését kiovetd 12. hénap utolsé napjatol
szamitva 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni értéki jogot nem alapit, és a terméfsldet mezé-, illetve
erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja. A Vevé tudomasul veszi, hogy a feltételek megszegi az
egyebkent fizetendd illeték kétszeresét kételes megfizetni. Vevd jelen szerz8dés aldirasaval kéri az
illetékmentesség megéllapitasat.

15./ Jelen adasvételi szerzddés elkészitésével jaré koltség, az ingatlan-nyilvantartasi allapot rendezésével
egylttjaro koltség, valamint a vagyonszerzési illeték a Vevét terheli. Az ingatlan eladasabdl szarmazé
jovedelem utdn a személyi jovedelemadé fizetési szabalyokat az Eladé tudomiasul veszi. Az Eladét
személyi jovedelemado fizetési kotelezettség nem terheli a szerzéstdl eltelt idére tekintettel.

16. /Szerzodo felek kijelentik, hogy a vonatkozé ingatlan-nyilvintartasi, adé és illetékjogszabalyokat
ismerik. Vevs jelen okirat alairasaval elismeri, s egyben nyugtazza, hogy eljar6 és okiratszerkeszt6
ligyvéd tajékoztatta 6t arrdl, hogy a visszterhes vagyonszerzési illetékre vonatkozé nyomtatvany
2025. marcius 5-t8l elérhetd az Online Nyomtatvanykitslts Alkalmazésban B40OE néven. Az adatlap
a, Belepes - Online Nyomtatvanykit6lté Alkalmazas (a tovdbbiakban: ONYA) ttvonalon a
Be1elentesek/ llletékek almeniipontban érhetd el az ONYA feliiletén. Az adatlapot a vagyonszerzének
Kell benytjtania. Felek rogzitik, hogy Eljaré és okiratszerkeszté iigyvéd nem rendelkezik
meghatalmazassal a NAV el6tti eljarasra.
17./]elen szerz6dés mddositisdra csak frasban, mindkét fél Altal alairt forméaban keriilhet sor.
Amennyiben a jelen szerz8dés barmely rendelkezése érvénytelen lenne, vagy annak érvénytelensége
kés6bb jogerssen megéllapitisra keriil, az a szerzédés tobbi részét nem érinti. Az érvénytelen
.rendelkezést a szerzddéskotéskor hatalyos jogszabalyoknak megfeleléen, a Szerzéd§ Felek
akarataval 6sszhangban kell pétolni.

BRATU UEvViui IRGRA
Dr Bratu amés
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18./ Amennyiben a jelen szerzédésben Nev-, szam-, vagy egy€b eliFék polteésswagy szamitasi hiba tal4lhato,

Szerz6d6 Felek feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul meghat. ﬁ'zﬂig‘félen szerz8dést ellenjegyzd
igyvédet, hogy a jelen szerzédésben az elirdst vagy a szamitasi hibit a Szerz6dé Felek tovabbi
hozzdjarulasa nélkiil kijavitsa, illetve a javitis érdekében az Ingatlan fekvése szerint illetékes
kormdnyhivatal el6tt a képviseletiikben korlatozas nélkiil eljarjon. Jelen szerzGdés alairasaval Felek
kijelentik, hogy a jelen szerzédést ellenjegyzd iigyvéd a Feleket a jogiigylettel kapcsolatos 6sszes
Iényeges kériilményrdl tajékoztatta, beleértve a jelen szerzG6dés elkészitéséhez felhasznalt tulajdoni
lap(ok), foldhasznalati tartalméat is, tovabba a terméfsld 4atruhdzasira vonatkoz6, illetve az
ingatlanértékesitésre és ingatlanvételre vonatkozé adé-, és illetékiigyi jogszabalyi el6irasokat is.
Szerz6d§'Felek a kioktatast megértették, tudomésul vették, annak régzitését jelen szerz6désben nem
kérik.

19./ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy Dr. Bratu Tamés ligyvéd a szerzédés aldirasa el6tt a felek részére a
kell6 mértékii tdjékoztatast megadta mind a tényall4s, mind pedig az ingatlan jogi helyzetét illetéen,
igy jelen szerzédést egyben ligyvédi tényvazlatnak is tekintik. A szerz0do felek kijelenti, hogy a
megbizas kizdrélag okiratszerkesztésre vonatkozik, az adé és illetékfizetésre vonatkozd
tajékoztatisra a fent leirtakon til nem terjed Ki, és a felek nem is kérnek.

Szerzd6 felek hozzdjarulnak, hogy az eljaré iigyvéd az tigyvédi tevékenységrél szé16 2017. évi LXXVIIL
térvény (,Uttv.”). 32. és 33. §-ban irt felhatalmazis alapjén, valamint a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérsl és megakadalyozasarél szé6l6 2017. évi LIIL torvény elfirasainak
megfeleléen megkeresse a Beliigyminisztérium Nyilvantartisok Vezetéséért Felel6s Helyettes
Allamtitkérségét az okirati ellenjegyzéshez szitkséges adatazonositas és okmanyellenérzés végett. Felek a
jelen szerz8dés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré iigyvéd a személyi adataikat

tartalmazo6 okméanyokrél fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje.

Jelen adasvételi szerzédést a szerzédé felek, mint az akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasds utdn
helybenhagyélag irjik ala azzal, hogy az itt nem szabalyzott kérdések vonatkozisiban a Polgari
térvénykonyv adasvételre vonatkozé szabdlyai-, a mez6- és erdégazdaségi foldek forgalmarél szolé
2013. évi CXXII. tv és a 2013. évi CCXIL tv. szabalyai az irdnyaddak.

Encsen, 2026. évi oktéber hé 02. napjan
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Karaffa Gyuléﬂ"é Bencze G;rﬁrgy
- Eladé - - Vevé -

Ellenjegyzem Encsen, 2026. évi oktéber hé 02. napjan
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