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ADASVETELI S Z E R Z O D Exnyilatkozat m?tételére nyitva allé hataridd:

elsé napja: ... 20426, 4Q. 490
amelyet kotottek egyrészril: utolsé napja: ........ 20254’(48 ..................
Karaffa Gyuléné szi?l.: Zavodszki Mdria . Ehatarids jogveszts!.

; (szil. hely, id6: ;an.: » személyazonosito jel: i
» addazonosité jel: ; 3874 Pusztaradvény, Kossuth 1it 49. sz. alatti lakos),

mint Eladé - a tovabbiakban Eladé-, masrészt:

Bujndczki I11és sziil.: Bujnéczki Illés

(sziil. hely, idé: ; an.: személyazonosito jel: :
addazonositd jel: MVH reg. szam: 1001848940; kamarai nyilvantartasi szam:
5387400017084; csaladi gazd. szam: 0CSG-00057543; 3874 Pusztaradvany, Kossuth u, 39. sz. alatti
lakos)

mint Vevd - a tovdbbiakban Vevé -, az alabbi helyen és napon az alabbiak szerint.

1./ 1.__i./ A szerz8dd felek rogzitik, hogy Karaffa Gyuldné Eladé kizarodlagos tulajdondt képezi
a Pusztaradvany kiilteriiletén 03/5 hrsz. alatt felvett, "Legeld, erdé" megnevezésti, minddsszesen 1
ha 7020 m? térmértékii és 3.33 Ak értékii ingatlan.

1.2./ A szerz8d§ felek rogzitik, hogy Karaffa Gyulané Eladé kizarélagos tulajdonat képezi a
* Pusztaradvany kiilteriiletén 079/7 hrsz. alatt felvett, "Szanté, legel6"” megnevezésd, mindésszesen 1
ha 0364 m2 térmértékii és 10.75 AK értéki ingatlan.

13./ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy Karaffa Gyuldné Eladé kizarélagos tulajdonat- képezi
a Pusztaradvany kilteriletén 079/8 hrsz. alatt felvett, "Szanté" megnevezésl, minddsszesen 2 ha
7780 m? térmérték( és 30.00 Ak érték( ingatlan.

2./ 2.1/ Az Eladé eladja, a Vevs megveszi az 1.1./ pontban megjelélt ingatlant a kolcsonésen kialkudott

3.404.000,- Ft, azaz Hirommillié-négysziznégyezer forint vételaron. ®
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2.1./ Az Eladé eladja, a Vev§ megveszi az 1.2.-1.3./ pontban megjelslt szomszédos ingatlanokat a 2013, - 3 9

évi CXXIL tv. 19. §. (5) bekezdése alapjin egybefoglalt, mindosszesen 7.628.800,- Ft, azaz Hégplilliéﬁggg o
hatszazhuszonnyolcezer-nyolcszaz forint yételaron. VLA VeI o, OFChL 2. EE D T
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3./ A vételar megfizetésének mddja: g% % g =
WRGSBZ

A szerz8dé felek rogzitik, hogy a Vevs a 11.032.800,- Ft, azaz Tizenegymillio-harminckétezer- V™ E

>

nyolcszaz  forint Gsszegili teljes vételdrat legkésébb jelen szerz6dés hatésagi jovihagyasanak a
kézhezvételét kovetd 8 napon belill fizeti meg az Eladé 4ltal kiilén nyilatkozatban megjelolt
bankszdmlaszamra.

4./ 4.1/ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlanok birtokbaaddsara a vételar teljes kiegyenlitését
kévetben a 2027. évi janudr hé 31. napjan keril sor. A Vev§ ettd] a naptol kezdve szedi az ingatlanok
hasznait, viseli terheit és mindazt a Kart, amely megtéritésére mas nem kotelezhetd. A szerz6dé felek
rogzitik, hogy az ingatlanon taldlhaté fadllomany nem képezi az adasvétel targyat az Eladé jogosult a
birtokbaad4s napjaig a fadllomany letermelését elvégezni.

4.2./ A Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy az esetlegesen fennalls foldhasznalati jogviszony
id6tartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovetden a foldhasznositasi kotelezettségnek eleget
tesz, azaz az ingatlan haszndlatat masnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségnek.

5./ Az Elado kijelenti, hogy tudomasa szerint az ingatlanoknak rejtett hibaja nincs. A Vevé kijelenti, hogy az
1r}ga¢lfaas\t@os ingatlanrészt megtekintett 4llapothan vasarolja meg.
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6./

7./

8./

9./

6.1./ Az Eladé szavatolja, hogy az ingatlanok per-, teher- és igénymentesek, azokat adék vagy adok
modjara behajthat6 koztartozidsok nem terhelik.

6.2./ Az Elad6 kijelenti tovdbba, hogy jelen szerz6dés aldirasat kévetSen sem tesz semmiféle olyan
nyilatkozatot, cselekményt, amellyel a Vev§ tehermentes tulajdonszerzését akaddlyoznd, illetve
korlatozna.

7.1./ Az Eladé jelen szerz6dés aldirdsaval kijelenti, hogy feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja
ahhoz, hogy minden tovébbi megkérdezése nélkil az 1.1./-1.3/ pontban megjeldlt ingatlanok
tekintetében a vételar teljes kiegyenlitésének a napjan Bujnéczki Illés Vevé tulajdonjoga 1/1
tulajdoni ardnyban az ingatlan-nyilvintartidsban "ad a4 sv é te 1" jogcimén bejegyzésre keriiljén Karaffa
Gyulané Elad¢ tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett.

7.2./ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Eladé az alulirott napon iligyvédi letétbe helyezi 5 db egymadssal
egyezd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas példanyban a tulajdonjogrél lemondé nyilatkozatot:
A szerz6dé felek rogzitik, hogy a teljes vételar Elad6 részére térténd rendelkezésre bocsatasarol az Eladé
és a Vevd kotelesek haladéktalanul tdjékoztatni az okiratot szerkesztd és ellenjegyzd ligyvédet.

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy magyar dllampolgarok, ingatlanszerzési és elidegenitési képességiik
nincs korlatozva, valamit, hogy az el6vasarlasi jog gyakorlasdra vonatkoz6 szabalyokat betartjak.

A Vevd jelen szerz8dés aldirasaval kijelenti, hogy az 1./ pontban megjellt ingatlanok hasznalatat mdsnak
nem engedi at, azokat maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének,
tovabba vallalja, hogy azt a tulajdonszerzés id8pontjatél szdmitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

10./10.1./ A Vevé kijelenti, hogy tulajdonszerzése a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013.

évi CXXIL tv. 16. §. (1)-(2) bekezdésébe foglalt korlatozasba nem iitkézik, és kijelenti, hogy részarény-}
tulajdonnal nem rendelkezik. A Vevs kijelenti tovabba, hogy féldmiivesként nyilvantartisba vétele
megtortént.

10.2./ A Vevd kijelenti tovabbd, hogy az 1./ pontban megjelolt ingatlanok vonatkozasaban el6vasarlasi
joga a 2013. évi CXXIL tv. 18. § (1) bekezdés €) pontja, és a 2013. évi CXXII. tv. 18. § (4) bekezdés a)
pontja alapjan, mint olyan féldm{ivesnek all fenn, akinek az életvitelszer( lakdshasznalatanak helye vagy
a mez@gazdasagi lizemkozpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatdra az
adas-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatdsi hatdratél koézidton vagy
kozforgalom el8l el nem zart magénuton legfeljebb 20 km tavolsagra van, és aki legaldbb egy éve
Ostermel6k csalddi gazdasaganak tagja. A Vevd kijelenti tovabb4, hogy a szomszéd Pusztaradvany
kiiltertilet 03/2, 03/4, 04 és 079/9 hrsz-d ingatlan tulajdonosa.

11./ A Vevé jelen szerz6dés alairdsaval kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért jar6 ellenszolgéltatdsdnak

teljesitésébdl ered§ barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fenndllo
dij-, vagy egyéb tartozasa. A

12./ A Vev6 kijelenti tovabb4, hogy a szerzést megel6z6 5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési

korlatozasok megkeriilésére iranyul6 jogligyletet kotott.

13./ A szerzdd§ felek az adasvételi szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a Féldhivatal elétti

képviselettel a Bratu Ugyvédi Irodat (3860 Encs, Pet6fi u. 62. sz.) bizzdk meg, amely megbizast dr. Bratu
Tamés ligyvéd (kamarai azonosité szam: 36058073} jelen szerz6dés ellenjegyzésével elfogad.

14./ A Vevd kijelenti, hogy az Illetékrél sz6lé 1990. évi XCIIL tv. 26. § (1) bekezdés p.) pontja alapjan

illetékmentességet élvez tekintettel arra, hogy a Mez6gazdasagi és Vidékfejlesztési Hivatal altal kiadott
regisztracids igazolassal rendelkezs, mezdgazdasagi tevékenységet végzd folmiivesként nyilvantartasba
vett Gstermeld csalddi gazdasag tagja, és az 1.1./ pontban megjeldlt terméfoldet a birtokbaadastol, de
legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsd napjatél szdmitva 5 évig nem
idegeniti el, azon vagyoni érték{i jogot nem alapit, és a term&foldet mezé-, illetve erddgazdasagi
tevékenység céljara hasznositja. A Vevs tudomdsul veszi, hogy a feltételek megszegi az egyébként
fizetend®d illeték kétszeresét koteles megfizetni. Vevd jelen szerzéidés alairasaval kéri az illetékmentesség
megallapitdsat. p
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»./ Jelen addsvételi szerz6dés elkészitésével jaré koltség, az ingatlan-nyilvantartasi 4llapot rendezésével
egylittjaré koltség, valamint a vagyonszerzési illeték a Vev{t terheli. Az ingatlan eladds4bél szarmazo
jovedelem utdn a személyi j6vedelemado fizetési szabélyokat az Elad6 tudomdsul veszi.

16./ Szerz3d§ felek kijelentik, hogy a vonatkozé ingatlan-nyilvantartasi, adé és illetékjogszabalyokat ismerik.
Vevd jelen okirat alafrdsaval elismeri, s egyben nyugtazza, hogy eljaré és okiratszerkeszts iigyvéd
tajékoztatta 6t arrél, hogy a visszterhes vagyonszerzési illetékre vonatkozé nyomtatvany 2025. marcius
5-t6l elérhetd az Online Nyomtatvanykitslts Alkalmazasban B40OE néven. Az adatlap a Belépés - Online
Nyomtatvinykitolté Alkalmazis (a tovébbiakban: ONYA) dtvonalon a Bejelentések/llletékek
almeniipontban érheté el az ONYA feliiletén. Az adatlapot a vagyonszerzének kell benyijtania. Felek
régzitik, hogy Eljaré és okiratszerkesztd iigyvéd nem rendelkezik meghatalmazdssal a NAV el6tti
eljarasra.

17./ Jelen szerz6dés médositasara csak frasban, mindkét fél 4ltal alairt formaban keriilhet sor. Amennyiben a
jelen szerz&dés barmely rendelkezése érvénytelen lenne, vagy annak érvénytelensége késébb jogerdsen
megallapitisra kerill, az a szerz6dés tobbi részét nem érinti. Az érvénytelen rendelkezést a
szerz8déskdtéskor hatdlyos jogszabalyoknak megfelelGen, a Szerz6d6 Felek akarataval Osszhangban kell
potolni.

18./ Amennyiben a jelen szerzédésben név-, szam-, vagy egyéb elirds/eliités vagy szamitasi hiba tal4lhato,
Szerz8d6 Felek feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul meghatalmazzdk a jelen szerzédést ellenjegyz
ugyvédet, hogy a jelen szerzédésben az elirast vagy a szamitdsi hibat a Szerz6d6 Felek tovabbi
h;(:)zzéjérulésa nélkil kijavitsa, illetve a javitis érdekében az Ingatlan fekvése szerint illetékes
korményhivatal elétt a képviseletiikben korlatozis nélkiil eljrjon. Jelen szerz6dés aldirisival Felek
kijelentik, hogy a jelen szerzédést ellenjegyz6 ligyvéd a Feleket a jogligylettel kapcsolatos ésszes Iényeges
korilményrél tajékoztatta, beleértve a jelen szerzidés elkészitéséhez felhasznalt tulajdoni lap(ok),
féldhaszndlati tartalmat is, tovabb4 a terméfold atruhazasira vonatkozé, illetve az ingatlanértékesitésre
és ingatlanvételre vonatkozé adé-, és illetékiigyi jogszabalyi el6irdsokat is. Szerz6dé Felek a kioktatdst
megértették, tudomdsul vették, annak rogzitését jelen szerzédésben nem kérik.

19./ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy Dr. Bratu Tamas ligyvéd a szerzd8dés aldirasa el6tt a felek részére a kell§
mértékil tajékoztatdst megadta mind a tényallds, mind pedig az ingatlan jogi helyzetét illet§en, igy jelen
szerz0dést egyben tigyvédi tényvazlatnak is tekintik. A szerzgdé felek kijelenti, hogy a megbizas kizarcélag
okiratszerkesztésre vonatkozik, az adé és illetékfizetésre vonatkozé tajékoztatasra a fent leirtakon tul
nem terjed ki, és a felek nem is kérnek.

Szerz6d$ felek hozzajarulnak, hogy az eljaré tigyvéd az ligyvédi tevékenységrél szolé 2017. évi LXXVIIL
torvény (,Uttv.”). 32. és 33. §-ban irt felhatalmazas alapjan, valamint a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozdsardl sz6lé 2017. évi LIII torveny el6irasainak megfeleléen
megkeresse a Belligyminisztérium Nyilvantartasok Vezetéséért Felelds Helyettes Allamtitkarsagat az okirati
ellenjegyzéshez sziikséges adatazonositas és okmdnyellen6rzés végett. Felek a jelen szerzédés alairasival
kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré iigyvéd a személyi adataikat tartalmazé okmanyokrdl
fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje.

Jelen adasvételi szerz6dést a szerzédd felek, mint az akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasas utn
helybenhagyoélag irjak ald azzal, hogy az itt nem szabdlyzott kérdések vonatkozasiban a Polgari térvénykonyv
adasvételre vonatkozé szabalyai-, a mez8- és erddgazdasagi foldek forgalmarél sz6l6 2013. évi CXXIL. tv és a
2013. évi CCXI1. tv. szabdlyai az irdnyadoak.

Encsen, 2026. évi oktéber hé 02. napjan

NS,

Karaffa Gylané Bujnéczki Més
- Eladd - -Vev§ -

Ellenjegyzem Encsen, 2026. évi oktéber hé 02. napjan




