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Mely Iétrejdtt egyrészrol W/‘(/]Z £
Paulik Joézsef (sziiletési név: Paulik Jozsef. sziilhely.ido: _..anyja neve:
személyi  szam.: személyi igazolvany szama: érvényessége:
adoazonosito jele: 4137 Magyarhomorog. Arpad utca 109, szam alatti lakos, ) mint eladé /
tovabbiakban: eladd /.
masrészrol
Koesis Janos (sziletési név: Kocsis Janos. sziil.hely.idé: anyja neve:
seemélvi azenosito szam:, . személvi igazolvany szama cvényessége::
lakeimet igazold hatdsagi igazolvany szama:r ~ ., addazonosito jele:t T agrarkamarai azonosité
57am: foldmives hatarozat szama:t ) 4136 Korssszakal, Templom utca 29.

szam alatti lakos, mint vevd / tovabbiakban: vevd /

kazote, alulirott napon és helyen a kévetkezo feltételekkel:

I. Eladé az INYER/tullap/20261001/88353 (igyazonositd szidmon lekért tulajdoni lap-mdsolat szemle
adataira tekintettel eladja az osztatlan kozos tulajdonat képezd, a Magyarhomorog kiilteriilet 0357/11
hrsz. alatt nyilvantartott. 27 ha 3147 m2 teriilerti. 489,26 ark. értékil, szantd miivelési agh és Natura
2000 teriiletll, karpdtlas jogi jellegl, 3-5 mindségll osztalyll ingatlanbdl, a tulajdoni lap szemle /4.
sorszam alatt bejegyzett 219147/273147-ed tulajdoni hanyadabol. 108000/273147-ed ardnyd tulajdoni
hanyadat a vevinek az iltala megtekintett és ismert allapotban 18.000.000.-Ft. azaz tizennyolemillid
forint kdlesondsen megallapitott vételarért.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy egyik fél részérél sem keletkezik AFA fizetési kotelezettség.

)

A felek kijelentik, hogy a vételir meghatarozdsa, az ingatlan megtekintett, megismert dllapotanak ¢s
helyi viszonyoknak megfeleld valés forgalmi érték alapjan, a felek egyezd akaratnyilvanitasanak
megfeleléen keriilt megallapitasra, igy a vételdr az ingatlanra vonatkozdan, a helyi viszonyoknak
megfeleld forgalmi értékével teljes mértékben ardnyos, azt a felek kifejezetten méltanyosnak és
értékardnyosnak fogadjak el.

Mindezek alapjan a szerz6d6 felek jelen okirat aldirasaval a polgari Torvénykonyvrol szolo 2013, évi V.
torvény (a tovabbiakban: PTK) 6:98.§ (2) bekezdése alapjan kizarjak mind az eladd. mind a vevo feltiing
érték aranytalansagon alapuld esetleges megtamaddsi jogat.

La

Vevé az 1. pontban megjeldlt ingatlannak a tulajdoni lap szemle 11/4. sorszdm alatt bejegyzett
219147/273147-ed tulajdoni hanyadabol, a 108000/273147-ed aranyu tulajdoni hinyadat, az ugvanott
meghatdrozott vételarért megveszi.

4. Szerzddd felek kijelentik, hogy vevd a vételarbdl 3.600.000.-Ft. azaz harommillid-hatszazezer forint
Bsszeget, mint I vételdr részt az addsvételi szerzodés aldirdsaval egyidejileg étutalja az elado altal
meghatarozott MBH Bank pénzintézetnél vezetett 10103513-50039800-01005003 szamii bankszamla
szamra, mely Osszeg szamlajan torténd jovairasat és atvételét az eladd ezen szerzodés aldirasaval elismer
és nyuglaz.

5. Azeladd kijelenti. hogy az ingatlan vételdranak banki utaldssal torténd teljesitését a sajat kezéhez tdrtend

teljesitésnek ismer el
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A szerzod6 felek megallapodnak abban, hogy a vételar elsé része megfizetésének igazolasara kizardlag.
a Letéteményes iigyvéd altal. barmely vételar részre nézve. az cladd részérd teljesitést elismerd
nyvilatkozata :,zuixsegus. amely iigyvéd altal cllenjegyzett teljes bizonyitd ereji maganokiratba vaoy
kézokiratba foglalt formaban késziil.

A szerz0do felek rogzitik, hogy a teljes vételar megflizetéséhez sziikséges bankkileson folyositasanak
feliétele. a bankkdlesén Gsszegén feliil, az elsd véielar rész. mint dnerd maradékialan megfizetese.

Szerzddd felek megdllapodnak abban és egyben kijelentik, hogy vevé a vételdr [ részét. ami
14.400.000.-Ft. tizennégymillid-négyszazezer forim Osszegi. az MBH Bank Nyrt. pénzintézettsl
igényelt hitelbdl kivanja teljesiteni, a mezOgazdasagi igazgatasi szerv adasvételi szerzddést jovihagyo.
¢s a tlajdonjog atruhdzasa végett zaradékkal ellatott végzésének kézhezvételét kdvetd 90 napon beliil,
de legkésdbb 2027.04.15. napjdig. mely tdjékoztatast az eladd jelen okirat alairasaval tudomasul vesz &s

elismer.

A vevd kitelezettséget vallal arra. hogy amennyiben barmely okbd] a pénzintézet dltal engedélyezelt
hitel dsszege nem éri el 14.400.000.-Ft. tizennégymillid-négyszazezer forint Gsszeget. ugy a kiilénbozeti
~Gsszeget. az erdl vald tudomasszerzést koveten haladéktalanul nerdbdl atutalj lja a Paulik Jozsef elado
altal meghatarozott MBH Bank pénzintézetnél vezetett 10103513-50039800-01005003 szamu
szamlaszamra, még a hitel folyositasat megelézéen.

10. Az elad¢ kotelezettséget villal arra, hogy amennyiben a fentiekben hivatkozott killénbozeti dsszeget a

vevd a részére atutalja a megadott hatdridén belill. tgy iigyvédi ellenjegyzéssel ellatont atvételi
elismervény utjdn igazolja a pénzintézet felé, hogy a vevl az Onerbre vonatkozod fizetési
kotelezettseoenck maradéktalanul eleget tett, igy a pénzintézet az dltala folydsitandd, hitel dsszegét, mint
utolsd vételar részletet atutalhatja az elado részére.

I'1. Elad6 tudomdsul veszi, hogy a Vevé a 14.400.000.-Ft. tizennégymillid-négyszazezer forint Bsszegll

vételar hatralékot MBH Bank Nyrt. altal nyijtott hitel §sszegébd! kivanja kiegvenliteni.

Vevd tdjékoztatja Eladot, hogy a folyositd hitelintézet a szerzédésben rogzitert folyositasi feltételek
maradéktalan teljesiilése esetén a tamogatott hitelt a Vevd részére folyositja. az elado altal megjelélt —
pénzforgalmi szolgéltatds nytjtdsarél szold térvenyben meghatarozott — fizetdsi szamlara vagy 4
pénziigvi intézmény altal vezetett. kélesontartozast nyvilvantarto technikai szamlara teljesiti. Az clado. a
pen;rmfcntnel\ az elado altal megjelsit szamlara vald folydsitdsat szerzédésszerii teljesitésként fogadja
el. A szerzodd felek megallapitjak. hogy ezen hitelbdl fizetendd vételar kizardlagosan az eladot illeti
me(f

[2. A szerz6d0 felek kozosen kérik az MBH Bank Nyrt. pénzintézetet, hogy a 14.400.000.-Fi.

tizennégymillio-négyszazezer forint dsszegli hitel, a Paulik Jozsef eladé altal meghatarozott MBH Bank
pénzintézetnél vezetett 10103513-50039800-01005003 szami szémlaszdmra. torténd utaldssal keriiljon
megfizetésre.

13. Az elado a jelen szerzédés 11-12. pontjaban meghatarozott utalast, szerzddésszerii, sajat kezéhez torténd
J pony g 1

teljesitéskeént fogadja el. igy a teljesités ezen modjat jelen okirat alairaséval is kifejezetten tudomasul
veszi. Az elado Kijelenti tovdbba. hogy amennyiben a jelen szerz6dés 1. pontjdban meghatarozott
ingatlan vételdra teljes egészében megfizetésre keriilt a részére, gy a vevdvel szemben. jelen
Jogiigylettel kapesolatosan semmilyen jogcimen kivetelése nincs.

4. A vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a hitelintézet altal meghatdrozott feltételeit hataridében

biztositja.

I5. Az elado kételezettséget vallal arra, hogy — az adasvételi szerzddésben villaltakon talmenden — minden

ésszerlt nyilatkozatot megtesz annak érdekében. hogy a vevd hitelfelvételét és a Kilestnbol
finanszirozandé vételar Gsszegének hatariddben (6rténd folydsitasat eldsegitse.
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vagy az elektronikus levélben kiildott értesités tudomdsulvételét a pénzintézet visszaigazolta. A szerz6dd

Szerzodd felek tudomassal birnak arrol. hogy a teljes vételar kifizetésér az clado mellett banks
igazolassal. a vevd is. tovabba a timogatast nyajtod Hitelintézet is jogosult igazolni (amennyiben az eladd
ezen katelezettségiiknek nem tennének eleget). A vételar megfizetésének ilyen modon 16rténé 1eazolasa
esctén az iigyvédi letétbe helyvezett bejegyzési engedély kiadasa (illetékes foldhivatalhoz 8riéno
benvijtasa) nem tagadhatd meg. azaz az eljard iigvvéd a vevo dltali igazolas alapjan is jogosult. valamint
kteles a bejegyzési engedély benvijiasara. Szerzédd feleh rogzitik. hogy az adasvéleli szerzodest
készitd iigyvéd. jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg. dtadta a vevo részére a tulajdonjog bejegyzési
nvilatkozat tigvvedi letétbe helyvezésérd! szolo igazolast.

A szerzOdo felek megdllapodnak abban. hogy a hitel folydsitdsat kovetden egyik fél sem jogosult a
szerzodéstol onalloan elalini. vagy a szerzodést barmilven modon megsziintetni. a szerzddést felbontant.
Ezek a jogok csak abban az esetben gvakorolhatok. ha ehhez a pénzintézet elézetesen irasban hozzajarul.
A pénzintézel irasbeli hozzajarulasa nélkiil a szerzddés felbontasa. megsziintetése, vagy az elallas
érvénvesen nem ayvakorolhatd. A timogatds folydsitasat megelzd elallas/felmondas/megsziintetés akkor
valik hatilyossa. ha arrél a felek egviittesen a pénzintézetet postai iton igazolhaté modon értesitették,

felek rogzitik tovabba, hogy a banki kéleson folyositasa utan az elallasra jogosult fél csak a Bank eldzetes
irasbeli hozzajarulasa esetén gyakorolhatja eldllasi jogat. Tovabbé szerz8do felek azt is vallaljak, hogy a
banki kdlcsdn folyositasa utén - a Bank eldzetes irdsbeli hozzajarulasa nélkill — az AVSZ-t nem
mondhatjak fel és nem sziintethetik meg. Az AVSZ kizirdlag a Bank elozetes irasbeli hozzajaruldsa
esetén modosithato.

. Vevd kifejezetten elismeri és tudomésul veszi. hogy barmely fél elallasa esctén. az éltala a hitelbdl

kiegvenlitett vételarat az eladd kizérdlag a Hitelintézet részére fizeti vissza. a pénzintézet altal megadott
fizetési szamlaszamra.

Szerzodd felek hozzdjaruldsukat adjak ahhoz. hogy a vevdt finanszirozo Hitelintézet az addsvételi
szerzddést / annak esetleges madositasait (megsziintetését/felbontasat) megismerhesse, €s a szerzodeés
cay példanyaval rendelkezzen, a benne talalhaté adatokat és informaciokat kezelhesse, a vevd tamogatas
igénylésével, és a tamogatas folydsitasaval kapcsolatos feladatok elvégzése céljabol. Szerzddd felek
tudoméasul veszik, hogy az adatkezeléssel kapesolatos részletes tajékoztatast és informaciot a Hitelintézet
honlapjan taldlhaté aktiv termékesoportra vonatkozo adatkezelési tijékoztato tartalmazza.

. Az eladd kiteles a vételar folydsitasanak tényérdl és egyben a teljes vételar kifizetésérél haladéktalanul

ériesiteni az addsvételi szerzédést készitd tgyveédet a drkovacszoltanl974 ¢ email.com e-mail cimre
kiildott levéllel.

VA szerzbdé felek megallapodnak abban, hogy a vételdr masodik része megfizetésének igazoldsara

kizarolag, a Letéteményes tigyvéd dltal, barmely vételar részre nézve, az eladd részérdl teljesitést
elismerd nyilatkozata szitkséges. amely figyvéd altal ellenjegyzett teljes bizonyito erejii magdnokiratba
vagy kozokiratba foglalt forméban késziil.

. Szerz6d6 lelek feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a hitel folyositasa

esetén a MBH Bank Nyrt. pénzintézet javdra a kolesontdke és annak jarulékai (szerzodésszegés esetére
Ptk. szerinti késedelmi kamat) erejéig jelzalogjogot. valamint az azt biztosito elidegenitési és terhelési
tilalmat jegvezzenek be a jelen szerzédés 1. pontjaban megjeldlt ingatlannak a tulajdoni lap szemle J1/4.

sorszam alatt bejegyzett 219147/273147-ed tulajdoni hényadabol. a 108000/273147-cd aranya
tulajdoni hdnyaddra az ingatlan-nyilvantartasba.

A szerzbdd felek kijelentik, hogy Helyi Onazonossig védelmérsl szélé 2025. évi XLVIIL

torvény (Hotv.). és aHelyi Onazonossdg védelmérol szolo torvény jogvédelmi eszkdzeinek
alkalmazaséara vonatkozé szabélyokrol szold 240/2025. (VIL 31.) Korm. rendelet szerint az adasvétel
targyat képezd ingatlant nem érinti jogvédelmi eszkozok alkalmazasa.
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. Fladé és Vevd kérik és egy ben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjik ahhoz. hogy o

T. I"oIdIuwmf a Ptk. 6:216. § (1) - (3) bekezdésére is ligyelemmel az ingatlan-nvilvantartasrol szdlé
2021. évi C. tv. (Inytv.) 48. § (l}bL}\eJdas a) pontjaban ¢s az ingatlan-nyilvantartasrol szold 2021 évi C.

torvény VGgef]thasarol sz016 179/2023. (V.15.) Korm rendelet 45. §-aban foglaltak alapjan az
ingatlannak. a tulajdoni lap szemle [I/4. sorszam alatt bejegyzett 219147/273147-ed tulajdoni
hanyadabol 108000/273147-ed aranyd tulajdoni hanyadd tulajdoni lapjara a tulajdonjog-
fenntartasahoz kapesolodé vevoi jogot jegyezze be és az eljarast fliggessze fel a tulajdonjog bejegyzése
iranti kérelem elbiralasdig. de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapesolodéd vevéi jog bejegyzése
irdnti kérelem ingatlaniigyi hatésagi benyiljtasatdl szamitott hat hénapig. Felek megallapodnak. hogy az
Elad6 az ingatlannak, a tulajdoni lap szemle 11/4. sorszam alatt bejeayzett 219147/273147-ed tulajdeni
hanyadabol. a 108000/273147-ed aranyii tulajdoni hdnyada tekintetében a tulajdonjogit a vételar
hidnytalan megfizeiéséig és egyben a bejegyzési engedély benyujtasdig fenntartja,

- A felek tudoméssal bimak arrél. hogy a tulajdonjog-fenntartdshoz kapesolddo vevéi jog bejegyzése

hatdlyanak kezdetére iranyadd idéponttol szamitott hat (6) honap elteltét kdvetden a bejegyzés hatalva
azonos a szerzOdésen alapuld elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozo bejegyzés hatalyival. Az

ingatlantigyi hatdsag a tﬂajdonjow-ﬁanntartashoz kapcsolodo vevoi jogot a felek altal a jelen pontban

meghatdrozott id6tartam elteltével az ingatlan-nyilvantartashol hivatalbol torli. A tor6lt tulajdonjog-
fenntartashoz kapu.solodo vevéi jog a felek megallapodasa esetén ismételten bejegyezhetd. A tulajdonjog
megszerzésekor vevd tulajdonjogdt a bejegyzés ranghelyén kell bejegvezni (2021. évi C. térvém
végrehajtasara kiadott 179/2023. (V.15.) kormanyrendelet 45. § (2)-(4) bekezdés.)

A szerz6dO felek rogzitik. hogy az Eladé az ingatlannak, a tulajdoni lap szemle 11/4. sorszam alat
bejegyzett 219147/273147-ed tulajdoni hanyadabé! a 108000/273147-ed ardnyi tulajdoni hanyadira
vonatkozo tulajdonjogat fenntartja és a Vevd tulajdonjoganak bejegyzése, az Ingatlanra vonatkozéan, a
teljes vételar Elado részére tortént megfizetését kdvetden lehetséges csak.

- Szerzodo Felek jelen adasvételi szerzodés alairasaval kérik az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az

Ingatlan (annak jelen szerzédés targyat képezé tulajdoni hdnyada) vonatkozasaban a tulajdonjog-
fenntartashoz kapesolodd vevoi jogot, a Vevd javara a bejegyzés hatdlydnak kezdetére iranyado
idSponttol szamitott 6 (hat) honapos idStartamra sziveskedjék bejegyezni. melyhez az Eladé feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja jelen szerzédes alairasaval.

. Felek  feltétlen, kolesonds és egybehangzd kotelezettséget villalnak arra. hogy amennviben a

tulajdonjog-bejegyzési engedély ingatlaniigyi hatésaghoz torténd benydjtasra a fenti 6 (hat) honapos
hatarid6 elteltéig barmely okbdl nem keriil sor. Ggy ezen hatdridd elteltdt kivetden haladéktalanul - a
vevoi jog ismételt benyljtasahoz. ezen jabb vevdi jog tekintetében a bejegyzés hatalvanak kezdetéidl
szamitott 6 (hat) honapra vonatkozo ingatlan-nyilvantartési bejegyzéshez sziikséges okiratot alairjak.
nyilatkozatokat megteszik, illetve a jog ismételt bejegyzéséhez az Eladd feltétlen és visszavonhatatlan
hozzijarulasat megadja, és - a Felek ismételt kérelmet terjesztenek eld a Vevd javara szoldan a
tulajdonjog-fenntartishoz kapesolddo vevéi jognak a bejegyzés hatdlydnak kezdetére iranyadd idépontto]
szamitott 6 (hat) honapos iddtartamra t6rténd bejegyzése irant.

. Az eladd és a vevd a jelen szerzédés aldirdsdval egyidejiileg az ellenjegyzd tigyvédnél mint

Letéteményesnél a mai napon kelt, kiilén fven szévegezett letéti szerz8dés alapjan, az ott meghatarozott.
de részben a jelen szerzddésben is rogzitett feltételek szerint 5 (&t) eredeti példanyban letétbe helyeziék a
Vevd jelen szerzddés szerinti tulajdonszerzésének bejegyzéséhez sziikséges hozzijarulast tartalmazd
nyilatkozatat (a tovabbiakban: Bejegyvzési Engedély), mely tartalmazza a jelen szerzédés 1. pontjaban
megjeldit ingatlanra vonatkozdan, - amennyiben a teljes vételar megfizetésre keriil a vevd részére - hogy
feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruld nyilatkozatukat adjak ahhoz, hegy Vevének a tulajdoni
lap szemle [1/4. sorszdm alatt bejegyzett 219147/273147-ed tulajdoni hanyadabol a 108000/273147-ed
aranyd tulajdoni hinyadara vonatkozo tulajdonjoga — a tulajdonjog-fenntartashoz kapesolddd veviéi
Jjog ranghelyén — adasvétel jogeimén az ingatlan-nyilvintartasba bejegyzésre keriiljon, valamint
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az elado ¢s a vevd ugranczen - ligyvedi ellenjegyzéssel ellatott — nyilatkozatban ( bejegyzési engedély)
adjak tovabba feitétlen és visszavonhatatlan hozzajaruliasukat ahhoz is. hogy az 1. pontban ng;LIuI!
ingatlanra vonatkozo eladéi, a tulajdoni lap szemle 1174, sorszam alatt bejegvzett 219147/273147-ed
tulajdoni hanyadabol. a 108000/273147-ed aranyi tulajdoni hdnvadot illetd tulajdonjog. a Hajdui-
Bihar Megyei Kormanyhivatal FHFO Foldhivatali Osztaly 1.-en (4100 Berettyédjfalu, Kossuth L. utca 6.
szam) az ingatlan nyilvantartasbol torlésre keriiljén, tekintettel 2 vevé tulajdon szerzésére,

. Eladé a 1ulajdonjog awruhazasara vonathozd nyilathozatat (bejegyz "si engedélyt). 5 eredeti példanyban a

Jelen okirar aldivdsdval egyidejiileg. letétbe helyvezte az adasvételi szerzddést elkészitd Dr. Kovacs Zsolt
Zoltan digyvédnel,

A letétkezeld Gigyved vallalja. az elado ahal adott meghatalmazés alapjan. hogy eljard iigyvéd
hitelintézet altal kidllitott Folyositasi Nyilatkozat ellenében a letétbe vett. az eladd tulajdonjog bejegy zési
engedélvel a teljes vételar kifizetését kovetden. legfeljebb 5 napon beliil benyijtja a Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivatal FHFO Faoldhivatali Osztaly |.-en (4100 Berettyoujfalu, Kossuth L. utca 6. szam)
részére. majd a foldhivatali érkeztetd bélyegzovel ellatott pc]danvﬂ a penzmtezethez haladéktalanul
“benyljtja. S S— — S : - -

. Vevd Kijelenti, hogy az |. pontban megjelslt foldteriilet tulajdonjoginak megszerzésével - a mar

tulajdondban ¢s a haszonélvezetében lévd [G1d teriilet nagysdganak a beszamitasaval — a tulajdonaban
léva fold nagysaga nem haladja meg a twrvény szerinti téldszerzési maximumot, illetve a haszndlatdban
léva 6ld teriiletnagysaga nem haladja meg a t8rvény szerinti birtokmaximumot.

. VevO ezen szerzOdés alairasaval vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga

haszndlja. és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kdtelezettségének, tovabbd vallalja, hogy a taldet
a tulajdonszerzés idSpontjatél szamitott 5 évig — a Féldforgalmi térvényben meghatirozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositja.

. Vevo Kijelenti, hogy nincs a féldhasznalatért jard ellenszolgdltatasanak teljesitésébodl eredd barmilyen

Kordbbi féldhaszndlattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa.
Kijelenti tovabba. hogy vele szemben a szerzést megelézd 5 éven bellll nem dllapitottdk meg. hogy
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogligyletet katot,

. Vevd Kijelent, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik. Amennyiben tudomésa ellenére mégis

rendelkezne részarany-tulajdonnal. Kijelenti. hogy a tulajdonaban &lo részarany-tulajdon Osszesitett
aranykorona értéke mennyiségének huszada, és a mar tulajdondban és haszonélvezetében allo. tovabba a
megszerzésre keriild foldieriilet hektarban kifcjezett térmértékének egyiittes dsszege nem tobb. mint 300
hekedr.

. Vevd kijelent, hogy a birtokaban allo {old jogellenes, mas céli hasznositasa, vagy hasznositasi

kitelezettség megsértése miatt, az ingatlaniigyi hatdsdg - az adasvételi szerz6dés kotését megeldzo 5
¢ven beliil - jogerdsen [5ldvédelmi birsagot nem szabott ki.

. Az eladé tdjékoztatia a vevdt. hogy Magyarhomorog kiilteriilet 0357/11 hrsz. alatt nyilvantartott

ingatlanra haszonbérleti szerzéddés van hatdlyban 2015.04.10. napjatél 2035.04.08. napjaig id. Kocsis
Janos ( sziil.hely,id6:Derecske, 1959.01.16., anyja neve:Gyarmati Réza ) 4136 Korosszakal, Templom
utca 29. szam alatti haszonbérldvel. melynek mértéke év/ha/60.000.-Ft. évente, hektdronként hatvanezer
forint.

. A szerzddé felek ropzitik, hogy Foldforgalmi torvény 13.8.(4) bekezdésében foglaltaknak eleget tesznek,

vagyis mivel az id.Kocsis Janos 4136 Kordsszakal. Templom utca 29. szam alatti haszonbérld jogosult
nevére érvényes foldhaszndlat van bejegyezve 2035.04.08. napjdig. a fold haszonbérleti szerzodés
idétartamat a szerzd fél nem hosszabbitja meg és a megsziinést kavetd idore a 13.§. (1) bekezdésében
foglalt kdtelezettséget vallalja. vagyis. hogy a szerzO fél a haszonbérleti szerzdés megsziinését kisvetden
a [6ld hasznalatal masnak nem engedi 4. azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezetiségének, tovabba véllalja. hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatol
szamitott 5 évig — a Foldforgalmi torvényben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem
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- A szerzodo felek kijelentik tovabbd. hogy. amennyiben a jelen adasvételi szerzédés az eladd és a Koesis

Janos vevd kizott jon [étre. Ggy az ingatlan birtokba vétele a mezigazdasagi igazeatast szery adasyiélell
Jovahagyd hatdrozatanak. illetve az azt kévetd reljes vételar megftizetésér Kovetden 2027.01.01. nap

- Koesis lanos vevé véllalja, hogy a birtokba adastdl. de legkésébb az illetékkitelezettséa keletkerését

Kovetd 12. honap utolsd napjatd] szamitva 5 évig a megszerzett termd fild tulajdonjogat nem idegeniti el.
azon vagyoni eréki jogot nem alapit. és mezdgazdasigi tevékenység céljara hasznositja sajat maga.

Kocsis Janos vevé kéri az Itv. 26. §. (1) bekezdés p./ pontja alapjan jaro illetékmentesség megadasat.
A szerzdé felek kijelentik, hogy az ingatlanon nem talalhaté iiltetvény. felépitmény vagy a foldrészlet
forgalmi értékét. illetve hasznait ndveld agrotechnikai Iétesitmeény.

Vevé kinyilatkozza, hogy féldmitvesnek minésiil, és megfelel a Foldforgalmi tv. 5.§. 7. pontjaban
meghatarozott feltételeknek.

foldmiives: Magyarorszagon nyilvantartasba vett belfoldi természetes scemély. illetve tagdliami

allampolgar, aki e térvény végrehajtasira kiadott rendeletben meghatdrozott mezdgazdasigi yaay

“erdészeti szakiranyt szakképzetiséggel vagy szakképesitéssel rendelkezik.

. Vevl Kijelenti, hogy a HBKH Berettyotjfalui Jarasi Foldhivatalban nyilvantartasba vett fildmives. a

bejegyzd hatdrozat szama:S10612/2/2014, valamint kijelenti, hogy 6stermelék csalddi gazdasiginak
tagja, OCSG szam: 00071923,

3. A vevé kijelenti tovabba, hogy olvan foldmiives. akinek az életvitelszersi lakdshasznslati helye

legalabb 3 €ve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatdra az adas-vétel targvat képezd fold
fekvése szerinti telepiilés kizigazgatasi hataraté! koziton vagy kézforgalom eldl el nem zart maganiiton
legfeljebb 20 km tdvolsigra van. amelvnek kézigazgatdsi teriiletén az adasvételi szerzddes targyar
képezd fold fekszik.

b Vevd kijelenti. hogy az eladds targyat képezd Magyarhomorog kiilteriilet 033711 hrsz. alen

(1) bekezdés e/ pontja, valamint 18. §. (4) bekezdés a, pontja szerinti elévasarlasi jog illeti me
mintaz olyan foldmivest és Gstermelék csalidi gazdasaganak tagiat, akinek az életvitelszeri
lakashasznalata helye vagy a mezdgarzdasagi ilzemkdzpontja legaldbb 3 éve olyan telepiilésen van,
amelynek kozigazgatisi hatira az adds-vétel tdrgyit képezd fold fekvése szerinti telepiiiés
kozigazgatasi hataratol kéziton vagy kozforgalom el6l el nem zirt maganiton legfeljebb 20 km
tavolsagra van,

nyilvantartott, kiilteriileti ingatlan. illetve ingatlan hanyad vonatkozasaban a Foldtorgalmi toovény 18. 8.
o

. Szerzddd felek tudomassal birnak arrdl, hogy ezen adasvételi szerzédés csak akkor lép Rozotik

hatalyba, ha a veviét megel6z0 clévasaridsra jogosult nem él el6vasarlasi Jogaval. és a mezbgazdasaai
igazgatasi szerv az adas-vételi szerzidést jovahagyta, és zaradékkal elltta.

Elad6 feliétlen szavatossdgot vallal az eladott ingatlant terhelé. a jelen szerzbdés 38-39. pontjaiban
nevesitett haszonbérleti szerzédésen feliili, a szerzédés per-teher- és igénymentességéért, tovibba azért,
hogy annak tulajdonjogéra, haszndlatara, hasznai szedésére mas személynek érvényes jogcime nines.

Eladd kijelenti. hogy az ingatlant a jelen szerzodés aldirasat kovetden nem terheli meg, azt fedezetiil.
biztositékul nem adja. Az elad6 szavatossdgot vallal azért, hogy az ingatlannak. a tulajdoni lap szemle
174, sorszam alatt bejegyzett 219147/273147-ed tulajdoni hanyaddbol, a 108000/273147-ed ardnyit
tulajdoni hényaddra harmadik személy javara olyan jogot nem jegyeznek be az ingatlan-
nyilvantartasba, amely a vevd tulajdonszerzését korldtoznd vagv akadalyoznd. igy kiilonésen Jelzalog

jogot, végrehajtdsi jogot stb. nem jegyeznek be. Ebben az csetben a vevd egyoldali irasbeli

nyilatkozattal eldllhat a szerzodéstol,

Dr. Kovacs Zsolt Zoltin

figyved
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feltétlen és visszavonhatatlan hozzajirulisat ahhoz. hogy az 1. pontban megjeldlt Magyarhomorog
kiilteriilet 0357/11 hrsz. alatt nvilvantartotl szantd miivelési agi kiilteriileti ingatlanra a tulajdonjogot.
a mezogazdasagi igazeatdsi szerv jovahagvasat. illetve az azt kévetd teljes vételar megfizetésével.
adasvétel jogeimén, a tulajdoni lap szemle 174, sorszam alatt bejegyzett 219147/273147-ed tulajdoni
hanyadabol. a 108000/273147-ed tulajdoni hanyad ardnyban. a vevd javara a Hajdi-Bihar Megyei
Kormanyhivatal FHFO Féldhivatali Osztaly 1.-en (4100 Berettvodjfalu. Kossuth L. utca 6. szim) az
ingatlan-nyilvantartisbha bejegvezzék. valamint

az eladd és a vevé Kiilon, - tigyvéd dltal ellenjegyzett- nyilatkozatban / bejegyzési engedélyben / adja
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat ahhoz, hogy az 1. pontban megjeldlt Magyarhomorog
kiilteriilet 0357/11 hrsz. alatt nyilvantartott szantd mivelési gt kiilteriileti ingatlannak. a tulajdoni lap
szemle 174, sorszam alatt bejegyzett 219147/273147-ed tulajdoni hanyadabol, a bejegyzett eladoi
108000/273147-ed ardny( tulajdoni hanyadat a Hajdi-Bihar Megyei Kormanyhivatal FHFO Foldhivatali
Osztaly l.-en (4100 Berettyoujfalu. Kossuth 1. utea 6. s7am) az ingatlan-nyilvintartasbol t6riljék, a
vevo tulajdon szerzésére tekintettel.

Eladd a tulajdonjog dtruhdzasara vonatkozo nyilatkozatat (bejegyzési engedélyt), 5 eredeti példanyban a
jelen okirat alairasaval egvidejlileg. letétbe helyezte az adasvételi szerzddést elkészité Dr. Kovécs Zsolt
Zoltan (Székhely:6000 Keeskemét, Vak Bottvan u. 2. 3. ajto, Fidk iroda:4138 Komadi, F6 utca 72. szam)
igyvédnél.

500 A letétkezeld tigyveéd vallalja. az eladd altal adott meghatalmazas alapjan, hogy eljard iigyvéd a

hitelintézet altal kiallitott FolyGsitasi Nvilatkozat ellenében a letétbe vett, az elado tulajdonjog bejegyzési
engedélyét a teljes vételdr Kifizetését kovetden. legfeljebb 3 napon beliil benyijtja a Hajd(-Bihar Megyei
Kormanyhivatal FHFO I6ldhivatali Osztaly 1.-en (4100 Berettyoujfalu. Kossuth L. utca 6. szam)
részeére. majd a fSldhivatali érkeztetd bélvegzovel ellatott példanyat a pénzintézethez haladéktalanul
benvijta.

- A szerzGdéskotés koltsége, a tulajdon atruhazasi illeték és az ingatlan-nyilvantartasi eljardas igazgatasi

szolgaltatasi dija a vevdt terheli.

. Szerz6dd telek kijelentik, hogy cselekviképes magyar allampolgérok, és szerzddéskotési képességiik

Korlatozva vagy kizarva nincs.

. Szerz6d6 felek tudomassal birnak arrdl, hogy ezen egységes szerkezetbe foglalt adasvételi szerzddést. -

az alairastol szamitott § napon belil-, a tulajdonosok altal megbizott okiratszerkesztd tgyvédnek 4
eredeti példanyban a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagydas céljabol.

. Felek az addsvételi szerz6dés clkészitésére, ellenjegyzésére, és a tulajdonjog atirdsaval kapcsolatos

ligvintézésre, B400 adatlap benyljtdsara meghatalmazast adnak Dr. Kovdes Zsolt Zoltdn iigyvéd
(Szekhely:6000 Keeskemét, Vak Bottyan u. 2. 5. ajté, Fidk iroda:4138 Komad:, Fé utca 72. szam
tigyvednek, aki a meghatalmazast a szerzodés ellenjegyzésével elfogadja.

Jelen adédsvételi szerzodést elkészitd tigyvéd tdjékozratja a feleket a személyi jovedelem adordl és az

illetékrdl szolo jogszabalvrol. valamint a Foldhivatali és illetékkiszabasi eljarasrol, amely tajékoztatast a
felek tudomasul vettek.

. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az eljard ligyvédtdl a jelen jogiigylettel kapcsolatban — ideértve az illeték

¢s adofizetési kotelezettségeket is — teljes korh tajékoztatast kaptak, azt megértették és tudomasul vették.
A szerz6dd felek kijelentik tovabba, hogy a jelen adasvételi szerzddés szerzodéskotési akaratuknak
megfelel, illetve azt titkrozi.
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37 SzerzddG felek az okirat aldirdsaval hozzijarulnak ahhoz. hogy a Pénzmosas és terrorizmus
finanszirozasa megeldzésérdl és megakaddlvozasarol szalo 2017 évi LI tBrveny ( Pmi) szerini
ligyfel-atvilagitas soran bemutatott okiratokrol a jelen szerzodést készitd iioyvéd masolatot készitsen. s
adataikat a megbizds teljesitése keretében kezelje. Szerzoddd feleh tudomasu] veszik hogy az adataikban
bekovetkezett véltozast a Pmt. 11. §. és 12. §. (1)~(3) bekezdése szerinl az tigvvédnek haladéhtalanul
bejelentik. Hozzajarulnak ahhoz is. hogy a fenti torvény 18.§ -19.8-a szerinti mas szol ledtato alal
végzetl ligyfél-dtvilagitashoz a megbizott tigyvéd az atvila 1gitds sordn 16gzitell azonosité adaiokat aladja.

58. Szerzod6 felek kijelentik. hogy a jelen adasvételi szerzddést készitd Dr. Kovacs Zsolt Zoltdn digyved
(Székhely:6000 Kecskemét, Vak Bottyan u. 2. 5. ajtd. Fiok iroda:4138 Komadi. Fé utca 72. szam igvvéd
~A - pénzmosdsrdl szolo 2017, évi LI térvény -ben foglalt azonositisi és fgyfél Atvilagitasi
kotelezettségének a felek vonatkozdsaban eleget tett.

59. Jelen adasvételi szerzodést készitd jogi képviseld teljes kdriien tajekoztatja a feleket a foldhivatali
eljdrdsrol. az addjogszabalyokrél. az illeték Jogszabdlyokrél, valamint a pénzmosasra vonatkozo
rendelkezesekrdl mely tajékoztatast a felek kioktatas utan megértettek €s tudomasul verték.

60. A szerzodo felek megallapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerzédésben nem reszletesetl
kerdésekben a 2013, évi CXXIL. torvényt, a mezé- és erdégazdasdgi t8ldek fowaimarol smm 2013, évi
CXXIL torvénnyel Ssszefilggd egves rendelkezésekrd! és atmeneti szabalyokrol szold 2013, évi CCXIL
torvenyt, a Polgdri Torvénykonyv vonatkozd rendelkezéseit és a kapesolado cﬂ\eb re nd‘,!}\e?esei\ct

tekintik iranvaddénak.

61. Ezen adédsvételi szerzédést a felek elolvasis és megértés utan, mint akaratukkal mindenben megegvezt,
ellenjegyzd tigyvéd elétt, jovahagydlag irjak ala.

Kelt:Komadi, 2026. oktober 13. napja

5 o fis
Paulik Jozsef Kocsis“)anos
elado vevo

Ellenjegyzési zaradék:

Alulirott, eljdrasra meghatalmazott jogi képvisels, Dr. Kovdes Zsolt Zoltin tigyved (székhely:6000
Keeskemét, Vak Bottydn u. 2. 5. ajt6 Fiok iroda:4138 Komadi. Fé utca 72. szam. Bacs-Kiskun Megyei Ugvvédi
Kamara tagja. KASZ: 36083434) aldirasommal igazolom, hogy jelen okirat mindenben megfelel a hatalyos
jogszabalyi rendelkezéseknek, és az alairdsok valodisagat tandsitom azzal, hogy az eladd és a vevd
vonatkozasaban az iigyvédi tevékenységrdl szolé 2017, évi LXXVIIL torvény 43-44. §-ra figyvelemmel. ezért az

okiratot ellenjegyzem.

Kelt:Komadi. 2026. oktéber 13. napja
\
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