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Facan dal6 21. szam alatti lakos, mint vevé (a tovabbiakban: Vevé) — Elado és Vevé egylittesen, mint
Szerz6do6 felek/felek — k6zott az alulirott helyen és id6ben, a kovetkezd feltételek mellett.

1.) Felek rogzitik, hogy a letdltésre keriilt e-hiteles tulajdoni lap masolat (Ugyazonosito:
INYER/TULLAP/20260219/22160) tanusaga szerint Eladé mindosszesen 860/20640-ed aranyu
tulajdonat képezi a Szentlérince Kiilteriilet, 0307/9 hrsz. alatt felvett szanté miivelési aga, 3.4210
ha tertiletnagysagu, 103.20 kataszteri tiszta jovedelmu ingatlan (ugy is mint f6ld), amely a mezd- és
erdégazdasagi toldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.)
f6ldnek mindsiil.

- Terheli az E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZRT. javara bejegyzett vezetékjog.

Egyebekben Eladé ingatlanrésze per-, teher- és igénymentes.
Elado akként nyilatkozik, hogy a tulajdoni hanyada vonatkozaséban bejegyzett foldhasznalo nincsen.

2.) Eladé a jelen szerzédéssel orokre, feltétleniil és visszavonhatatlanul Vevének eladja, Vevo
pedig Eladotél — az altala megtekintett és ismert allapotban — megveszi az 1.) pontban Kkoriilirt
ingatlant, a felek altal kolcsondsen kialkudott, (2.500.000,- Ft/Ha) minddsszesen 356.354,- Ft, azaz
haromszazotvenhatezer-haromszazotvennégy forint vételar mellett.

3.) Szerz6dé felek rogzitik, hogy Vevo a 2.) pontban meghatirozott vételarat a jelen okirat
alairasaval egyidejiileg atutalas utjan megfizette. Eladé a vételar elébbi bankszamlan torténo
hianytalan jovairasat a jelen szerzodés alairasaval elismeri és nyugtatja.

Elado Kijelenti, hogy a bankszamlara torténé teljesitést a sajat kezéhez torténd joghatalyos
teljesitésnek ismeri el.

4.) Eladé és Vevo a jelen okiratban foglaltan feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsukat adjik
ahhoz, hogy a Szentlérinc Kiilteriilet, 0307/9 hrsz. alatt felvett szanté miivelési agu, 3.4210 ha
tertiletnagysagu, 103.20 kataszteri tiszta jovedelmu ingatlan 860/20640-ed aranyi tulajdoni hanyada
vonatkozasiban Gali Tibor, mint Vevé tulajdonjoga — adasvétel jogcimén — az ingatlan-
nyilvintartisba bejegyzésre, és azzal egyidejiileg a Eladoé javara bejegyzett 860/20640-ed aranyi
tulajdonjog, torlésre keriiljon.

5.) Vevo a vétel targyat képez6 ingatlant megtekintette, igy annak allagat, felszereltségét ismeri.

6.) Felek az ingatlan birtokbaadasardl akként rendelkeznek, hogy vevé a teljes vételar megfizetését
kovetden napjan lép annak birtokéba.

7.) Szerz6do felek tudomassal birnak arrdl, hogy a Foldforgalmi tv. 18. §-a szerint eldvasarlasi jog illeti
meg az ott felsorolt személyeket, az ott meghatarozott sorrendben.

8.) Vevé kijelenti, hogy
o foldmiivesnek mindsiil, foldhivatali nyilvantartasba vétele a BAMKH Pécsi Jarasi
Hivatala Foldhivatali Osztaly altal 510102/2018.10.03. szamon megtortént;

9.) Eljaro tigyvéd tajékoztatja szerz6do feleket, hogy a jelen adasvételi szerzdést a Féldforgalmi tv. 21.
§ (1) bekezdése alapjan — a szerzddés alairasatdl szamitott 8 (nyolc) napon beliil — a mez6gazdasagi
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igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol. Ha a Foldforgalmi tv. 23. § (1) bekezdése
szerinti elozetes vizsgalat eredményeként a mezogazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az
adasvételi szerzédés jovahagyasat, akkor végzésben megallapitja a szerzddés kozzétételre valod
alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerz6dés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassag
megallapitdsa nem mindsiil az adasvételi szerzédés hatdsagi jovahagyasanak. A mezOgazdasagi
igazgatasi szerv a dontését kozli az eladoval, az adasvételi szerzédés szerinti vevovel, valamint az
adasvételi szerzédést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat jegyz6jének. A
jegyz8 hirdetményi Gton kozli az adasvételi szerzodést a térvényen vagy megéllapodason alapuld
elévasarlasi jog jogosultjaival.

10.) Vevo kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdésének e) pontja alapjan elévasarlasi
jog illeti meg, figyelemmel arra, hogy olyan foldmiives, akinek az életvitelszerii lakdashasznalata
helye vagy a mezégazdasagi iizemkozpontja legalabb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvo
telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képezé fold fekvése szerinti
telepiilés kozigazgatasi hataratél kozaton vagy kozforgalom el6l el nem zart maganuton legfeljebb
20 km tavolsagra van.

11.) Vevé kijelenti, hogy a jelen szerzédéssel megszerezni kivant foldekkel egyiitt a mar tulajdonaban
¢s a haszonélvezetében 1évo fold tertiletnagysaganak beszamitasaval a 300 hektar mértéket nem haladja
meg. (Foldforgalmi tv. 16. § (1) bekezdése szerinti foldszerzési maximum.)

11.1.) Vevé kijelenti tovabba, hogy a jelen szerzédéssel megszerezni kivant foldekkel egyiitt a
birtokdban 1évé fold teriiletnagysaganak beszamitasaval az 1200 hektar mértéket nem haladja meg.
(Foldforgalmi tv. 16. § (2) bekezdése szerint birtokmaximum.)

11.2.) Vevd villalja, hogy a f6ld hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 (6t) évig - a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositja. (Féldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdés.)

11.3.) Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy ha a jelen szerzddés targyat képezé f6ld harmadik személy
hasznalatéban van, akkor a fennéllé foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és a
Jogviszony megszlinését kovetd idére a jelen szerzédés 11.2.) pontjaban foglalt kotelezettségeket
vallalja. (Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdés.)

11.4.) Vevd nyilatkozik tovabba, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl
eredd barmilyen, korabbi fSldhasznélattal kapcsolatos jogersen megéllapitott és fennallé dij-, vagy
egy¢b tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznélati dijtartozas), egyidejiileg kijelenti, hogy a szerzést
megeldzd 5 (6t) éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére iranyuld
Jjogiigyletet kotott (Foldforgalmi tv. 14. § (1)-(2) bekezdés.).

11.5.) Vevé kijelenti tovabba, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

12.) Vevé tudomasul veszi, hogy a Foldforgalmi tv. 62. §-a alapjan az e torvényben meghatarozott
szerzési feltételek, illetve korlitozasok, vallalasok és tilalmak betartasit a mezdégazdasagi
igazgatasi szerv ellenérzi, és az ott irt esetekben felhivja a figyelmét a jogszabalysértésre, és
hataridé megallapitisiaval a figyelmeztetést tartalmazo dontésben felszolitja a jogszerid dllapot
helyredllitisara.

Ha hataridében nem tesz eleget a felszolitasnak, a mezégazdasagi igazgatasi szerv vele szemben a
fold szerzéskori aranykorona-értéke hiszezerszeres szorzatanak megfelelé forintésszeggel azonos
mértékli mulasztasi birsagot szab ki. A birsig megfizetése alol felmentés nem adhaté, illetve
fizetési kedvezmény nem nyijthaté. A hatiridére meg nem fizetett birsag adék modjira
behajtandé koztartozas. Ha a birsig kiszabasa ellenére a foldhasznalé 6 honap elteltével sem
allitja helyre a jogszeri allapotot, a mezégazdasagi igazgatasi szerv — az erdének mindsiil6 fold
kivételével — a Foldforgalmi tv. 65. §-dban meghatirozottak szerint intézkedik a fold
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kényszerhasznositisba adasiarol. A kényszerhasznositas idotartama a jogsérté allapot
fennallasaig, de legaldbb a gazdasagi év végéig, legfeljebb a kovetkez6 gazdasagi év végéig tart.
Ha a birsag kiszabasa ellenére a foldtulajdonos 6 honap elteltével sem allitja helyre a jogszerii
allapotot, ugy

a) hatosagi jovahagyashoz kotott adasvétel esetén a jegyzékben szereplo és a helyi foldbizottsag
altal tamogatott személyt, hatosagi jovahagyashoz nem kotott adasvétel esetén az elado

altal érvényesnek itélt és rangsorolt elovasarloi jognyilatkozatot tevo személyt és az eredeti vevot
az akkor fennallo elévasarlasi ranghelyiik alapjan, majd ezt kdvetoen.

b) az allamot

az érintett foldteriilet vonatkozasiban az eredeti vételaron, e torvény alapjan vételi jog illeti meg.

13.) Szerz6dé felek kijelentik, hogy magyar allampolgirok, ezért a mezd- és erdbgazdasagi
hasznositast f6ldek tulajdonjogdnak megszerzését jogszabaly nem akadalyozza, és nem korlatozza.

14.) Szerzddo felek megbizzék jelen szerz6édés megszerkesztésével és ellenjegyzésével, a NAV eB400
adatlap kitoltésével, tovabba meghatalmazzak az ingatlaniigyi hatosag, illetve a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv ¢€s az illetékes teleptilési onkormanyzat jegyzdje el6tti eljarasban vald képviseletiik
ellatasaval dr. Al-Jada Daniel Gigyvédet (székhelye: 7624 Pécs, Barbakan tér 3. fszt 6., tel: +36-30-332-
5280, e-mail: danielaljada.dr@gmail.com, KASZ: 36073644, e-kapcsolattartasi elérhetség:
41868672#cegkapu). Megbizott ligyvéd a megbizast €s a meghatalmazast a jelen okirat ellenjegyzésével
elfogadja.

15.) Szerz6dés megszerkesztésével, a tulajdonjog foldhivatali bejegyzésével és a vagyonatruhazasi
illetékkel felmeriils koltségek a Vevét terhelik. Az lgyvédi munkadij a Baranya Varmegyei
Kormanyhivatal jovahagyo hatarozatanak eljaré ligyvéd altali kézhezvételét koveté 5 napon beliil
keriil kiszamlazasra vevd részére 8 napos fizetési hataridovel. Az iigyvédi munkadij osszege
150.000,- Ft + Afa.

16.) A term6foldnek a foldmuves altali, ellenérték fejében torténdé megszerzése esetén az illetékekrdl
sz016 1990. évi XCIIL térvény 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjan Vevét illetékmentesség illeti.

Gali Tibor vevé a jelen okirat alairasaval vallalja, hogy a birtokbaadastol, de legkés6bb az
illetékkotelezettség keletkezését koveté 12. honap utolsd napjatdl - vagyoni értékli joggal terhelt
termdfold szerzése esetén a vagyoni értékii jog megsziinésétdl, megsziintetésétdl, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsd napjatodl - szamitva 5 évig a megszerzett term6fold
tulajdonjogat nem idegeniti el, azon vagyoni értéki jogot nem alapit, és mez6-, illetve erdégazdasagi
tevékenység céljara hasznositja.

Felek rogzitik, hogy eladokat, az Szja. tv. 62. § (4) bekezdése alapjan adofizetési kotelezettség nem
terheli, mivel az ingatlan tulajdonjoganak elidegenitésére a szerzést kovetd 5 éven tul kertilt sor.

17.) Eljaro6 tgyvéd tajekoztatja a szerz6dé feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zéseérol és megakadalyozasarol szolé 2017. évi LIIL. toérvény (a tovabbiakban: Pmt.) alapjan
azonositasi kotelezettség terheli a Felek adatai, illetve a képviseletiikben eljaré személyek
vonatkozasaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a
Felek adatszolgaltatasa €s az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatasa alapjan. Felek jelen szerzédés alairasaval biintet6jogi feleldsséglik tudataban
kijelentik, hogy jelen szerz6dés alairasa soran sajat maguk nevében jarnak el. Felek jelen szerzédés
alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré tigyvéd a Felek személyi adatait tartalmazo
okmanyaikrol fénymasolatot készitsen, adataikat kezelje, tovabba adataikat a kozponti
nyilvantartasokban ellendrizze. Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennallasa alatt,
az azonositas soran megadott adatokban bekdvetkezett valtozasrdl — tulajdonjog jogerds bejegyzéséig —
5 (6t) napon beliil kételesek az eljard tigyvédet irasban értesiteni.

18.) Jelen szerzodés a mezo- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szold 2013. évi CXXIIL torvény
rendelkezéseinek megfelelden keriilt elkészitésre. Felek az ligyvédi kioktatast mind az eldvasarlasi
Jjogok, mind pedig az adé- és illetékszabalyok vonatkozasaban tudomasul vették.



19.) Okiratszerkeszt6 tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy jelen szerzédés lapjait ugy flizte dssze, hogy
azt allagsérelem nélkiil ne lehessen megbontani, amelyre tekintettel az Uttv. 43. § (4) bekezdése alapjan
jelen szerzédést a Felek az utolsé oldalon irjak ala és a Felek alairasat az okiratszerkesztd ligyvéd az
utolso oldalon ellenjegyzi.

A jelen szerzddés, amely 4 (négy) szamozott oldalbdl all, 7 (hét) egymassal szd szerint megegyezd
eredeti példanyban késziilt — amelyb6l 1 (egy) példany a Foldforgalmi torvény 8. §-a szerinti, és a
Foldforgalmi torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozott biztonsagi kellékekkel
rendelkezo papir alapi okmanyon Keriilt kiallitisra —, amelyet a felek elolvasas és értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozatukkal mindenben megegyez6t jovahagyodlag alairtal
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