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amely létrejott egyrészrol Skropné Szuromi Eva (sziiletési neve: " «ziiletési helye,

ideje: I “? -~myja neve: S~ 7 személyi azonosité jele: 7 77T 7T

adbazonositd jele: »<427247*" |akcime: 8053 Bodajk, Kossuth Lajos u. 22.) és Togl Viktéria

(sziiletési neve: sziiletési helye, ideje: & .. . anyja neve:
¢, személyi azonositd jele: . ., adbazonosits jele:

lakcfme 8000 Székesfehérvar, Vajdasor 1/A.) , mint Eladék (tovabbiakban: Eladék),

masrészrdl Jakli Attila (sziiletési neve: 3, sziiletési helye, ideje:

17 . anyia neve: . - személyi azonosito jele: ad6azonosité jele:

e akcime: 8000 Székesfehérvar, Iszkaszentgyorgyi Gt 19.) és Jakli Tiinde Borbala

(sziiletési neve: . 1, sziiletési helye, ideje: _anyja neve:
' személyi azonosité jele. adébazonositd jele. lakcime:

8000 Székesfehérvar, Iszkaszentgyorgyi Gt 19.), mint Vevdk (tovabbiakban: Vevdk) kozott, az

alulirt helyen és napon az alabbiak szerint:

1./ Szerz6d6 felek megallapitjdk, hogy az Eladék 1/2-1/2-ed ardnyu osztatlan kdzos tulajdonat
képezi a Székesfehérvar Kiilteriilet 020599/11 helyrajzi szam alatt felvett, kert miivelési agu,
6. mindségi osztalyt, 714 m? térmértékkel nyilvantartott, 1,74 AK értéki ingaiian. Az ingatlan
ténylegesen 8000 Székesfehérvar, Pacsirta diild 10. szam alatt talalhatd, amely cimet azonban =y el
ingatlan-nyilvantartas nem tartalmazza. - :

2./ A tulajdoni lap masolat tam’iséga szerint az ingatlan tehermentes, elintézetlen széljegy nincs
feltiintetve.

Felek az ingatlant kozosen megtekintették, annak allipotat és hatdrait maradéktalanul
megismerték. Felek rogzitik, hogy az ingatlanon ultetvény, az ingatlan forgalmi értékét, illetve
nasznait ndveld agrotechnikai létesitmény nem taldlhato. Az ingatlanon egy 15 m? teriiletd, fabol
késziilt szerszamtarold felépitmény taldlhatd. Az ingatlan kézmiivel nem rendelkezik, részben
keritéssel korbehatarolt.

3./ Eladdk nyilatkoznak, egytttal szavatoljik, hogy az ingatlant nem érinti hatalyos vagy a jelen
szerzddés megkotésének idSpontjdban még hatdlyba nem lépett foldhasznalati szerzédés vagy
tobblethasznalati megallapodas.

4./ Felek rogzitik, hogy az ingatlan fekvése szerinti telepiilés esetében a helyi 6nazonossag
védelmérdl sz616 2025. évi XLVIIL térvény (tovabbiakban: Hévtv.) eléirasai szerinti jogvédelmi
eszkozok alkalmazasat szabalyozé helyi 6nkormanyzati rendelet nincs hatalyban, ezéltal a
Hovtv. szerinti elGvasarlasi jog az adasvétel targyat képezd ingatlanra nem vonatkozik.

5./ A szerzddd felek tudomdsul veszik okiratszerkesztd tigyvéd tdjékoztatisdt a mezd és
erddgazdasagi foldek forgalmarodl sz616 2013. évi CXXII. térvény (tovabbiakban: Fftv.), az Fftv.-vel
Osszefiiggb egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabalyokrdl szolé 2013. évi CCXIL torvény, az
elévasarlasi és elShaszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adasvételi és a haszonbérlet
szerzddés hirdetményi titon térténd kozlésére vonatkoz6 eljarasi szabalyokrél sz6ld 474/2013.
(XI1.12.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: Korm. rendelet) eldirdsairél, mely rendelkezéseket
megismertek.

6./ Felek az mgatlan ]eIIegere tekmtettel tudomassal bimak arrol, hogy a Korm. rendelet
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torténd kozzétételével, tovabba a jelen adasvételi szerzdés a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
joévahagyasat igényli. A felek tudomadssal birnak arrél is, hogy a kozzétételre és a jévahagyéasra
iranyuld eljarast megeléz6en a mezdgazdasagi igazgatasi szerv az adasvételi szerzédést a
kozzétételre valé alkalmassag szempontjabél felilvizsgalja, és e kérben dontést hoz.

Felek megallapodnak, hogy a jelen adasvételi szerz6dés akkor 1ép hatilyba, ha a mezdgazdasigi
igazgatdsi szerv a jelen adasvételi szerzédést a Vevikkel jovahagyja. A hatalyba 1épés napja a
mezdégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyd hatdrozatanak véglegessé valasénak napja.

Vevdk nyilatkoznak, hogy az Fftv. és a Polgari Torvénykonyvrdl sz6lé 2013. évi V. térvény
(tovabbiakban: Ptk.) elévasarlasi jogra vonatkozé szabdlyait ismerik.

7./ Vevék kijelentik, hogy Oket az ingatlanra vonatkozéan eldvésarlasi jog nem illeti meg.

8./ Eladék a jelen adasvételi szerz6dés alapjan eladjak a Ptk. 6:175-176. §-aiban szabalyozott
jogszavatossag terhével, Vevék pedig 1/2-1/2-ed osztatlan kozos tulajdoni ardnyban
megveszik az Eladéktél az ingatlan egészének tulajdonjogit a jelenlegi, a felek altal
kélcsénodsen ismert és hatdrpontok szerint is megtekintett allapotaban.

9./ Szerz8dé felek az ingatlan kélcsondsen kialkudott, értékaranyosnak tartott vételdrat -
figyelembe véve a forgalmi viszonyokat és az ingatlan allapetit - 7.200.000,- Ft-ban, azaz
‘Hétmillio-kettdszazezer forintban allapitjAk meg. A fenti vételbdl felek a szerszamtirlé
feléptmény értékét 200.000,-Ft-ban, azaz Kettdszazezer Forintban hatirozzak meg.

10./ Vevék a jelen adasvételi szerzédés alairasval egyidejiileg, azonnali banki utaldssal
megfizetnek 1.000.000,- Ft, azaz Egymillié forint vételareldleget az Elad6k részére az Eladok
kozos rendelkezése szerint Togl Viktoria Eladoé vezeteit

szamui szamldjara. A vételdrrész akkor tekintetndd megfizetettnek,
amikor az a jogosult szdml4jan jévairasra keriil. Skropné Szuromi Eva Eladé kijelenti, hogy a
teljesités ezen formajat sajit kezéhez torténd teljesitésnek ismeri el. A vételarrész Eladékat
tulajdoni hanyad aranyaik szerint illeti meg.

Felek megallapodnak abban, hogy a Vevdk a teljes vételarbdl a fenti vételdreldlegen feliil
fennmaradé 6.200.000,- Ft, azaz Hatmillio-kettdszazezer forint 6sszegii vételdr hatralékot
(tovabbiakban: vételar hatralék) a jelen adasvételi szerzédés 6./ pont}éban irt hatalyba lépésének
napjatél szamitott 15 napon belill kételesek mnaﬁvpﬂ'\l az Eladdok részére az Eladdk kézos
rendelkezése szerint Togl Viktéria s Vvezetett

~zamu szamlajara t6érténd banki utaldssal. A vételar hatralék akkor tekintetnd6
megfizetettnek, amikor az a jogosult szdmlajan jévafrasra keriil. Skropné Szuromi Eva Eladé
kijelenti, hogy a teljesités ezen formajat sajat kezéhez torténd teljesitésnek ismeri el. A vételar
hatralék Eladékat tulajdoni hanyad aranyaik szerint illeti meg.

Eladék kételezettséget vallalnak arra, hogy a fenti vételar hatralék atvételét annak megfizetésétdl
szamitott 5 (6t) napon belill eljdré tigyvéd felé frasbeli nyilatkozatukkal igazoljdk, és ezzel
hozzijarulnak a 15./ pont szerint letétbe helyezett hozzajarulé nyilatkozat illetékes ingatlaniigyi
hatdsaghoz térténé benyijtasihoz.

11./ Eladék az ingatlant a teljes vételdr kifizetését kovetéen nyomban kételesek a Vevdk
birtokaba bocsdtani (birtokatruhazas), Vevék ezen idéponttdl kezdddden lépnek az ingatlan
birtokdba, és viselik az ingatlan hasznalataval, fenntartisdval és kezeleseveL, la\os
koltségeket, valamint szedhetik annak hasznait és viselik a karveszélyt.
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12./ Eladék kijelentik, hogy az 1. pontban irt ingatlan per-, igény- és tehermentességéért
szavatossagot vallalnak és kijelentik, hogy semminemi ad6-, adék médjara behajtando
koztartozas nem all fenn az ingatlanra vonatkozéan.

Eladoék nyilatkoznak arr6l is, hogy més személynek nincsen olyan joga, vagy igénye, amely a jelen
jogiigylet torvényes akadalyat képezné.

13./ Eladék kijelentik, hogy a 9./ pontban meghatdrozott teljes vételir megfizetéséig
tulajdonjogukat fenntartjak a jelen jogiigylet targyat képezé ingatlanra.

Felek egybehangzé rendelkezése szerint az 1./ pontban irt ingatlanra a Vevék 1/2-1/2-ed ardnyt
osztatlan kézos tulajdonjoga a 9./ pontban irt teljes vételar megfizetését kvetSen, a 15./ pontban
foglaltak szerint kiadasra keriils - eljaré iigyvédnél a jelen szerz8dés aldirdsival egyidejiileg
letétbe helyezett - tigyvédi ellenjegyzéssel ellatott hozzajarulé nyilatkozat alapjan keriilhet
bejegyzésre az ingatlan-nyilvintartisba ad4svétel jogcimén minden tehert§l mentesen, az Elad6k
1./ pontban irt ingatlanra vonatkozé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasb6l torténd torlésével
egyidejtileg.

14./ Felek a jelen ad&svételi szerz6dés alafrasaval feltétlen és visszavenhatatlan hozzajaruldsukat
adjék ahhoz, egyben a felek kézosen kérik, hogy a jelen adasvételi szerzédés 6./ pontban irtak
szerinti hatdlyba 1épését kivetden a tulajdonjog-fenntartdsi:oz kapcsol6do vevdi jog a Vevik
1/2-ed-1/2ed ardnyu tulajdonjoginak bejegyzéséhez és az Eladdk tulajdonjogdnak torléséhez
valé hozzdjarulé nyilatkozat {tovabbiakban: hozzajarulé nyilatkozat) benyujtasaig, legfeljebb
azonban a bejegyzés hatdly4nak kezdetére irdnyadé idéponttél szamitott hat hdnap elteltéig jakli
Attila Vevd javéara az ingatlan 1/2Z-ed hanyaddra és Jakli Tiinde Borbala Vevd javara az ingatlan
1/2-ed hdnyadara bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartdsba az 1./ pontban irt ingatlanra.

15./ Eladék, mint letevék a jelen adasvételi szerzédés alairasaval egyidejileg ligyvédi letétbe’
helyezik a hozzdjarulé nyilatkozatot hat eredeti példanyban azzal a rendelkezéssel, hogy eljaré6
igyvéd azokat abban az esetben jogosult és koteles a felek részére kiadni, valamint az illetékes
ingatlaniigyi hatésaghoz benytjtani, amennyiben a jelen adasvételi szerz6dés a 6./ pontban irtak
szerint hatilyba 1ép, és az Eladdk eljar6 ligyvéd felé irasbeli nyilatkozatukkal igazoljdk a 9./
pontban irt teljes vételar teljesitését. Ennek hidnyaban a Vevék a teljes vételarnak az Eladék javara
torténd megfizetésére vonatkozé atvételi elismervény bemutatdsaval is igazolhatjdk a vételar
hatralék megfizetését.

Amennyiben az Eladék a végleges dontést tartalmazé eredeti kozokirattal igazoljak, hogy a jelen
adasvételi jogiigyletben a Vevik helyére a Foldforgalmi tv. szerint valamely eldvasarlasra jogosult
Iépett, ugy eljaré tigyvéd koteles a letétbe helyezett valamennyi eredeti hozzajarulé nyilatkozatot
résziikre kiadni. Eladék egyebekben a letétet egyoldaltian nem vonhatjak vissza.

Felek megéllapodnak abban, hogy a tulajdonjog megszerzésével kapcsolatos koltségeket
(kiiléndsen tulajdoni lap dija, postakoéltség, tigyvédi dij) teljes egészében a Vevd(k) viseli(k) és
ezen koltségeket haladéktalanul kételes(ek) a jogosult részére megfizetni.

16./ Vevék az Fftv. 13. § (1) bekezdése alapjan nyilatkoznak, egyittal kitelezettséget vallalnak
arra, hogy az ingatlan hasznalatit mdsnak nem engedik at, azt maguk haszndljak, és ennek soran
eleget tesznek foldhasznositasi kitelezettségiiknek; az ingatlant a tulajdonszerzés idépontjatdl
szamitott 5 évig - az Fftv. 13. § (3) bekezdésében meghatirozott esetek kivételével - mas célra
nem hasznositjak.
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Vevok az Fftv. 13. § (4) bekezdése szerint nyilatkoznak, hogy az ingatlan vonatkozasaban
esetlegesen fenndllé foldhaszndlati jogviszony id&tartamat nem hosszabbitjdk meg, és a
megsziinést kovetd iddre vallaljak az Fftv. 13. § (1) bekezdésében foglalt kitelezettségeket.

Vevok az Fftv. 14.§ (1) és (2) bekezdései értelmében kifejezetten nyilatkoznak tovabba arrdl, hogy
nincs a foldhaszndlatért jaré ellenszolgéltatas teljesitéséb8l eredé barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozasuk,
illetve veliik szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotottek.

17./ Vevék az ingatlan-nyilvantartasrél szélé 2021. évi C. térvény végrehajtasardl szélé
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 4j Inytv. vhr.) 42. §-a alapjan nyilatkoznak arrdl,
hogy nem rendelkeznek részarany-tulajdonnal.

18./ Vevdk nyilatkoznak, hogy az Fftv. 10. § (1) bekezdése alapjdn az ingatlan tulajdonjoganak
megszerzésére jogosultak és az ingatlan megszerzésével bekovetkezé tulajdonszerzésiik az Fftv.
10. § (2) bekezdésében rogzitett foldszerzési maximum szabdlyba, illetve egyéb, jogszabalyban
rogzitett szerzési korlatozasba nem iitkozik.

19./ Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzddés elkészitésével és ellenjegvzéusével, illetve
a vevdi tulajdonjog ingatlan-nyilvantartdsba tirténd bejegyzésével kapcsolatos valamennyi
koltség - ideértve az jelen szerzédést szerkesztd és el]en]egyzo iigyvéd kozremiikodésével
kapcsolatos dfjazast - megfizetése és viselése az ingailan-nyilvantartasba a mezogazdasag; .
igazgatési szerv altal jogerésen ]évahagyott bejegyzendd Vevé(k) kotelezettsége.

20./ Eljaro iigyvéd tajékoztatja az Elad6kat, hogy az eladdsb¢! szdrmazé jovedelmiik - tekintettel
“« szerzésik idejére - a személyi jovedelemadorél szolo 1995. évi CXVIL. torvény szerint SZJA
inentes.

21./ Vevd tudomassal birnak arrdl, hogy a jelen jogiigylet utdn visszterhes vagyonitruhazasi
illetéket kell fizetni az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIL térvény (tovabbiakban: Itv.) alapjén,
amelynek Osszegét az ingatlan fekvése szerint illetékes addhatésig ingatlan-nyilvéntartasi
értékbecslése alapozza meg. Az igy kiszabasra keriil§ illetéket, illeték elSleget, vagy illeték
hatralékot a Vevdk tartoznak teljes egészében megfizetni az adbhatésdg kiilon fizetési
meghagyasaban szereplé modon, formaban, 6sszegben és hatdridében. Az illeték mértéke az
ad6hatosag altal becsiilt forgalmi érték 4 %-a.

Eljaré iigyvéd tajékoztatasa alapjan Vevék tudomadssal birnak arrél, hogy az illeték tekintetében a
kiszabést kovetden részletfizetés irdnti kérelem terjeszthetd el az adbhatésagnal az addzas
rendjérél szél6 2017. évi CL. torvényben foglaltak szerint.

22./ Szerz6dd felek a jelen addsvételi szerzddés megszerkesztésével és ellenjegyzésével
koézosen megbizzik dr. Noszké Attila iigyvédet (székhely: 8000 Székesfehérvar, Varkorit 23.
I/6., kamarai azonosité szdm: 36066326), egyiittal kozésen meghatalmazzak, hogy 6ket a
mezdgazdasagi igazgatdsi szerv eldtt a hat6sagi jévahagydsra irdnyuld eljarasban, illet8leg az
ingatlaniigyi hat6sag el6tt az eladéi tulajdonjog torlésére, illetve a vevdi tulajdonjog bejegyzésére
iranyuld eljarasban teljes jogkérben képviselje. Vevék meghatalmazzak tovabba eljaré ligyvédet
a B400E adatlap Nemzeti Ad6- és Vamhivatal részére torténd benyidjtasira vonatkozéan, azzal,
hogy a meghatalmazas a benytijtast kovetd, az adohatdsag elstti tovabbi képviseletre kifejezetten
nem terjed ki. Eljaro tigyvéd ellenjegyzésével a meghatalmazasokat elfogadja.
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23./ A szerz6d6 felek kijelentik, hogy mindannyian természetes személy magyar allampolgarok,
cselekviképességiiket és szerzddéskotési képességiiket jogszabaly vagy birésagi iftélet nem
korlatozza.

24,/ A jelen szerzédés 1 (egy) példinya a fold tulajdonjoganak atruhdzasat, vagy a fold
tulajdonjogat érint6 mas irdsba foglalt jogiigyletet tartalmazé papir alapti okmany biztonsagi
kellékeirdl és kibocsatdsainak szabdlyairdl sz6l6 47/2014. (11. 26.) Korm. rendelet el6irasainak
megfeleléen biztonsagi okmanyon keriilt elkészitésre, tovabba el6iras szerint keriiltek a lapok
Osszefilizésre, majd alafrasra a felek altal.

25./ A jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a magyar jog rendelkezései az
irdnyadoak.

A szerz6dé felek a fenti adasvételi szerzédést elolvastik, megértették, eljaré iigyvéd teljes korii
jogi tijékoztatasa mellett egyezGen értelmezték, és azt, mint a valésdggal és ligyleti akaratukkal
mindenben megegyezst ligyvédi ellenjegyzés mellett, sajat keziileg jovahagyodlag alairtak.

Székesfehérvar, 2026. oktober 13.
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A jelen adasvételi szerzddést szerkesztettem és ellenjegyzem:

Kézjegyek:

1 ! 1 -~
7~ o
5 f y A I

Skropné Szuromi Eva Togl ﬂktéria léku Attila Jakli Tiinde Borbila
Eladé Eladé / Vevd Vevd







