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Hirdetdiablart) Iavtmely.léxrr.iﬁtz.agyxészm’il.ZAHQRSZKI ZSUZSANNA (szil. név:

. p A Il L Ceine e, SZEML. AZONOSIES jele:r . L , §Z.1g.8Z.1 L Lo diadd, ad6azonosits jelert
lakik: 2643 Diosjend, Kastély lakonegyed 144.), mint Elado;

masrészrol KRIZSAN JANOSNE (sziiletési nev & ot, sziiletési hely ésid6: ..« acovne, coounsi, ol 2ty
a. no i, szem. azonositd jele: . .5 4, szem. 1g. szam: . ., adoazonositd ]ele i
lakohely: 2659 Ersekvadkert Hunyadi at 14.), mint Vevd (a tovibbiakban egyiitt: Szerz6dS Felek) kozott az alultrott napon és
helyen, terméfold-ingatlan adasvétele targyaban az alabbi feltételekkel:

1. Eladoé kijelenti, hogy 112/41468 arinyu, valamint 38/41468 ariny\, azaz osszesen 150/41468 arinyd tulajdonat kepezt az
ERSEKVADKERT Kkiilteriilet 0149/1 hrsz. alatti, 21 ha 4605 m2 alapteriiletd, 414,68 AK értékd, szdntd mivelési 4 agu
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan Illetéség). Elado a tulajdonjogat és az Ingatlan jogi helyzetét a 2026. 07. 31. napjan
kivaltott tulajdont lappal igazolta.

2. Elado eladja, Vev6 megvasarolja az Ingatlan IlletGséget adasvétel jogcimén.

3. Szerzodd Felek az Ingatlan Illetéség kolesonosen kialkudott vételarat 120.000,- Ft, azaz Szazhuszezer forint 6sszegben
hatirozzak meg. Vevé a vételarat a jelen szerzédés aldirasaval egyidejilleg fizeti meg Eladénak az OTP Banknal vezetett
11773418-00912499 sz. gyamhatosagl bankszamldjara torténd atutaldssal. Eladé a teljes vételar hidnytalan atvételét a jelen

—— szerz6dés alairasaval elismen és nyugtizza. Eladé a vételar megfizetésének e pontban irt moédjat elfogadja sajat kezeihez

‘ torténd, szerzodésszerl teljesitésnek. Amennyiben barmely, a Vevét megel6z6 rangsorban 1évé elévasirlisra jogosult él

elovasarlasi jogaval, vagy a gyamhivatal a jelen jogtigylethez nem jarul hozza, Eladé koteles a vetelarat az elévasatlasi jog

gyakorlasardl valé tudomasszerzéstdl szamitott 8 napon beliil haladéktalanul visszafizetni Vevének.
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. Az Ingatlant az MVM EMASZ Halézati Kft. vezetékjoga, tovabbi a Tigaz-DSO Foldgizeloszté Kft. vezetékjoga terheli.

. Eladé ezen tilmenden szavatolja az Ingatlan per-, teher- és igénymentességét, egyben kijelents, hogy azon nem ill fenn
harmadik személynek olyan, az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett joga, ami Vevd tulajdonjoganak megszerzését, vagy
az Ingatlan Illetéség birtokba vételét gitolna, vagy korlatoznd. Eladd kijelenti, hogy az Ingatian Iletdség nines hasgonbérbe adva,
illetve annak vonatkosdsdban nincs befelentett foldhassndls.

5. Vevo kijelenti, hogy az Ingatlant megtekintette, annak allapotat ismer, és azt ezen megtekintett allapotaban vasarolja meg,
Eladé kijelend, hogy az Ingatian Illetéségnek altala ismert rejtett hibdja nincsen.

6. Vevo a teljes vételir hianytalan kifizetésének napjin lép az Ingatlan Illetéség birtokaba, a tényleges birtokba lépés
idépontjitél huzza annak hasznait és viseli terheit, valamint a masra 4t nem harithaté kirt.

7.  Eladé és Vevs e&emze/ féa/mmafen jé[ter/eﬂ ér wﬂ{az}aﬂbafaz‘/mz /Joz qam/asméat a{ya)é a/ylﬁoq; hogy Vevd 150/ 41468 ardnyi tulajdonjoga

8. VVews kifelents, hogy a jelen addsvétellel tnlajdondba keriild ingatlannal egyiitt sem éri el a tulajdondban  alld termdfold a 300 bektdrt, ill. a
birtokedban dlii termdfold az 1200 hektdrt; nem  rendelkesik  résgardny-tulgjidonnaly tovdbbd kijelents, hogy foldbassndlatért jard
ellenszolpdltatisinak tefjesitésébil ereds, barmilyen kordbbi fildhasyndlatial kapesolatos jogerdsen megdllapitott és fenndlld  dij- vagy egyéb
tartogdsa nines; tovdbbd kijelents, hogy as; Ingatlan hasgndlatat mdsnak nem engedi dt, ast maga hassndlja, és ennek sordn eleget less a
Joldhasgnositdsi kotelegettségének, tovdbbd vdllalja, hogy a fildet a tnlajdonszersés iddpontiatdl ssdmitott 5 évig mds célra — a 2013, év
CXXIL tirvény (Fftv.) 13. § (3) bek-ében meghatirosottak kivételével — nem hassnositja, valamint kijelenti, hogy az elmilt 5 évben nem
dllapitottik meg, hogy sxersési korlitogds megkeriilése ald s jogiigyleter kotirt volna. Vevd kijelents, hogy MV'H regisgirdcids sxdmmal
(510174/2/2015.07.15.), tovibbi NAK-azonositdval (S265900426073) rendellesik, és villafja, hagy ag Ingatlant ot éven beliil nem
vonja ki a miiveléshil,

9. Eladé cselekvéképtelenséget részlegesen korlatozo gondnoksag ala helyezett, korlatozottan cselekvoképes, magyar
allampolgar, a jelen szerzédésbe foglalt jognyilatkozatai érvényességéhez gondnoka, Zihorszki Mirta hozzijirulisa
szitkséges. Vevo nagykord, cselekvoképes, magyar allampolgar. Szerz6dé Pelek szerzédéskotési-, illetve tulajdonszerzési
képessége, valamint ingatlan feletti rendelkezési joga — az e pontban irtakon tilmenden — hatdsagi, illetve birdsagi
hatarozattal, vagy egyéb moédon korlitozva nincs, tovabbad jelen jogligyletnek egyéb torvényi akadalya sincsen.

10. Szerz6do Felek tudomassal birnak arrdl, hogy jelen joglgylet, valamint Eladd és Eladé gondnoka jognyilatkozatainak
érvényességéhez a Balassagyarmati Jardsi Hivatal Hatosdgl, Gyamiugyi, és Igazsagugyi Osztalyanak jovdhagydsa sziikséges.

11. Vevé kijelenti, hogy a mezdgazdasagi és vidékfejlesztési timogatisi szerv iltal kiadott nyilvintartdsi (regisztricios) szammal
rendelkezé Gstermeld; vallalja tovibba, hogy a jelen szerzédéssel vasirolt termdfoldet a birtokbaadastél, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsé napjitdl 5 évig nem idegenid el, azon vagyoni értékid jogot nem
alapit, és a term6foldet mezdgazdasigi célra hasznositja — erre tekintettel kéri az Itv. 26. § (1) bek. p) pontjiban foglalt
illetékmentesség alkalmazdsat. A vételir esetleges jovedelemadd vonzata Eladot terheli. A jelen szerz8dés megkotésével
kapcsolatos koltségek Vevdt terhelik. I
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12. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a 474/2013. (XI1.12.) Korm. rendelet szerint jelen szerzédést hirdetményi uiton kézdlni kell
az el6vasarlisra jogosultakkal, tovibbi a szerzédést a mezdgazdasagi igazgatisi szervnek kell jovahagynia (Ffiv. 23-30. §§),
valamint a Ptk. szerint elGvasarlasi joggal rendelkezé személyeket kozvetlentil is fel kell hivnia e joguk gyakorlisara. Vevo
kijelent, hogy foldmives, és eldvasarlasi joga az Fftv. 18. § (1) bek. ¢) pontja alapjan all fenn (helyben laké szomszéd —
Ersekvadkert kiilteriilet 0145/4 hrsz.); tovibbi az Fftv. 18. § (3) bek-e értelmében az Ingatlan vonatkozasaban a jelen
adasvetel szerzddés megkatésckor legalabb 3 éve tulajdoni hanyaddal rendelkezo foldmaves tulajdonostarsnak mindsil.

13. Szerz6dé Felek jelen szerzédés elkészitesével, ellenjegyzésevel, valamint a foéldhivatal, az illetékes mezdgazdasagi
szakigazgatasi szerv, tovabba az Ingatlan fekvése szerinu telepilést onkormanyzat elétu eljarasban képviseletikkel a Dr.
Kovices M. Laszlo Ugyvédi Irodit (székhely: 1122 Budapest, Magyar jakobinusok tere 6. IV. 1,; képv.: dr. Kovics M. Laszlé
igyved) bizzak meg. Eljard ugyved jelen szerzddés ellenjegyzésével a megbizast elfogadja. Eljaré tgyvéd Szerz6dé Feleket
rajekoztatta a jelen szerzddéssel kapcsolatos jogszabalyokrdl, igy kilontsen a vonatkozd adé- és illetékjogszabalyokrdl.
Ejari iigyvéd a jelen sgersédésben foglalt nyilatkosatokat Ssersddd Felek ssgemélyes eldaddsai alapjan rogsitette a sxersidésben, asok
valdsagtartalmdirt feleldsséget nem villal. Szerz6dd Felek kijelentik, hogy eljar6 ligyvéd részletes tajékoztatasa alapjan a jelen
szerzodeésben irt nyilatkozatok tényeldadasatknak, a valdsagnak, valamint tigyleti szandékuknak mindenben megfelelnek.

14. Eljaré ugyvéd a Szerzédé Felek személyazonossigarol a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozisa megelGzésérdl és
megakadilyozasar6l szolo 2017. évi LIIL. torvényben foglaltak szerint meggy6z6dott. SzerzédS Felek jelen szerzddés
alairasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy eljard tgyvéd a jelen szerzodés megkotésével kapesolatosan ismertté valt személyes
adataikat kezelje. Szerz6ddé Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy eljird ugyvéd masolatot készitsen a Szerz6d6 Felek
személyazonositisat szolgalé okmanyair6l. Szerz6dé Felek tudomasul veszik, hogy az ellenjegyzé ugyvéd a felek
tekintetében a Pmt. szerinti ugyfél-drvilagitast kotelezettségének eleget tett. E korben Szerz6dé Felek elSadjak, hogy az
ugylet soran sajat nevilkben és javukra jarnak el. Szerz6dé Felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszté tgyvéd eldzetesen
tajékoztatta Gket az ugyvédi tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIIL torvény és a vonatkozo kamarai szabilyzatok szerinti
személyazonossig-ellenSrzés  lehetGségérdl, céljardl, modjirél és tartalmdrdl, a kozremikodés megtagadisanak
kotelezertsegérdl, a bejelentés: kotelezetrségrSl és az ellendrzés sorin megismert adatok kezelésérdl. Eljard tgyved
tajékoztatja Szerz6dd Feleket, hogy ingatlannal kapcsolatos jog vagy tény kozhiteles nyilvintartisba valé bejegyzésére
irinyuld eljarasban valé jogi képviseletre, illetve a kozhiteles nyilvintartisba vald bejegyzés alapjiul szolgilo okirat
szerkesztésére irinyulé tgyvédi tevékenység esetén az ugyfelek az adatviltozas-kezelési szolgiltatds igénybevételének
lehetéségével élhetnek, vagyis a https://e-bejelento.gov.hu/ cimen elérheté szolgaltatis igénybevételével a honlapon
felsorolt, esatlakozott szolgaltatoknal kézmiiver dtiratasar és adatvaltozasainak dtvezetését egy helyen, ingyenesen kérhetik.

15. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és az Fftv. szabilyai az iranyadok.

Jelen szerzédést, amely 8 (nyolc) eredet példanyban készilt, Szerzédé Pelek clolvasis és értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezot, jovahagyolag alairtak.

Ersekvadkert, 2026. augusztus 30.
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Zahorszki Zsuzsanna /d\ Krizsan Janosné
Elado Vevo

Alulirott Zahorszki Marta (sziil. név: Muladi Mdrta, szil. hely és id6: Ipolysag, 1969. jalius 19., a. n.: Oremova Marta Marta,
szem. azonosito jele: 2-690719-0129, lakik: 6727 Szeged, Siraly u. 5., a gondnoksagrol kidllitott tanusitvany szama: NO-
01/GYAM/470-5/2025.), mint Zihorszki Zsuzsanna eladé gondnoka, kijelentemn, hogy a gondnokolt jelen adasvételi
szerzbdésbe foglalt jognyilatkozatathoz hozzajirulok.

Ersekvadkert, 2026. augusztus 30.
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- Az erietrefeitvasdridsra jogosult
Ellenjegyzem: Budapest, 2026. augusztus 30. jognyilatkozatéanak megtételére nyitva allé hatarids:

20260 f 002 Qs 181 203—5“/4 59.-19.

Felhivom a figyelmét, hoy vor liatadas jogvesztb.

dr. Kovacs M. Laszlé ugyved (KASZ: 36063802)




