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mely létrejott egyrészr6l: Faragé Ferenc Janos (sziiletési neve: Farag Ferenc Janos, - ...
hely: Lan.: SZSZ.: ),
adbazonosito jel: _ 6065 Lakitelek, Kossuth Lajos utca 12/A szam alatti lakos, mint
elado (tovabbiakban: elado)
masrészrl: Bencsikné Gyenes Irén (sziiletési neve: Gyenes Irén, sziil.: -
. an.: személyi azonositd: - addazonosito:
foldmiives bejegyz6 hat szama: (NAK)Kamarai regisztracios
szam; _ egisztraciés szam: | nyilvantartsi szam: B
6031 Szentkiraly, Arany Janos u. 6. szam alatti lakos, mint vevé (tovabbiakban Vevé) ko6zott
alulirott helyen id6ben az alabbi feltételekkel:

1.) Az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint Eladé minddsszesen 1/1-1/1 ardnyban tulajdonosa
a,) Szentkiraly kiilteriilet 0290/30 hrsz. alatt felvett és nyilvantartott, 1 ha 0199 m? teriilett,
10 Ak értékii rét és kivett Gt miivelési agu

b.) Szentkiraly kiilteriilet 0290/31 hrsz. alatt felvett és nyilvantartott, 2 ha 4517 m? teriiletd,
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Az 1.a-b) pontbeli ingatlanok egymassal 6sszefliggd teriiletet alkotnak, egymassal hatarosak,
egységet képeznek.

2.) Elad6 a tulajdonédban all6 1.a-b) pontbeli ingatlanok 1/1-1/1 tulajdoni illetdségét vevének
eladja tehermentesen, aki azt altala megtekintett és ismert allapotban eladoktdl megveszi,
adasvétel jogcimén, akként, hogy vevé ingatlanonként 1/1-1/1 aranyban szerez tulajdonjogot.

3.) Szerz6d6 felek az 1.)a-b pontbeli ingailanok egybefoglalt vételarat - egybehangzo

akaratnyilatkozattal — 5.207.400,- Ft azaz Otmillié-kettészizhétezernégyszaz forint E S

osszegben allapitjak meg. Az 1.) a.) pontbeli ingatlan vételéra: 1.529.850 Ft azaz Egymillié- X s
. . . . , .o re 17 R 1 & XS R
Otszazhuszonkilencezer-nyolcszazétven forint, mig az 1)b.) pontbeli ingatlan vételara = PR
3.677.550,- forint azaz Harommillid-hatszazhetvenhétezer-6tszazotven,” melybdl—a—szanto o 5 & % g =
400-000;=forint+-az0t 40.000,-forint. Eladdk a vételar tulajdoni hanyaduk aranyaban illeti meg. <_, 2 i i =
A vételar az alabbiak szerint keriil kiegyenlitésére: Ot g
Vevé a teljes vételarat az 5.207.400,- Ft azaz Otmilli6-kettdszazhétezernégyszaz Ssszegets 2 é Y ’?;
jelen szerz6dés mez6gazdasagi igazgatasi szerv altal tértént jovahagyasat kévetd 8 napon belﬁl% S f §§ §
teljesiti Faragd Ferenc Janos nevén allo K&H Banknal vezetett eladoé nevén allé 10401 165-g Ny (&; c g‘

82485156-50541008 szamu pénzintézeti szamlaszamra. 3 5; =

Mo =

N

4.) Eladé6 a tulajdonjogét a teljes vételar kiegyenlitéséig fenntartja. Szerz6do felek jelen okirat
alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a
tulajdonjogrél lemond6 nyilatkozat — bejegyzési engedély — benyijtasaig, de legfeljebb
nyolc honapig a Szentkiraly kiilteriilet 0290/30 és a Szentkiraly 0290/31 hrsz-u ingatlanok
1/1 -1/1tulajdoni illetoségére a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolod6é vevéi jogot -

:. f;‘f adasvétel jogcimén - az ingatlan-nyilvantartas bejegyzeni sziveskedjenek vevé javara
8o in§atlanonként 1/1 -1/1aranyban. (179/2023. (V.15.) Korméanyrendelet 45 § (1)) :
’“é §§ fl' fado kotelezettséget vallal arra, az 1.) a-b) pontbeli ingatlanok 1/1 tulajdoni illetéségére
82939 é/élatkozé tulajdonatruhdzé nyilatkozatot kiilén, igyvéd altal ellenjegyzett okirati formaban
< 3 8 §1§gadj a a teljes vételar kiegyenlitésekor; melyben Eladé minden tovabbi feltétel kikGtése
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nélkiil véglegesen és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy a tulajdonjog-valtozast
adasvétel jogcimen vevd javara ingatlanonként 1/1-1/1 ardnyban az ingatlan-nyilvéntartdsba
bejegyezzék , az 6k (eladdk) jogainak torlésével egyidejlileg.

5.) Eladé feltétlen feleldsséget vallal arra, hogy az 1.) pontbeli ingatlanok per-, teher- és
igénymentességért. Elad6 szavatossagot véllal tovabba, hogy a jelen adésvétel targyat képezd
ingatlannak nincs az ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonosa, az ingatlan nem képezi
harmadik személyekkel hzastarsi vagy élettarsi kozos vagyon részét, annak nincs az ingatlan-
nyilvéantartasban fel nem tiintetett hasznélatra jogosultja és nincs olyan PTK 4:48 § hatdlya ala
tartozo6 ingatlan nyilvantartison kiviili tulajdonos hézastarsa, akinek az eladashoz hozzajaruld
nyilatkozata beszerzésére lenne sziikség, vagyis az ingatlanok csak és kizarélag Eladé jogosult
rendelkezni.

6.) Felek megallapodasa alapjan vevd az 1.) pontbeli ingatlanok birtokdba a teljes vétlear
kiegyenlitését kovetd napon 1ép. Elado kijelenti, hogy az 1. ) pontbeli ingatlanok nincs 3.
személy hasznélatdban.Eladé kijelenti, hogy az. 1.) pontbeli ingatlanokat sem hatélyos, sem
mér megkotott, de késébbi idépontban hatalyba 1ép6 foldhasznélati szerz6dés sem €s
tobblethasznalati megallapodas sem érinti.

7.) Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a 2013. évi CXXIL. tv. 8. § alapjan a f61d tulajdon-
joganak atruhazasira vagy a fold tulajdonjogat érinté maés jogtigylet irdsba foglalasara csak
olyan papir alapti okmanyon keriilhet sor, amely az e térvény végrehajtasara kiadott rendeletben
meghatarozott biztonsagi kellékekkel rendelkezik.

8.) Szerz6d6 felek kijelentik, tudomassal birnak azon koriilményrl, hogy a 2013. évi CXXII.
tv. alapjan a foldre vonatkozo, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba
foglalt szerzédésbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzédés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak
~ a felek alairasatél szamitott 8 napon belill a mez8gazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell
kiildeni jévahagyis céljabdl. Ha az el6zetes vizsgalat eredményeként a mezOgazdasagi
igazgatsi szerv nem tagadja meg az adésvételi szerz6dés jovéhagyasat, akkor végzésben
" megallapitja a szerz6dés kdzzétételre vald alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a szerzédés
kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassdg megdallapitdsa nem mindsiil az adasvételi
- szerz6dés hatdsdgi jovahagyasanak. Szerz6dé felek kijelentik, tudoméssal birnak azon
koriilményrdl, hogy a 2013. évi CXXIIL. tv. alapjan az 1./ pontban megjel6lt ingatlan
vonatkozdsdban a hivatkozott torvényben meghatdrozottak szerint el6vasérlasi jog
gyakorolhat6, Az el6vasarlasi jog jogszer(l gyakorlasa esetén az eldvésarlasra jogosult vevd
jogaiba 1ép. Az elévasarlasi jog jogosultja a korményzati portalon t6rténd kozzétételt kovetd
30 napos jogvesztd hataridén belill tehet az adéas-vételi szerz6désre elfogado, vagy az
elévasarlasi jogar6l lemondd jognyilatkozatot. Az el6vésérlési jogrol valé lemondasnak kell
tekinteni, ha az el6vasarlasra jogosult a fent meghatarozott hatdrnapig nem nyilatkozik. Az
eladdkat az olyan elfogad6 jognyilatkozat koti, amelyet az elévasarlasra jogosult hataridén
beliil tesz meg, és a jognyilatkozatdban az adas-vételi szerz8dést magara nézve teljes korlien

; gelfoggdja.
590 © . -~
= %’ﬁ)vlﬁa a 2013. évi CXXIL tv. eltéréen nem rendelkezik, a tulajdonjog atruhdzéasardl szolo
S8 S2gr8dést a mezbgazdasigi igazgatasi szerv hagyja jova 2014. méjus 01. napjatél kezdéddern,
<0 © Betek tudomasul veszik, hogy jelen addsvételi szerzédés hatdlyosuldsénak feltétele az
g:: %&E_ﬁételi szerz6dés illetékes mezégazdasagi szerv éltali jévahagyéasa.
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Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a mez6gazdasagi igazgatasi szerv
jelen szerzddés hatdsagi jovahagyasat (jogerds hatarozataval) megtagadja, abban az esetben
jelen szerzédéstik nem valik hatalyossda és jelen szerz6dés megkotésével kapcesolatos
koltségeket a felek maguk viselik és egymassal szemben — az eredeti allapot helyreallitdsan
kiviil — a feleknek jelen szerz6désbol eredéen nincs.

Felek a hat6sagi jovahagyas elmaradasat olyan koriilménynek tekintik, amelyért egyik fél sem
felelds. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a megtagadas oka kijavithato, akkor
ujrakotik a szerz6dést haladéktalanul.

10.) Vevo jelen okirat aldirasaval biintet6jogi felel6sség tudataban kijelenti, hogy foldmiives.
Foldmiives nyilvantartisba vételi hatirozat szama: 510886/2/2014. (BKVMKH
Kecskeméti Jarasi Hivatala) és a vevdvel szemben a nyilvantartasbol torténd torlési eljaras
nincsen folyamatban. Vevo kijelenti, hogy a Nemzeti Agrargazdasagi Kamaranak tagja, NAK
kamarai nyilvantartisi azonositd szama: E 603100010567. Vevé nyilatkozik, hogy az 1.)
pontban meghatarozott ingatlanokra vonatkozéan a Foldforgalmi térvény alapjan
elévasarlisra jogosult, az elovasarlasi jogat a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés d)
pontja szerint, mint az olyan foldmiivest, aki helyben lakénak mindstil.

Vevd buntetdjogi feleldssége tudatdban nyilatkozik, hogy foldmiives és nyilatkozik, hogy a
jelen jogiigylettel megszerezni kivant foldek (1.)a-b) pontbeli ingatlanok) teriiletnagysaga, a
mér tulajdonomban és haszonélvezetemben 1évé fold teriiletnagysdganak beszamitisival
egylitt sem haladja meg a foldszerzési maximumot, azaz 300 hektart, igy a tulajdonszerzésem
akadalya nem fitkézik, a Foldforgalmi térvény 16§-aban meghatarozott tulajdonszerzési
korlatozas ald nem esik, sem a térvényi foldszerzési, sem a birtokmaximumot nem sérti.

Vevd anyagi ¢s biintetdjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy jelen tulajdonszerzés nem
titk6zik a mez6- és erdégazdaségi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXII. térvény hatalyban
1évd rendelkezéseibe. Vevo biintetd jogi feleldssége tudaidban nyilatkozik, hogy nem kozeli
hozzatartozoéja eladdknak. (2013. évi CXXILI. térvény 10.§ (2)-(4))

Vevd a 2013. évi CXXIL. térvény 13 §és 14 §-ban foglalt rendelkezésekrdl az aldbbiak szerint
nyilatkozik:

Vevd jelen okirat alairdsaval vallalja, hogy az 1.) a-b) pontbeli ingatlanok haszndlatat méasnak
nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a fOldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szémitott 5
évig—a 2013. évi CXXIL tv 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra
nem hasznositja.

Vevd jelen okirat alairdsaval nyilatkozik arrdl, hogy nincs a f6ldhasznalatért jaro
ellenszolgaltatisanak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos
joger6sen megallapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovébbiakban egyiitt:
foldhasznalati dijtartozas).

Vevé nyilatkozik tovabba, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 S éven beliil nem allapitottak
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott.

Vevd biintetd jogi feleléssége tudatdban nyilatkozik, hogy nincs részarany-tulajdona illetve
ki nem adott részardny tulajdona.

&1.) A felek ezen szerzédés elkészitésére és ellenjegyzésére, vevdi jog bejegyeztetéscre, a vevd
fulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyeztetésére, eladok jogainak torléscre a
+ Foldhivatali ligyiratszamot megtekintse, az 1. ) pontbeli ingatlanok tulajdoni lapjat megismerje,

3z elévasarlasi jogosultak felhivasara és ezzel kapcsolatos, tovabba a mezégazdasagi igazgatasi
§zerv jovéhagyaséval, elézetes jovdhagydsaval kapcsolatos valamennyi illetékes hatésagok
L
=

16tti eljarasra — kivéve NAV el6tti eljarés -, valamint az illetékes BRKVMKH el6tti eljarasra

dimegbizzak és meghatalmazzék dr. Papp Aranka /6000 Kecskemét, Vak Bottyan u. 14. I/2/
_:_hgyvedet aki a meghatalmazast és megbizast elfogadja.
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Felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés megkotésével kapcsolatban nem szolgéltak egyéb
tényekkel. Az ligyvédi kioktatast jelen szerz6désboél eredd jogkovetkezmények vonatkozasaban
felek megértették, tudomasul vették és jelen szerz6dést tényvazlatul elfogadjak. Szerz6d6 felek
kijelentik, hogy a jelen adéasvétel jogiigylethez kapcsolodd add- és illetékszabalyokat
megértették.

Vevd tudomasul veszi, hogy jelen jogiigylet vonatkozaséban felmeriilé valamennyi koltség,
valamint az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzési (10.600,-Ft/ingatlan) és a vagyonatruhazasi
illeték (4%) viselésére 6 koteles. Vevd kéri esetében megéllapitani az Itv 26§ (1) p ) pontjaba
foglalt illetékmentességet, mert foldmiivesként, ellenérték fejében szerzi meg, és
kotelezettséget véllal arra, hogy a birtokbaadastol, de legkésébb az illetékkotelezettség
keletkezését kovetd 12. hdnap utolsd napjatdl - vagyoni értéki joggal terhelt term6£old szerzése
esetén a vagyoni értéki jog megsz(inésétdl, megsziintetésétél, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utols6é napjatol - szamitva 5 évig a terméfold
tulajdonjogat nem idegeniti el, a term6f6ldén vagyoni értékil jogot nem alapit, és a terméfoldet
mez6-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

Elado tudomaésul veszi, hogy Ingatlan atruhdzasabol keletkezd jovedelem utdan 2025-ben 15
szazalék személyi jovedelemadét kell fizetni, ha az ingatlan megszerzésétol szamitott 5 év nem
telt el. Nem kell azonban bevallani az ingatlan atruh4azdsabol szarmazé bevételt akkor, ha az
adémentes, vagy abbol j6vedelem nem keletkezik.

12.) Eljaré ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérol és megakadalyozasardl szol6 2017. évi LIIL térvény — a tovabbiakban Pmt. -
alapjan azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasédban. Felek adatai a Pmt.
rendelkezései alapjan jelen szerzddésben kertilnek régzitésre, a Felek adatszolgaltatasa és az
altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat
bemutatasa alapjan. Felek jelen szerzOdés aléiraséval biintetéjogi felelGsségiik tudatdban
kijelentik, hogy jelen szerz6dés alirasa soran sajat neviikben jarnak el. Felek jelen szerz6dés
alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaro ligyvéd a személyi adataikat kezelje.
Felek adatait az eljar6 iigyvéd a személyes adatok védelmér6l és a kozérdekli adatok
nyilvanossagardl szolé térvény rendelkezései alapjan, kizardlag a Pmt-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti. A felek alairasukkal igazoljdk, hogy
hozzéjarulnak ahhoz, hogy személyes adataikat a Személyes Adatok Védelmérdl és a
Kozérdekii Adatok Nyilvanossagarol sz6lo 2011. évi CXII. tv. rendelkezéseinek megfeleléen
az okiratszerkeszt6 tigyvéd a kovetkezdképpen kezelje: az ligyfél vezeték- és uténeve, sziiletési
neve, sziiletési idépontja, édesanyja neve, lakcime, elektronikus elérhetésége. A felek adatait
az okiratszerkesztd ligyvéd kizardlag a szerz8dés elkészitése, illetve hozza kapcsolodo
hatdségi eljarasok céljabdl gyijtheti és dolgozhatja fel. A kapott adatokat az okiratszerkeszt6
tigyvéd csak ezen fejezetben foglaltaknak megfeleléen dolgozza fel, automatikusan, vagy
manualisan, az adatok elektronikus Uton nyomtathaték ki. Ezen fejezet szerinti személyes
adatokhoz csak az okiratszerkeszté ligyvéd és csak azon — feldolgozassal megbizott —
személyek férhetnek hozza, akik jogosultak azt kezelni, illetve a szolgaltatas teljesitése soran
eljarni. Az adatfeldolgozas soran az okiratszerkeszt6 ligyvéd az iranyado jogszabalyok szerint
koteles eljarni, hogy ne keriilhessen sor jogsértésre, kiillonos tekintettel az emberi méltésagra.
Az okiratot szerkesztd ligyvéd a megbizasbdl fakaddan a birtokaba jutott informécidkat,
adatokat iizleti titokként, bizalmasan kezeli, az adatokat harmadik személy részére nem adja
@ kivéve, ha ezt a szerzddés teljesitése megkivanja, vagy térvény kételezben elbirja. i
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.) Felek teljes jogti magyar allampolgérok, az elidegenitést vagy tulajdonszerzést jogszabalyi
ndelkezés nem korlatozza, illetve nem akadalyozza.
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14.) A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Féldforgalmi torvény, valamint a
Polgari Torvénykonyv idevonatkozo rendelkezései iranyadodak. Jelen szerz6dés hét eredeti
példanyban késziilt, melyb6l egy eredeti példanyt valamennyi szerzdd$ fél jelen okirat
alairasaval elismerten atvett.

Szerzod6 felek a jelen adéasvételi szerzodést — annak elolvasasa és értelmezése utdn — mint
akaratukkal mindenben megegyez6t, sajat keziileg, jovahagydlag irjak ala.

Kecskemét, 2026. oktdber 02.

Faragd Ferénc Janos elado Bencsikné Gyenes Irén vevo

Alulirott okiratszerkeszt6 és eljardsra meghatalmazott jogi képviseld dr. Papp Aranka {igyvéd
(6000 Kecskemét, Vak Bottyan u. 14. 2. KASZ: 36066804.) alairasommal igazolom, hogy jelen
okirat mindenben megfelel a hatélyos jogszabélyi rendelkezéseknek a szer26d6 felek
ellenjegyzem, Kecskeméten, 2026. oktéber 02. napjan. Nyllatkozom tovabba hogy megfelelek
a 2017 ev1 LXXVIIL torveny, Valammt a Magyar Ugﬁedloléamara 11/2017 (XI 20)







