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2)

3)

amelv létreidtt egvrészrdl SZEREDI ANDRAS ZOLTAN

magyar allampolgar) 6720 Szeged, Feketesas utca 19-21. szdm 1. emelet 11. ajtészam
szam alatti allandé lakcimii, de ténylegesen 6775 Kiszombor Lad4ny major 3. szim alatti tartézkodasi
helyii lakos lakos, mint elad6 — a tovabbiakban: Eladé.
mésrészrél LASZLO ROBERT JANOS

, magyar allampolgr) 6900 Mako, Kalvaria utca 118/18. szam alatti alland6 lakcimi lakos,
mint vevd — a tovabbiakban: Vev kézott az alulirt napon és helyeri az alabbiakkal.

Szerzddb felek a tulajdoni lap adataival egyezben rgzitik, hogy Eladonak az egészhez viszonyitottan
9800/169744-ed aranyi tulajdonaban all a Csongrad-Csanad Varmegyei Korményhivatal F5ldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 4. szamitogépes ingatlan-nyilvantartdsiaban a Maké kiilteriilet 0464/13
hrsz alatt felvett, minddsszesen 65 ha 9695 m2 alapteriiletli és 1650,45 AK értékli terméfSidingatlan
(mely all a) alrészlet alatt ,,szant6” miivelési 4gi, mindSsszesen 65 ha 2504 m? alapterilletd és 1644,19
AK értékii f5ldrészletbd] (mely all 3. mindségi osztalyt 31 ha 3956 m? teriiletii és 1064,31 AK ériéki,
4. minBségi osztalyt 10 ha 0069 m’teriiletii és 243,17 AK értékd, 5. minSségi osztalyt 7 ha 6272 m?
terfiletii és 138,82 AK értékil, 6. mindségi osztalys 16 ha 2207 m’teriiletii és 197,89 AK értékd,
foldrészletbdl), tovabba 4ll b) alrészlet alatt felvett ,legels” miivelési agh, 3. mindségi osztilyd
mindosszesen 0 ha 7191 m? teriiletii és 6,26 AK értékii foldrészletbdl.

.) Szerzddd felek rogzitik, hogy az 1.) pontban irt ingatlan illetdség tulajdoni lapjéra az alibbi terhek
keriiltek bejegyzésre:
Az 1)) pontban irt ingatlan illetdség tulajdoni lapjdnak I. rész 2. sorszdmi része ald
111512/2/2022.01.31. szdmon ,Natura 2000 teriilet” jogi jelleg keriilt bejegyzésre.
Az 1)) pontban irt ingatlan illetéség tulajdoni lapjanak III. rész' 11. sorszdmi része ald
111512/2/2022.01.31. szamon 6ndll6 szdveges. bejegyzés keriilt feljegyzésre az alabbi tartalommal:
»374/2014. (X1 31.) Korm. rendelet alapjan Maké kiilteriilet 0464/10 hrsz megosztisabél keletkezett.”

Eladé eladja, Vevo megveszi kizarélagos (1/1) aranyii tulajdonjoggal 6rékre és visszavonhatatlanul az
1.) pontban részletesen koriilirt termdfoldingatlan illetdséget a 3.) pontban kitett vételdrért, ismert és .
megtekintett allapotban annak minden fSldben, falban 1év6, lathat6 és lithatatlan tartozékaival,
alkotoérészeivel és novedékeivel egyiitt 6rékre, visszavonhatatlanul ugy, ahogyan azok a mai napon
allnak.
Szerz6dd felek rogzitik, hogy az 1.) pontban irt ingatlan illetéség vételara 2.000.000,-Ft /azaz
Kettomillié forint/, melybdl az a) alrészlet alatt felvett ,,szanté mindségi osztilyt részlet 3. mindségi
osztilyu foldrészletének értéke 1.289.720,-Ft, a 4. mindségi osztalyh foldrészlet értéke 294.671,-Ft, az
5. mindségi osztalyh foldrészlet értéke 168.221,-Ft, 6. mindségi osztaly foldrészlet értéke 239.801,-Ft.
igy az a) alrészlet alatt felvett ,,szanté mivelési agi™ foldrészlet értéke Ssszesen: 1.992.413,-Ft
A b) alrészlet alatt felvett ,,legel®” miivelési 4gh foldrészlet értéke 7587,-Ft
Vevé az 1.) pontban foglalt ingatlan vételarét, azaz minddsszesen 2.000.000,-Ft-ot /Kattémillié forintot/
Vevd egydsszegben, dtutaldssal az alabbiak szerint fizeti meg. VevA amtalia a teljes vételérat azaz
2 000 006 -Ft-ot /Kettdmillié forintot/ Eladé részére a nevén az él vezetett
amt bankszdmldjéra, legkésébb azt kdvetd 8 (nyolc) napon beliil amikor az 5.) pont szerint
kozzétételre keriili adasvételi szerzbdésre a jogosultaktol elfogadé nyilatkozat vagy egyéb észrevétel
nem érkezik, tovibba ezt kovetéen a mezdgazdasagi igazpatdsi szerv (ezt megeldzBen a helyi
foldbizottsag) a szerzbdést jovahagyja és visszakézbesitésre keriil a hatosagi jovahagyé hatirozattal
egyiitt okiratszerkesztd tigyvéd részére az iratcsomo.
Felek egyezben rdgzitik, hogy a teljesités napja az a nap, amikor a teljes vételar Elad6 bankszdml4jan
jovairasra keriilt. Fladé nvilatkozza, hogy a fenti bankszamléra t4rténd teliesitést sajéff kezéhez torténd
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teljesitésnek ismeri el. Az addsvétel targyat képezé ingatlanon iiltetvény, felépitmény nem talalhato, igy
a vételdr erre tekintettel nem kerlilt megbontasra az iiltetvény, illetve felépitmény értéke
vonatkozasiban,

4.) Felek rogzitik, hogy Vevé az adésvétel targyat képez6 ingatlan természetbeni fekvését, elhelyezkedését,

5.)

6.)

6.1.

terepviszonyait, hasznosithatosagat és allapotat ismeri. Felek rogzitik, hogy Vevé elévasarlasra jogosult
a mezd- és erddgazdasagi fldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII tv. 18 § (1) bek. d.) pontja alapjan,
mint olyan féldmiives, aki helyben lakénak mindsiil.

Tovébbé a 2013. évi CXXIL. tv. 18 § (4) bek. a) pontja szerint legalabb egy éve Ostermeldk csalddi
gazdasaginak tagja.

Szerz6dd felek tudomdssal birnak arrl, hogy jelen adésvétel kapcsan mindenekeldtt a szerzddés
elbzetes vizsgalatira keril sor a CSCSVMKH Kormanyhivatal Foldhivatali Fdosztalya, mint
mezbgazdasagi igazgatasi szerv 4ltal, majd a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmaré! sz6l6 2013,
évi CXXIL. tv. 18. §-dban meghatérozott személyeket — hirdetményi uiton — felhivjak eldvasarlasi joguk
gyakorlasara a 474/2013.(XI1.12.) Korm.rendelet alapjén a jelen szerzddésnek a korményzati portalon
torténd kozzétéielével. Ezt kvetden a szerzddés hatésagi jovahagydsara keriil sor a mezogazdasagi
igazgatdsi szerv és a helyi foldbizottsag 4ltal. Felek akként rendelkeznek, hogy amennyiben a
megkiildott szerzddésre észrevétel, elfogadd nyilatkozat nem érkezik a jogosultaktdl, és a
mezBgazdasagi igazgatési szerv a szerzbdést jovahagyja, Ggy a szerzbdés kozbttik a jovahagyo
hatdrozat kozlésének napjén 1ép életbe és hatalyosul. Szerz6dd felek egyébként a zaradékolt vételi
ajanlat, valamint a hirdetmény visszakiildését igazolé iratjegyzék 1-1 példanyat a féldhivatalhoz
beadandd adasvételi szerzodésekhez mellékelik.

Eladé mér most kételezettséget vallal arra, hogy a teljes vételdr megfizetésekor — kiiln iigyvéd altal
ellenjegyzett nyilatkozattal — feltétlen és visszavonhatatlan hozzajérulasat adja ahhoz, hogy az 1.)
pontban k3rilirt ingatlan illetdség tulajdonjoga Vevd javara vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba
kizérolagos (1/1-ed) ardnyi tulajdonjoggal bejegyzésre keriiljon - Elad tulajdonjoganak egyideji
torlése mellett.

Eladé el6bbi nyilatkozatét tulajdonjog bejegyzésére alkalmas forméban és tartalommal kiéllitja jelen
szerzideés aldirdsaval egyidejiileg és okiratszerkesztd tigyvéd letéti drzésébe adja.
A bejegyzési engedélyt okiratszerkesztd iigyvéd azt kovetden jogosult és egyben koteles kiadni a
foldhivatal részére, ahogy a teljes vételar az Eladé bankszamlajan jévairasra kerillt, melyrél Eladé
irasban tajékoztatjdk Ggyvédet. A vételar megfizetésének igazolasa felek altal kozosen elfogadottan
ligyvéd drhalodorai@gmail.com e-mail cimére t6rténd irasos értesitéssel torténik.

Elad6 az 1.) pontban frt ingatlan illetoség tulajdonjogat a teljes vételar kifizetéséig fenntartja magénak.
Szerz6dd felek, de kiilondsen Eladé jelen szerzodés alairaséval feltétlen és visszavonhatatlan
hozz4jarulésat adja ahhoz, hogy Vevé tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevoi jogit a foldhivatal
jegyezze be, vegye nyilvantartasba a tulajdonjog bejegyzési engedély benyijtasaig, legfeljebb azonban
6 (hat) honapi id6tartamra, melyet felek itt kéz6sen kérnek.

7.) Eladé szavatossagot vallalvan kijelenti, hogy az 1.) pontban korilirt ingatlan illetéség az 1.1.) pontban

irt nem pénziigyi tehertél eltekintve — per-, teher- és igénymentes. Eladé egyebekben nyilatkozza, hogy
az 1.) pontban irtak szerint tulajdondban 416 ingatlan illetdséggel 6nalloan rendelkezhet, azok kizardlag
az 6 tulajdondban 4ll, sem hézastirsi kdzos vagyon, sem mas cimen arra mas személy igényt nem
timaszt és érvényesit, a tulajdoni hdnyadnak ingatlan-nyilvantartéson kivilli szerzdje, tulajdonosa
nincs. Elado szavatolja tehat, hogy senki masnak nincs olyan — akédr az ingatlan-nyilvéntartasba
bejegyzett, akar azon kiviili, oda be nem jegyzett — joga vagy igénye, mely a tulaidoniog Vevére torténd
atszalldsat pladshonani «omnm o1ttt
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elek egyezéen abban allapodnak meg, hogy az 1.) pontban irt ingatlan illetdség tulajdonjoga a teljes
vételar kifizetésével egyidejlileg sz4ll at Vevore.

a.) Eladé tdjékoztatja Vevdt, hogy az 1.) pontban irt ingatlan illetdség, a Makéi Hagymakertész Kft.
bejelentett foldhasznalatdban éll jelenleg, haszonbériet jogcimén, a féldhaszndlat id6tartama 2024.
januar ho 01.— 2033. december h6 31. napja, a haszonbér éves Gsszege Ak-ként 40 kg biizanak a tirgyévi
augusztus havi teljesitésekre a targyév julius havadban a Budapest Arutbzsdén megkotott szerz6dések
atlagaranak forint dsszege.

Az éves haszonbér évente utdlag, minden év december 15. napjéig esedékes, melyet a haszonbérlé banki
atutalassal vagy belf6ldi postautalvany Gtjan fizet meg a haszonbérbead6 részére.

Fentiekre tekintettel Vevo az ingatlan birtokdba 2034. janudr hé 1. napjan tud lépni, aki a birtokba
vételtdl hiizza az ingatlan hasznait és viseli terheit, valamint a karveszélyt. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy
a 2026. évi haszonbérleti dij Eladét illeti meg.

9.) Vevo kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerz6déssel megszerezni kivint terméfSlddel egyiitt a mar
tulajdonéban és haszonélvezetében 1év6 termdfold teriilete nem haladja meg a 300 hektar nagysdgot és
vele szemben nem allnak fenn tulajdonszerzési korlatok. Vevd nyilatkozza tovabba, hogy a tulajdondban
4116 részarany-tulajdon &sszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban és
haszonélvezetében 4ll6, tovabba a fenti szerzddéssel megszerzésre keriil® fdldteriilet hektirban
kifejezett térmértékének egyiittes dsszege nem tobb mint 300.

10.) Szerzodo felek kijelentik, hogy nagykorii magyar allampolgarok, akiknek elidegenitési, szerzési és
szerz6déskdtési képességiiket sem jogszabaly, sem birésagi vagy mds hat6sagi hatérozat nem zarja ki
és nem korlatozza,

I'1.) Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylethez tartozé add- és illetékszabélyokat eljird tgyvéd itjan
megismerték és azokat magukra nézve kotelezOnek ismerik el. Felek egyezden rogzitik, hogy a
tajékoztatas kiterjedt a jogligylethez, jognyilatkozathoz kapcsolodé ado- és illetéknemekre, az ad6- és
illetékkedvezmény igénybevehetdségére, az ezzel kapcsolatos eljarasra és hatariddkre, és a fizetendd
adé és illeték mértekére is. ' '

[2.) A helyi dnazonossag védelmérdi szolé 2025. évi XLVIIL térvény felhatalmazésa alapjin az
onkormanyzat a helyi 6nazonossag védelmére tekintettel nem vezetett be semmilyen olyan jogvédelmi
eszkozt, amely az adéasvétellel érintett ingatlanra vonatkoz6 tulajdonszerzésre hatéssal lehet. Azaz felek
egyezben rogzitik, hogy az 1.) pontban irt ingatlan fekvése szerinti helyi tnkormanyzat a helyi
Onazonossag védelmére szolgald rendeletet nem alkotott.

13.) Vevé kijelenti, hogy foldmives (Makéi Jardsi Foldhivatal: 510282/2014.04.22), a Magyar Agrér -
Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamara tagja. Agrarkamarai nyilvantartdsi szamas:
$690000162069. OCSG:00082701.

14.) Vevd itt tett nyilatkozataval vallalja, hogy a jelen szerz8déssel tulajdonéba keriil5 foldeken a jelenleg
harmadik személy javara fennallé foldhasznalati jogviszonyok id6tartamat nem hosszabbitja meg, és
azok megsziintét kdvetden a fold hasznalatdt masnak nem engedi at, azt maga hasznélja és ennek soran
eleget tesz a fBldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés
iddpontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja. Vev nyilatkozza tovabbé, hogy nincs a féld
hasznalataért jaro6 ellenszolgaltatisanak teljesitésébdl eredé barmilyen kordbbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerbsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsa. Vevé nyilatkozza azt is, hogy
vele szemben 5 éven beld! nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozisok megkeriilésére iranyulé
szerzOGdést kotott.
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15.) Eladé a sziikséges foldforgalmi eljdras (el6zetes vizsgalat) irénti eljaras meginditasaval, tovdbba
szerz0do felek az adésvételi szerzddés hatosagi jovahagyéasaval és annak kapcsan sziikségessé valo
valamennyi hat6sag, szerv eldtti eljrassal kapcsolatban, tovabba iigyleti akaratuk irasba foglalasaval,
az addsvételi szerzodés ellenjegyzésével és a tulajdonjognak az ingatlan-nyilvantartdson vald
atvezetéséhez sziikséges foldhivatali eljarissal kapcsolatban, tovabba a B400E jelii NAV adatlap
kitdltésével és benyijtiasdval meghatalmazzik dr. Halé Déra Barbara iigyvédet (iroda: 6900 Maké,
Ibolya utca 16.), aki a meghatalmazést jelen szerz6dés alairdsaval, ellenjegyzésével elfogadja.

16.) A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk, valamint a mez8- és erbgazdasagi fldek
forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL. tv. vonatkozo rendelkezései az iranyadoak.

Alulirott szerz6d6 felek jelen termdftldingatlan addsvételi szerz6dést kdzs atolvasas, értelmezés és
megértés utin, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag irtak ala, melynek 1-1 (egy-egy)
ellenjegyzett példanyat atvették.

Mako, 2026. szeptember 18.

Szeredi Andras Zoltan Laszl6 Rébert Jagts
elado vevo

Jelen adasvételi szerzOdést alulirott dr. Hil6 Déra Barbara (6900 Mako, Ibolya utca 16. szdm alatti székhelyt
egyéni Uigyved, kamarai lajstromszam: 1017., KASZ: 36079329) szerkesztettem és 2026. szeptember ho 18. napjan

Makon ellenjegyzem:




