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amelyet kotottek egyrészril:

kk. Popovics Aron sziil.: Popovics Aron E hatérids Jogvesato
(sziil. hely, id6: ) T and személyazonosito jel:
adbazonositd jel: 1; 3849 Forro, Répasi 1t 4. sz. alatti lakos)

képviseletében eljar:

Nyitrai Erika sziil.: Nyitrai Erika
(szil. hely, id6: . ran.: személyazonosité jel:
3849 Forré, Répasi ut 4. sz. alatti lakos), mint térvényes képvisels

mint Eladé - a tovabbiakban Eladé-, masrészt:

Arkai Gergely sziil.: Arkai Gergely

(sztl. hely, id6: an.: személyazonosité jel:
addazonosito jel: OstermelSk  csaladi gazd. szam: OCSG-00038822;

1ok téldmiives nyil. szdm: 510018/2018.03.01.; 3860 Encs, Majus 1. utca 63. sz. alatti lakos)
mint Vévé - a tovabbiakban Vevé -, az alabbi helyen és napon az alabbiak szerint.

1./ A szerz8dé felek rogzitik, hogy kk. Popovics Aron 282/3400-ad tulajdoni ardnyu tulajdonat képezi a
Pusztaradvany kilteriletén 094/8 hrsz. alatt felvett, "Rét" megnevezés(i, minddsszesen 2 ha 4862 m?2
térmértéki és 34.56 Ak értékii ingatlan.

2./ Az Eladéd eladja, a Vevé megveszi az 1./ pontban megjelolt ingatlanrészt a kélcsénosen kialkudott
minddsszesen 200.000,- Ft, azaz Kettszazezer forint vételiron.

3./ A vételar megfizetésének modja:

A szerz8dd felek rogzitik, hogy a Vevd a teljes vételarat, 200.000,- Ft, azaz Kettdszdzezer forint
vételdron forintot jelen szerzddés aldirasinak a napjan atutaldssal megfizette Popovics Aron Eladé

szaml bankszdmlaszamara. Az Eladé jelen szerzdés alafrdsaval elismeri a teljes
vételar megfizetését, és kijelenti, hogy a fent megjeldlt bankszdmlaszamra torténd teljesitést a sajat
kezeihez torténd joghatalyos teljesitésnek elismeri.

4./ 4.1/ A szerz8d6 felek rogzitik, hogy az 1./ pontban megjelolt ingatlanrész birtokbaadasara a jelen
szerz8dés aldiradsdnak a napjan keril sor. A Vevé ett8l a naptdl kezdve szedi az ingatlanrész hasznait,
viseli terheit és mindazt a kart, amely megtéritésére mis nem kételezhetd.

4.2,/ A Vevl kotelezettséget véllal arra, hogy az esetlegesen fennallé foldhasznalati jogviszony
idtartamdt nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovetden a 8./ pontban foglalt kételezettségnek
eleget tesz, azaz az ingatlanrész hasznalatat masnak nem engedik at, azt maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesznek a foldhasznositasi kotelezettségének.

5./ 54./ Az Eladé szavatolja, hogy az ingatlanrész per-, teher- és igénymentes, azt ad6k vagy ad6k modjara
behajthato koztartozas nem terhelik.

5.2./ Az Eladé kijelenti tovdbba, hogy jelen szerzddés alairasat kévetden sem tesz semmiféle olyan
nyilatkozatot, cselekményt, amellyel a Vevd tehermentes tulajdonszerzését akadélyozni, illetve
korlatozna.

6./ Az Eladé kijelenti, hogy tudomésa szerint az ingatianrésznek rejtett hibaja nincs. A Vevé kijelenti, hogy az

ingatlanrészt megtekintett dllapotban vésarolja meg.
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7./ A szerz6d6 felek jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjak ahhoz
"hogy minden tovabbi megkérdezésiik nélkiil az 1./ pontban megjel6lt ingatlan vonatkozasaban a jelen
szerzddés aldirdsinak a napjan Arkai Gergely Vevd tulajdonjoga 282/3400-ad tulajdoni
aranyban az ingatlan-nyilvantartdsban "ad 4s v é t e 1" jogcimén bejegyzésre kertiljén kk. Popovics
Aron Eladé tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett.

8./ A szerz6dé felek rogzitik, hogy jelen szerzédés abban az esetben alkalmas joghatés kivaltdsara, azaz a
Vev$ tulajdonjoganak a bejegyzésére, ha a Borsod-Abadj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal, mint
mezdgazdasagi igazgatasi szerv és az Encsi Jarasi Hivatal Hatdsagi és Gyamiigyi Osztélya jovahagyja a
szerzGdést, és ilyen tartalmu zaradékkal latja el.

9./ A Vevd jelen szerz6dés alafrasdval kijelenti, hogy az ingatlanrész hasznalatat masnak nem engedi at, azt
maguk hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének, tovabba vallalja, hogy
azt a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

10./10.1./ A szerzédé felek Kkijelentik, hogy magyar allampolgirok, valamint Arkai Gergely Vevd
ingatlanszerzési és elidegenitési képessége nincs korlatozva, tovdbba, hogy az el6vasarlasi jog
gyakorlasdra vonatkoz6 szabalyokat betartjdk. A Vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzése a mez8- és
erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL. tv. 16. §. (1)-(2) bekezdésébe foglalt korlatozasba
nem ltkozik, és kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkeznek. A Vevé kijelenti tovabbd, hogy
foldmiivesként nyilvintartasba vétele megtortént.

10.2./ A Vevé kijelenti tovdbb4, hogy az 1./ pontban megjelolt ingatlan vonatkozisaban elGvasarlasi joga
a 2013. évi CXXIL tv. 18. § (1) bekezdés e) pontja, és a 2013. évi CXXII. tv. 18. § (4) bekezdés a) pontja
alapjan, mint olyan féldmiivesnek 4ll fenn, akinek az életvitelszer(i lakashasznalatanak helye vagy a
mezdgazdasagi tizemkozpontja legaldbb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kézigazgatdsi hatdra az
adas-vétel targyat képezé fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatdsi hatdratél koéziton vagy
kozforgalom el6l el nem zart magandton legfeljebb 20 km tavolsagra van, és aki legaldbb egy éve
Gstermelék csaladi gazdasdganak tagja. A Vevd kijelenti, hogy a szomszédos Pusztaradvany kiilteriilet
094/9 hrsz-i ingatlan tulajdonosa.

11./ A Vevd jelen szerz&dés aldirasdval kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgiltatdsanak
teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennall6
dfj-, vagy egyéb tartozdsa. A Vevé Kkijelenti tovabbd, hogy a szerzést megel6z6 5 éven belill nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korldtozasok megkertilésére irdnyulé jogligyletet kotott.

12./ Jelen adasvételi szerzédés elkészitésével jaré koltség, az ingatlan-nyilvantartasi dllapot rendezésével
egylittjaré koéltség a Vevét terheli. Az ingatlan eladdsdbdl szarmazé jovedelem utdn a személyi
jovedelemadé fizetési szabdlyokat az Eladé tudomasul veszi.

13./ A Vevé kijelenti, hogy az Illetékrdl sz6lé6 1990. évi XCIIL tv. 26. § (1) bekezdés p.) pontja alapjan
illetékmentességet élvez tekintettel arra, hogy mezigazdasigi tevékenységet végz6 folmivesként
nyilvantartisba vett §stermel6 csaladi gazdasig tagja, és az 1./ pontban megjel6lt termdfoldet a
birtokbaadastol, de legkésGbb az illetékkdotelezettség keletkezését kovetS 12. honap utolsé napjatél
szamitva 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a term&féldet mezé-, illetve
erdGgazdasagi tevékenység céljira hasznositja. A Vevd tudomdsul veszi, hogy a feltételek megszegése
esetén az egyébként fizetend§ illeték kétszeresét koteles megfizetni. Vevs jelen szerzddés alairdsdval

kéri az illetékmentesség megéllapitasat.

14./ A szerz8d6 felek az addsvételi szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a Féldhivatal, illetve a
gyamhivatali eljaras elétti képviselettel a Bratu Ugyvédi Irodat (3860 Encs, Pet6fi u. 62. sz.) bizzdk meg,
amely megbizdst dr. Bratu Tamdas lgyvéd (kamarai azonosité szam: ) jelen szerzddés
ellenjegyzésével elfogad. :
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+5./ Szerz6d0 felek kijelentik, hogy a vonatkoz6 ingatlan-nyilvantartasi, ad6 és illetékjogszabdlyokat ismerik.
Vevd jelen okirat aldirdsdval elismeri, s egyben nyugtdzza, hogy eljiré és okiratszerkeszt§ iigyvéd
tdjékoztatta 6t arrdl, hogy a visszterhes vagyonszerzési illetékre vonatkozé nyomtatvany 2025. marcius
5-t6l elérhetd az Online Nyomtatvanykitoltd Alkalmazisban B40OE néven. Az adatlap a Belépés - Online
Nyomtatvanykitolté Alkalmazds (a tovdbbiakban: ONYA) dtvonalon a Bejelentések/Illetékek
.almeniipontban érhetd el az ONYA feliiletén. Az adatlapot a vagyonszerzdnek kell benydjtania. Felek
rogzitik, hogy Eljaré és okiratszerkeszt6 iigyvéd nem rendelkezik meghatalmazassal a NAV el6tti

eljarasra.

16./ Jelen szerz6dés mdédositdsdra csak irasban, valamennyi fél 4ltal aldfrt formaban Kkeriilhet sor.
Amennyiben a jelen szerz§dés barmely rendelkezése érvénytelen lenne, vagy annak érvénytelensége
kés6bb joger6sen megallapitdsra keriil, az a szerz6dés tébbi részét nem érinti. Az érvénytelen
rendelkezést a szerz6déskotéskor hatédlyos jogszabdlyoknak megfelelen, a Szerzédd Felek akaratival
6sszhangban kell p6tolni.

17./ Amennyiben a jelen szerz6désben név-, szam-, vagy egyéb elirés/eliités vagy szdmitési hiba taldlhato,
Szerz6dd Felek feltétel nélkil és visszavonhatatlanul meghatalmazzék a jelen szerzédést ellenjegyzd
ligyvédet, hogy a jelen szerzédésben az elirdst vagy a szamitasi hibat a Szerz8d8 Felek tovabbi
hozzdjaruldsa nélkill kijavitsa, illetve a javitis érdekében az Ingatlan fekvése. szerint illetékes
kormdnyhivatal elétt a képviseletiikben korlatozas nélkil eljarjon. Jelen szerz6dés aldirasaval Felek
kijelentik, hogy a jelen szerzGdést ellenjegyz6 ligyvéd a Feleket a jogiigylettel kapcsolatos dsszes lényeges
korilményrdl tajékoztatta, beleértve a jelen szerzédés elkészitéséhez felhasznalt tulajdoni lap(ok),
féldhasznélati tartalmat is, tovabba a terméfold atruhdzasara vonatkozo, illetve az ingatlanértékesitésre
és!ingatlanvételre vonatkozé adé-, és illetékiigyi jogszabdlyi el8irdsokat is. Szerz6dé Felek a kioktatast
megértették, tudomdsul vették, annak rogzitését jelen szerzédésben nem kérik.

18./ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy Dr. Bratu Tamds ligyvéd a szerzédés alairdsa elétt a felek részére a kells
mértékd tdjékoztatast megadta mind a tényallas, mind pedig az ingatlan jogi helyzetét illetGen, igy jelen
szerz6dést egyben ligyvédi tényvazlatnak is tekintik.

Szerz6dé felek hozzdjarulnak, hogy az eljar¢ tgyvéd az ligyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIII
torvény (,Uttv.”). 32. és 33. §-ban irt felhatalmazis alapjan, valamint a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasarél szél6 2017. évi LIII torvény elGirasainak megfelelen
megkeresse a Beliigyminisztérium Nyilvantartasok Vezetéséért Felelds Helyettes Allamtitkarsagat az okirati
ellenjegyzéshez szilkséges adatazonositds és okmanyellenérzés végett. Felek a jelen szerzédés alairisaval
kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljaré ligyvéd a személyi adataikat tartalmazé okmanyokrdl fénymasolatot
készits"en, és adataikat kezelje.

Jelen “adasvételi szerzédést a szerz6dd felek, mint az akaratukkal mindenben megegyez&t elolvasds utan
helybenhagyélag irjdk ald azzal, hogy az itt nem szabalyzott kérdések vonatkozasaban a Polgéari torvénykdnyv
adasvételre vonatkoz6 szabélyai-, a mez8- és erdégazdasagi foldek forgalmarél sz6lé 2013. évi CXXII. tv és a
2013. évi CCXII. tv. szabdlyai az irdnyaddak azzal, hogy a Felek a Ptk. 6:63. § (5) bekezdésének alkalmazasat
kizarjak (szokdsok alkalmazasa). Az Elad6 és a Vevé megdllapodnak abban, hogy ha a jelen adasvételi
szerzG6dés barmely része vagy barmely rendelkezése érvénytelen, vagy utébb érvénytelenné valik, az nem
eredményezi a teljes adasvételi szerz6dés érvénytelenné valasat.

En’é's_en, 2026. évi oktéber hé 08. napjan
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