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mely 1étrejott egyrészrol Ju\a& }faszlone (5z:

an.: szem. Sz.: adoaz. j.: 6060 Tiszakécske;
Szolnoki u.8/B.sz. alatti lakos,, mint eladé

masrészt Balog Erzsébet (sz: B an.:

SZem.sz.: , addaz.j.: ) 6060 Tiszakécske, Kerekdombdil tanya
71. szam alatti lakos, mint vevé kozott az alabbi helyen és idében a kdvetkezd feltételek
mellett:

1.) Eladé tulajdonat képezi a Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly altal nyilvantartott, a tiszakécskei zartkerti 7152 .hrsz. alatt felvett,
483 m2 alapteriiletd, kivett, tanya miivelési agi és 4038 m2 alapteriileti, 4,93 AK értékii
szantd mivelési 4gl, a természetben és az ingatlan-nyilvantartas szerint 6060 Tiszakécske,
Kerekdombi diil6 74.” feliilvizsgalat alatt” 1év6 ingatlan 1/1 tulajdoni ardnyban.

1.2.) Eladé ezen ingatlant eladja, vevd pedig jelen megtekintett allapotdban minden
természetes és jogi tartozékaval egylitt megveszi azt.

2.) Szerz6db felek tudomassal birnak arrol, hogy a kozottiik 1étrejovd szerzédésre a mezd -€s
erddgazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXIL tv. és az elOvasarlasi és
eldhaszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az adasvételi és a haszonbérleti szerzddés
hirdetményi uton torténd kdzlésére vonatkozo eljarasi szabalyokrol szolo, 474/2013.( XII. 12.)
Korm. rend. vonatkozik, mely értelmében szakhatosagi eljaras keriil lefolytatasra, €s ezt
kovetden a jogligylet jovahagyasarol a  Bacs-Kiskun Megyei Kormdnyhivatal —hoz
hatérozatot.

3.) Az adésvételi szerz6dés tekintetében elovételi jog gyakorlasara a 2013. évi CXXIL tv. 18.
§-aban meghatarozott személyek jogosultak, akik az ott meghatarozott sorrendben élhetnek
elovételi jogukkal a kozzétételt kovetd 30 napon beliil.

Az adasvételi szerz6dés jovahagyasa a 2013.évi CXXIL tv. 23.§- 26.§-ai alapjan torténik,
annak megtagadasara a 27.§-ban foglaltak szerint keriilhet sor.

4.) Szerz8dé felek tudomaésul veszik, hogy mindaddig, mig jelen szerzédés vonatkozasaban
hatarozat nem sziiletik, az adasvételi szerzé6déstsl nem allhatnak el, azt nem bonthatjak fel,
nem sziintethetik meg, és azt nem modosithatjak.

5.) Vevd lenyilatkozza, hogy a 2013. évi CXXIL tv.18.§. alapjan eldvételi nem joggal
rendelkezik.

5.1.) Vevd a 2013. évi CXXIL tv. 10. §. (1) bek. szerint nyilatkozza, hogy magyar
allampolgar, biintetdjogi feleléssége tudatdban kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL. tv. 10.§. (3)
bek. bekezdésben foglaltak szermt nem tartozik a f6ldszerzési tilalom hatalya ald, mert a

A
Juhasz Laszloné psalog Erzsébet Dr P%ka
elado 5 J

VEVO



birtokaban, 4ll6 f61d tertiletnagysdga a megszerezni kivant f61d teriiletnagysagaval egyiitt nem
haladja meg az 1 hektart.

Az ingatlan-nyilvantartdsrol szolo 2021. évi C. torvény végrehajtasarol szolé 179/2023
(V.15.) Korm.r.42.§. alapjan vevo kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

5.2.) A 2013.évi CXXILtv.13. §. (1) alapjan vevé kotelezettséget véllal arra, hogy a vétel
targyat képezo tiszakécskei zartkerti 7152. hrsz. alatt felvett fold hasznalatat masnak nem
engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a f5ldhasznositasi kotelezettségének,
tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig mas célra nem
hasznalja.

53.) A 2013.évi CXXILtv.14. §.(1) és (2) szerint nyilatkozik arrél, hogy nincs a
foldhasznalatért  jar6  ellenszolgaltatdsanak  teljesitéséb8l eredd, barmely korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozésa.

A szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg vele szemben, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott.

5.4.) Vevd elfogadja és tudomdsul veszi, miszerint, ha utélagos ellenérzés sordn jogerésen
megdllapitasra keriil fenti nyilatkozata valétlansaga, Ggy egyrészt a jelen szerzédés
Jjovahagyasanak megtagaddsit, méasrészt biintet6jogi feleldsségre vonast és a szerzédés targyat
képez6 f0ld hasznélata utdn a jogsértd allapot fennalldsanak idétartama alatt a jogsértéssel
erintett foldteriilet utan folyésitott koltségvetési, vagy Eurdpai Unids tdmogatasnak megfeleld
Osszegll pénzdsszeg visszafizetését vonja maga utan.

6.) Szerz6do felek az 1. pontbeli ingatlan vételdardt 9.500.000,- azaz kilencmillié otszdzezer
Jorintban éllapitjak meg, melyb6l a tanya vételarrésze 8.000.000.- forint, a szant6 vételarrésze
1.500.000.- forint.

6.1.) Felek egyezden kijelentik, hogy a vételar megallapitasara az ingatlan tényleges fizikai
allapotanak megtekintését , jogi helyzetének megismerését kovetden Kkeriilt sor, azt felek
méltanyosnak és aranyosnak tekintik az ingatlan jelenbeli allapotaval.

Felek erre tekintettel a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013.évi V.tv.6:98.§(2) bek.alapjan
kizarjak mind az eladd, mind a vev® feltiing aranytalansagra alapulé megtamadasi jogat

6.2.) Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételarat az adasvételi szerzédés
jovahagydsat tartalmazo hatdrozat atvételét kdvetd 5 napon beliil eladonak a

szdmu szamlaszdmara torténd utaldssal fizeti meg.
A vételar akkor tekinthetd megfizetettnek, amikor az az eladé szamlajan jovairasra keriil.

7.) Elado6 szavatol azért, hogy a mai napon INYER20261005/ 22652 szamon lekért hiteles
tulajdoni lap tiikrozi a vétel targyat képezd ingatlanra vonatkozo és a szerzédés alairasanak
napjan fennall6 jogi helyzetet.

7.1.) Elado szavatol az ingatlan per-, igény-, tehermentességéért, azért, hogy nem léteznek
olyan dltala ismert jogok, kételezettségek €s tények, vagy ezekre vonatkozé bejegyzés, avagy
feljegyzés irdnti kérelmek, amelyek a tulajdoni lapon felvezetésre nem keriiltek.
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7.3.) Kijelenti, hogy olyan jognyilatkozatot nem tett, vagy cselekményt nem eszk$zolt, amely
a tulajdoni lapon feltiintetett allapothoz képest valtozast eredményez, vagy eredményezhet, és
hogy egyéb ilyen tényr6l vagy koriilményrdl nincs tudomasa.

Az ingatlan peres vagy valasztottbirosagi eljarassal nem érintett, arra eladd tulajdonjog
atruhazasra alkalmas mas szerz6dést sem kotott.

A szerz6dés nem fedezetelvono szerzddés, az ingatlan hazassagi-,élettarsi vagyonkozosség
részét nem képezi, mas kovetelés fedezeteként nem szolgal.

Az ingatlan egyéni, vagy tarsas vallalkozas székhelyeként , telephelyeként bejegyzésre nem
kertilt.

7.4.) Elado kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan jelenlegi jogi allapotat fenntartja.
Amennyiben a szakhatdsagi eljaras alatt az ingatlanra teher keriil bejegyzésre, gy eladd
kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar teljes kiegyenlitéséig az ingatlant tehermentesiti.

8.) Elado lenyilatkozza, hogy a vétel targyat képez6 ingatlant maga hasznalja.

8.1.) Elado lenyilatkozza tovabba, hogy nem kotott a vétel targyat képezd ingatlanra sem
hatalyos, sem kés6bb hatalyba 1épO, nyilvantartdsba benyujtott, vagy be nem nyujtott
mezdégazdasagi foldhaszonbérleti vagy mas, haszndlati jogot biztositd szerzddést, vagyis a
szerz6dés megkotésekor hatalyos, hatalyba nem 1épett foldhasznalat a vétel targyat képezd
ingatlant nem érinti.

8.2.) Vevd az 1. pontban megjelslt ingatlan tényleges birtokéaba a vételar megfizetésével egy
idében 1ép, eladd ekkor ruhdzza 4t a birtokjogot vevére, aki ettél kezdve huzza az ingatlan
hasznait €s viseli terheit.

Elad6 a tanyas ingatlant miikodé kdzmiivel adja at, kijelentve, hogy szabélytalan vételezésrol
nincs tudomasa.

Szerzddd felek a birtokbalépéssel egy idében kozdsen olvassak le a kdziizemi mérdora allast.
Eladé kotelezettséget vallal az addig fizetett dijak megfizetésére, vevd pedig arra, hogy a
birtokbalépést kévetd 15 napon beliil j koziizemi szerzodést kot.

9.) Eladd a vételar teljes kiegyenlitéséig a tulajdonjogat fenntartja, ezt kdvetden kiilon
okiratban kéri, egyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a
tiszakécskei zartkerti 7152.hrsz. alatt felvett ingatlanban a javara bejegyzett 1/1 tulajdoni
illetoség torlésre, vevd tulajdonjoga adasvétel jogcimen 1/1 tulajdoni ardnyban az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre kertiljon.

Vevd a vételar teljes kiegyenlitését kovetden kéri, egyben feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a tiszakécskei zartkerti 7152.hrsz. alatt felvett ingatlanban
eladd javéra bejegyzett 1/1 tulajdoni illet6ség torlésre, vevo tulajdonjoga adasvétel jogeimen
1/1 tulajdoni aranyban ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre keriiljon.

9°1.) A vételar teljes kiegyenlitéséig felek megallapodnak abban és a Polgari
Torvénykonyvrél szo6l6 2013.évi V.tv.6:216.§ (3) bekezdése, valamint az ingatlan-
nyilvéantartasrél szolé 2021.6viC.tv.35.§(1) bekezdés g) pontja alapjan a jelen szerzddés
alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan modon hozzajarulnak ahhoz, illetve kozosen kérik,
_hogy az illetékes ingatlaniigyi hatosag a vevd javara a tulajdonjog-fenntartashoz kapesolodo
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vevli jogot a vétel targyat képezé tiszakécskei zartkerti 7152.hrsz. alatt felvett ingatlan 1/1
tulajdoni héanyadéara vonatkozéan a bejegyzés hatdlyanak kezdetére irdnyadd iddponttol 12
hénapos hatérozott idore az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze.

A felek tudomésul veszik, hogy az Inytv. végrehajtasarol szolé 179/2023. (V.15)
Korméanyrendelet 45. § (3) bekezdése alapjan az ingatlaniigyi hatésag a tulajdonjog-
fenntartdashoz kapcsolodo vevoéi jogot a felek megéllapodasaban a tulajdonjog fenntartiséra
meghatarozott hatarozott id6 elteltével az ingatlan-nyilvantartasbol hivatalbol torli.

Erre tekintettel szerz8d6 felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a 12 hénapos idétartamot
megel6z6 5 munkanapon beliil a vételar teljes kiegyenlitését igazolé nyilatkozatot megteszik,
avagy az azt bizonyité eredeti bizonylatot letétkezeld tigyvéd részére bemutatjak.

9.2.) Elad¢ a szerz6dés aldirasaval egy id6ben tigyvédi letétbe helyezi 5 eredeti példanyban
okiratszerkeszt6 ligyvédnél vevé tulajdonjoganak bejegyzésére alkalmas bejegyzési
engedélyét, amelyet okiratszerkeszt6 ligyvéd tigyvédi letétbe vesz.

9.3.) Szerz6dd felek ezen szerzédést tigyvédi letéti szerzOdésként is kezelik, melyre
vonatkozo dijat nem kotnek ki.

A letéti szerzOdésre a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013.évi V.tv. és az iigyvédi
tevékenységrdl sz016 2017.évi LXXVIIL.tv. idevonatkozo szabalyait alkalmazzak.

9.3) Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar kifizetésére vonatkozéan
okiratszerkeszté €s letétkezeld ligyvéd felé a teljesitést koveté 3 napon beliil irasban, az
edrpiskor@gmail.com email cimre, vagy postai Gton, irasban nyilatkozik.

Szerz0d6 felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben eladé a vételar megfizetésérdl
elmulasztja a tdjékoztatast, igy vevo eredeti banki igazoldssal is jogosult igazolni a teljesitést,
amely alapjan letétkezeld tligyvéd a bejegyzési engedélyt jogosult kiadni, és azt vevd
tulajdonjogéanak atvezetése érdekében az illetékes Foldhivatali Osztaly részére benyujtani.

10.) Ezen szerz6déssel kapcsolatos igazgatasi szolgaltatasi dijat, vagyonszerzési illetéket és
tigyvédi munkadijat vevo viseli.

11.) Szerz6d6 felek kijelentik, hogy cselekvOképes magyar allampolgarok, elidegenitési és
szerzési képességiik korlatozva nincsen, jelen jogiigyletben sajat neviikben és érdekiikben
jéarnak el.

A szerzOdés aldirdsaval egyidejiileg a pénzmosds és terrorizmus finanszirozasanak
megel6zésérdl €s megakadalyozasarol szo16 2017.évi LIILtv. és a jogiigyletek biztonsaganak
elosegitésével, valamint az elektronikus aldirds hasznédlatdval és a hozzd kapcsolodé
feladatokrol sz616 10/2019 (VIL24.) szamG MUK szabélyzat rendelkezéseivel Osszhangban
hozzjarulnak ahhoz, hogy az eljar6 tigyvéd dket azonositsa, a személyazonositasra szolgalo
okmanyaikrol és abban foglalt adataikrdl, adéazonosité jeliiket és személyi szamukat
tartalmaz6 okiratukrol masolatot készitsen, és azokat kezelje.

Felek tajékoztatast kaptak eljard tigyvédtol, mint adatkezel6tél a 2016/679/EU rendelet 4ltal
biztositott jogaikrdl, az adatkezelés céljarol, arrdl, hogy az az adatkezelére vonatkozé jogi
kotelezettség teljesitéséhez sziikséges.

Az adatkezelés id6tartama a 2017.¢vi LXXVIILtv.53.§(5) bekezdés értelmében 10 év.
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12.) Eladé és vevo egyiittesen meghatalmazzak a Béacs-Kiskun Megyei Ugyvédi Kamara altal
02- 030774 szdmon nyilvéntartasba vett Dr. Piskor Erika iigyvédet (KASZ szam: 36067262,
székhely: 6000 Kecskemét, Klapka u.10/B.fsz.12., aliroda: 6060 Tiszakécske, Tiszasor 717.)
jelen okirat elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a tulajdonjog bejegyzési eljarast
megel6z6, tulajdonjog fenntartashoz kapcsolodd vevdi jog bejegyzésére, és  eladd
tulajdonjogénak torlésére , valamint vevé tulajdonjoganak bejegyzésére iranyuld
kozigazgatasi eljarasban torténd képviseletével.

A meghatalmazast felek a vevé tulajdonjogénak bejegyzéséig tartd idétartamra adjék meg
okiratszerkesztd ligyvéd részére.

12.1.)A meghatalmazas nem terjed ki a NAV vagyonszerzési illeték kiszabasdra vonatkozo
eljarasra.

Vevo tajékoztatast kapott arrol, hogy a visszterhes vagyonszerzési illeték megallapitaséhoz
sziikséges B400 e nyomtatvanyt koteles benytjtani a NAV részére.

Az adatlap az Ugyfélkapun keresztiil, a Belépés-Online Nyomtatvanykitsltd Alkalmazas
Bejelentések/Illetékek almeniipontban érheté el az ONYA feliileten.

El

12.2.)Okiratszerkeszt6 tigyvéd a megbizast és meghatalmazast elfogadja.

12.2.) Jelen okirat al4iréi kdzosen kijelentik, hogy az tigyvédi tevékenységrdl sz616 2017.évi
LXXVIILtv.29.§.(3) bek foglalt rendelkezés alapjan az okiratszerkesztésre és az ahhoz
kapcsolddo jogi képviselet ellatasara iranyulé megbizasi szerzédés tartalmi, tényallasi elemeit
az okiratszerkeszté tigyvéd altal ellenjegyzett okirat tartalmazza.

13.) Felek és eljar6 tigyvéd kijelentik, hogy jelen szerzédés — 1évén a felek nem kérték annak
kiilon okiratban torténd felvételét — egyben tényvézlatként is szolgal.

Ennek megfeleléen ehelyiitt megallapitjak és elismerik, hogy eljaré iigyvéd teljeskdrtien
tajékoztatta Gket a jogiigylettel kapcsolatos a Nemzeti Foldalaprol szolé 2001. évi CXVL
tv.,valamint a mez6-és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz616 a 2013. évi CXXIL évi. tv. és
a végrehajtasara kiadott 47/2014 (I1.26.). Korm. rendelet és 474/2013 (XIL.12.) Korm. rend.,

a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013.6vi.V.tv idevonatkozé szabalyairdl, a személyi
jovedelemadérdl szolé6 moédositott 1995.6vi CXVILtv és az Illetékekrdl szold modositott
1990.¢vi XCIILtv , valamint az ingatlan nyilvantartasrél sz616 modositott 2021.évi C.tv. jelen
jogligyletre vonatkozd szabalyairdl.

Ezen szerzodést felek elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezot
helybenhagyolag alairtdk azzal, hogy annak egy eredeti, valamennyi fél altal alairt példanyat
okiratszerkeszt6 ligyvédtd] atvették.

Tiszakécske, 2026. oktdber 05.
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Alulirott, eljardsra meghatalmazott jogi Répvisels, Dr. Piskor Erika 6000 Kecskemét, Klapka u. 10/B, fszt. 12. szam
alatti széRfelyil a Bdcs-Kiskun Megyei Ugyvédi Kamara dltal 02-030774 szimon nyifvintartdsba vett, KASZ
36067262 szdmil, eleRtronikus aldirdssal rendelRez8 iigyvéd ellenjegyzem, aldirdsommal igazolom, hogy Jjelen okirat
mindenben megfelel a hatilyos jogszabdlyi rendelRezéseRnek, valamint a szerz6ds felek Rinyilvdnitott akaratdt
tartalmazza, és az aldirdsok valodisdgdt is tamisitom. Tiszakécske, 2026.10.05, - Xi

Juhész Laszloné Balog Erzsébet Dr Piskor Erika
elado vevo






