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amely létrejott egyrészrél Szabd Janos sziiletési név: .anyja neve.: ) sziiletési
hely, id6.: " személyi azonositd jele: adoazonosito jele: '
allampolgarsaga: | suta Hort, Szovetkezet at 17. szadm alatti lakos, mint eladé, a tovabbiakban e
szerzddésben mint eladd, masrészrél Hegyi Janosné (sziiletési neve: anyja neve: .
sziiletési hely, id6 Hazonositd jele: ! zemélyi azonosité jele: !
foldmiives regisztraciés szdma: - ©  grarkamarai azonositd szama: S
magyar allampolgér) 3014 Hort, Tamasi Aron utca 4. sz. alatti lakos, mint vevé, a tovabbiakvan ¢ szeizuucauen
mint vevé kozott alulirott napon €s helyen az alabbi feltételekkel tigyvédi ellenjegyzés mellett:

1.)
Az eladé 3000/176872-ed aranyd (11/13) tulajdonat képezi a Heves Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Foosztaly Foldhivatali Osztaly 4. ingatlan-nyilvantartisaban a horti kiiltertileti 049/2. hrsz. alatt nyilvantartott a.)
szantd, b.) fasitott teriilet, c.) fasitott teriilet, d.) legeld f.) legeld” miivelési dgi, 1766,38 aranykorona értékii 93
ha 8738 m2 alapteriiletli ingatlan. Az ingatlan védéteriilet Hatvan iizemelé sériilékeny vizbézis — vizbazis
véddidomanak és védéteriiletének kijelolése, hidrogeoldgiai véddovezet ,,B” véddzona 11 ha 6184 m2 nagysagh
terliletre a KDVVH:1805-1/2014. hatarozat alapjan.
Az ingatlant az alabbi terhek terhelik:
-Az ingatlant az MVM EMASZ ARAMHALOZATI Kft. (torzsszam. 13804495, cim: 3525 Miskolc, Dézsa Gy
ut 13.) jogosult javara 7774 m2 terilletnagysdgra bejegyzett vezetékjog terheli,.
- Az ingatlant a MAVIR MAGYAR VILLAMOSENERGIA-IPARI ATVITELI RENDSZERIRANY{TO ZRT.
(torzsszam. 12550753, cim: 1031 Budapest, Anikd utca 4.) jogosult javara 3 ha 9640 m2 teriiletnagysagra
bejegyzett vezetékjog terheli.

2)
Az eladd eladja, a vevd pedig megismert, megtekintett és elfogadott dllapotban 6rokre és visszavonhatatlanul
megveszi az 1.) pontban megjelslt ingatlant 3000/176872-ed ardnyban.

3.)
A felek az atruhdzasra kerlild ingatlanilletdség kolesonosen kialkudott vételarat 3.000.000,- Ft, azaz
Harommillié forintban fogadjak el, amely teljes egészében a terméfold vételarat képezi. Az 1.) pontban
megjeldlt ingatlanon tiltetvény, felépitmény, vagy agrotechnikai létesitmény nem talalhato.
A vevé a telies vételdrat képezd 3.000.000,- Fi, azaz Harommiilio forint Osszeget a mezbgazdasagi
szakigazgatasi szerv jovéhagyo hatdrozaténak a vevd altali kézhezvételét koveté 8 napon beliil koteles
megfizetni az elad6 részére akként, hogy azt kozvetleniil atutalja a fenti hatariddig Szab6 Janos elado MBH
Banknal vezetett ¢ sz. bankszamldjara. Az elado ezen szerzddés alairdsaval hozzdjarul
ahhoz, hogy a teljes vételar a tenti bankszdmlara keriiljon teljesitésre. Az eladd a fenti bankszémléra tdrténd
teljesitést a sajat kezéhez torténd teljesitésként ismeri el, és a felek akkor tekintik megfizetettnek a teljes
vételarat, ha az a fenti bankszamlan jovairasra keriilt.

4.)
Az eladé a teljes vételar megfizetésekor kiilon nyilatkozattal fogja feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulésat
adni ahhoz, hogy az 1.) pontban jeldlt ingatlan vonatkozdsdban 3000/176872-ed ardnyl tulajdonjogit az
ingatlan-nyilvéantartasbol téroljék, és az 1.) pontban jelslt horti kiilteriileti 049/2. hrsz alatti ingatlanra a vevd
tulajdonjogét addsvétel jogcimén 3000/176872-ed ardnyban bejegyezzék az ingatlan-nyilvantartasba.

Az eladé a jelen szerzodés aldirdsaval egyidejlileg dr. Jancsovics Anita okiratszerkesztd tigyvédnél (3200
Gyongyos, Bugat P4l tér 5. 2/16.) négy (4) eredeti és ellenjegyzett példanyban letétbe helyezi azon nyilatkozatat
(a tovabbiakban: bejegyzési engedély), amely szerint az Elado feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy az 1.) pontban jelolt ingatlanra a vevd 3000/176872-ed arany( tulajdonjoga addsvétel jogcimen az
ingatlan-nyilvéantartisba bejegyzésre keriiljon az ingatlan vonatkozasdban, valamint amelyben feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az eladé 1.) pontban jeldlt ingatlanra bejegyzett 3000/176872-
ed ardnyu tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre keriilion. A felek megdllapodnak abban, hogy a
letétkezeld iigyvéd a bejegyzési engedélyt akkor jogosult és kiteles benyijtani az illetékes foldhivatalba, ha a
vevé a teljes vételdrat maradéktalanul megfizette az eladd részére, és azt az eladd irdsban, az
adrienn.75@freemail. hu e-mail cimrdl igazolja az okiratszerkesztd tigyvéd részére. A felek megallapodnak
abban is, hogy amennyiben az eladé a teljes vételdr teljesitését kivetd 8 munkanapon beliil elmulasztja igazolni a
letéternényes iigyvéd részére a teljes vételar megfizetésének a tényét, de a vevo atutalasi igazoldssal tanlsitja azt,
hogy a teljes vételar megfizetésre keriilt a 3.) pontban jelolt eladéi bankszamlara, akkor a letéteményes tigyvéd
ebben az esetben is jogosult és koteles benyujtani az illetékes foldhivatalba a tulajdonjog bejegyzési engedélyt.
3.)
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Az elad6 az atryhdzasra keriild ingatlanilletdséget a teljes vételar kifizetésével egyidejlileg koteles a vevé
birtokdba adni, aki ekkortél kezdve szedheti az ingatlan hasznait, viseli a koltségeket, vallalja a karveszélyt. Az
ingatlan tulajdonjogénak atruhdzaséval a vev megszerzi az ingatlanhoz kapesolédé minden egyéb jogot is.

6.)
Az elad6 az étruhdzott ingatlanilletéség jelen szerzddésben nem jeldlt per-, teher-, és igénymentességéért
feltétlen szavatossagot vallal és kijelenti, hogy azon harmadik személynek sincs olyan joga, amely a vevé
tulajdonszerzését vagy birtoklasat akadalyozna vagy korlatozna.

7.)
A felek rogzitik, hogy az atruhdzasra keriils ingatlanilletdség vonatkozasaban foldhasznaloként az eladd van
tulajdonjoga alapjan bejelentkezve a foldhasznalati nyilvéntartisba. Az ingatlant haszonbérleti szerzédés nem
terheli, ezért a szerz6dés a haszonbérleti szerz6dés lejaratira, és a haszonbérleti dij mértékére vonatkozo
rendelkezéseket nem tartalmaz. A4 vevd tudomdssal bir arrdl, hogy amennyiben a tulajdonjog dtruhdzdsdrdl
52010 szerz6dés tdrgydt képezd fold harmadik személy haszndlatdban dlina kételezettséget kellene villalnia arra,
hogy a fenndll foldhaszndlati jogviszony idStartamdt nem hosszabbitia meg, és a megsziinését kovetd idére az
Foldforgalmi torvény 13. §-dnak (1) bekezdésben foglalt kitelezettségeket vallalja.

8.)
Az eljaro tigyvéd tdjékoztatja a feleket arrdl, hogy a folhasznald a hasznélatot annak megkezdésétsl szamitott 30
napon beliil kdteles az ingatlantigyi hatésdghoz nyilvantartasba vétel céljabdl bejelenteni.

9.
Az eljard tigyvéd tdjékoztatja a feleket arrdl, hogy a 2013, évi CXXIL tv. rendelkezései szerint f5ld eladdsa
esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajénlatot egységes okiratba foglalt szerzddésbe (a
tovdbbiakban: adésvételi szerzodés) kell lefoglalni, és azt a tulajdonosnak — az (1c) bekezdésben foglalt
kivétellel — a felek aldirdsatdl szamitott 8 napon beliil foglalt mezégazdasagi igazgatdsi szerv részére, amelyet a
tdrvény szerint jovahagyott, kiadott rendelet. Ha a 23. § (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgalat eredményeként
a mez6gazdasagi igazgatdsi szerv nem tagadja meg az adésvételi szerz6dés jovahagyasat, akkor — a 20. §-ban
foglalt esetek kivételével — végzésben éllapitja meg a szerzddés rendelkezéseit, amelyek alkalmasak és hivatalbol
elrendelik a szerzédés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassag megallapitdsa nem szerepel az adasvételi
szerzOdés hatdsagi jovdhagydsanak. A mezdgazdasdgi igazgatasi szerv az (la) bekezdés szerinti dontést kizli az
eladdval, az adasvételi szerzGdés szerinti vevdvel, vaiamint az adasvételi szerz6dés megkiildésévei a f51d fekvése
szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyz8jének. A jegyz6 — az e térvény végrehajtisara kiadott rendeletben
meghatarozottak szerint — hirdetményi uton kdzli az addsvételi szerzidést a térvényen vagy megéllapoddson
alapuld el6vasarlasi jog jogosultjaival. Ha az adasvétel targyat képez6 foldre a helyi 6nazonossig védelmérél
526016 2025. évi XLVIIL torvény (a tovabbiakban: Hovtv.) felhatalmazésa alapjén a telepiilési énkorményzati
rendelet eldvasarlasi jogot alapitott, és a Hovtv. szerinti egyik elGvasérlasra jogosult sem élt érvényesen az
elovasarlasi jogaval, az adasvételi szerzodést a Hovtv. 9. § (9) bekezdése szerinti okiratok beérkezését kivetd §
napon beliil kell a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére jovahagyas céljabdl megkiildeni. Ha az adasvétel
targyat képezd foldre a Hovtv. felhatalmazasa alapjan az 6nkorméanyzati rendelet elévasarlasi jogot alapitott, a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére kell kiildeni a Hovtv. 8. § (1) bekezdés a) és b) pontja szerinti személyek
értesitésérdl, valamint a Hovtv. 9. § (9) bekezdése szerinti, a kozzétételr6l, valamint a levételrd] sz6l6 jegyz6i
igazolast. Az (1f) bekezdés szerinti igazolas hidnyaban a vevdnek az adasvételi szerzédésben nyilatkoznia kell,
hogy mely okbdl nem kell betelepiilének, vagy mellékelnie kell a Hovtv. 6. § (3) bekezdés b) vagy ¢) pontja
szerinti eljarasban meghozott dontést vagy a Hovtv. 6. § (1) bekezdése, valamint (3) bekezdés a) pontja szerinti
esetben a jegyz6 altal kiallitott hatésagi bizonyitvanyt._A Hovtv. 3. §-dnak c.) pontja szerint_ingatlan: a
term6fold, az e térvény hatalybalépését kozvetleniil megel6zd tiz éven beliil telekalakitasi tilalommal, épitési
tilalommal vagy viltoztatasi tilalommal terhelt telekingatlan, valamint az épitményi joggal létrejott ingatlan
kivételével valamennyi ingatlan._A felek rogzitik, hogy az ingatlanok fekvése szerint illetékes helyi
dnkormdanyzat a helyi 6nazonossag védelmérdl szolo 2025. évi XLVIIL térvény felhatalmazdsa alapjan a helyi
Onazonossag védelmére tekintettel nem vezetett be olyan jogvédelmi eszkézt, amely a jelen tulajdonszerzésre
hatéssal lenne.
Az adasvételi hirdetményi uton torténd kozlése az elektronikus tajékoztatasi rendszer keretében miiksdd
kormanyzati honlapon (a tovabbiakban: kormdanyzati portdl) létrehozasdval valosul meg azzal, hogy a
szerzOdésben felismerné az eladd és a vevd nevén, lakcimén vagy értesitési cimén kiviil minden természetes
személyazonosité adatot. A szerzddés tdjékoztaté jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
onkorményzat polgdrmesteri hivatala hirdet6tablajan is kifliggeszthet$ az elektronikus kozzététellel megegyezé
iddpontra._Az el6vasarlasi jog jogosultja 30 napos jogveszté hataridon beltil teheti meg az adasvételi szerzddés
elfogaddsat, vagy az elGvasdrldsi jogardl lemondd jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridé az adasvételi
szerzddésnek a kormanyzati portidlon megéllapitott tételét kivetd napon kezdddik. Az el6vasarlasra jogosult —
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ide nem értve az dllamot megilleté elévasarlasi jog esetén a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szervet és az
dnkorményzatot — a jognyilatkozatot a jegyz0 részére személyesen adja at. A Nemzeti Foldalap kezeléséért
felelds szerv, illetve az onkormanyzat a jognyilatkozatot a jegyzéknek megkilldi, valamint a Nemzeti Féldalap
kezeléséért felelds szerv, illetve az onkorményzat képviseletében eljaré személy étadja a jegyzoknek. Az
eldvasarlasi jogrol vald lemondasnak kell tekinteni, ha az elévasarlasra jogosult az e szerzodésben meghatarozott
hatéridén beltl nem nyilatkozik. A felek rogzitik, hogy az addsvételi szerzGdés vonatkozdsdban az adisvétel
tirgydt képezd ingatlan fekvése szerinti telepiilés esetében jogvédelmi estkizik alkalmazdsdt szabdlyozd helyi
donkormdnyzatt rendelet nincs hatdlyban.
A vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvény 18. §-dnak (1) bekezdés d.) pontja_szerinti elévasarldsi
jogosult, azaz olyan foldmiives, aki helyben lakénak mindsiil. A vevd kijelenti tehat, hogy olyan természetes
személy, akinek az életvitelszerii lakdshasznalatinak helye legalabb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek
kbzigazgatdsi teriiletén az adasvételi szerzédés targyat képezd fold fekszik. A vevd el6vasarlasi jogaval élni
kivan. A vevd nyilvantartasba vett foldmiives, regisztracids szama: 510.12/2014.04,29
A vevd kotelezettséget vallal arra, hogy az atruhdzésra keritl$ fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga
hasznédlja és ennek soran eleget tesz a fdldhasznositasi kotelezettségenek, tovabba véllalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 5 évig — a foldforgalmi torvény 13.§ (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositia. A vevd jelen szerzédés alairdsdval nyilatkozik arrdl, hogy nincs a
f5ldhasznalatért jaré ellenszolgaltatésdnak teljesitésébol eredd barmilyen kordbbi fuldhasznélattal kapcsolatos
jogerbsen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozisa. (a tovébbiakban egytt: foldhaszndlati dijtartozés).
A vevd nyilatkozik tovabba arrdl, hogy vele szemben a szerzést megel8zd 5 éven belill nem 4llapitottak meg,
hogy a szerzési korldtozdsok megkeriilésére irAnyuld jogiigyletet kotdtt. A vevd jelen szerzOdés alairdsaval
nyilatkozik, hogy a birtokdban 4il6 fS1d jogellenes mds célu hasznositasa, vagy a hasznositasi kotelezettség
megsértése miatt az ingatlanitgyi hatdsdg - az adds-vételi szerzodes kozlését megeldzd 5 éven belill - jogerdsen
foldvédelmi birsagot nem szabott ki. A vevd kijelenti, hogy a tulajdondban dllé részardny-tulajdon dsszesitett
aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mdr tulajdondban és haszonélvezetemben dGlI6, tovdbbd a
megszerzésre kerilG folderiilet hekidrban kifejezett térmértékének egyiittes osszege nem t6bb mint 300,

10.)
A szerz8d$ felek kijelentik, hogy mindannyian cselekv6képes nagykord magyar allampolgarok, tigyletkotésitknek
torvényes akadalya nincs. A vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzése a mez6- €s erdbgazdasagi foldek forgalmérol
52616 2013. évi CXXIL térvény 16. §-aban szabalyozott foldtulajdon, illetve a birtokban tarthaté Ssszes fold
- megengedett mértékét sem Iépi tdl, ezen jogszabdlyban meghatdrozoit korltba nem {itkdzik. A szerzbddés
megkdtésével kapcsolatos minden koltséget, igy az esetleges visszterhes vagyonatruhazasi illetéket (4 %), a
foldhivatali igazgatasi dijat (10.600,-Ft) és a tulajdoni lap dijat a vevg viseli. A vevd helyébe 1épd

elévasarlasra iogosultat az addsvételi szerzédésnek a vevdre vonatkozo rendelkezései jogositidk és
kitelezik.

11.)
Az eladé tudomdssal bir arrél, hogy az ingatlanilletdség 5 éven belilli értékesitése esetén SZJA bevalldsi
kotelezettsége keletkezik, amelynek teljesitésére és az esetleges személyi jovedelemadd megfizetésére kizardlag
az eladé kételes. Az eladd az ingatlanilletGséget 5 éven nil értékesiti, ezért addfizetési korelezetisége nem
keletkezik,

12.)

Alulirott, Szabé Janos elad6, mint maganszemély eladd, és egyben mint az 1. pontban jelolt ingatlan
3000/176872-ed ardnyd tulajdonosa e szerzddés aldirasaval meghatalmazom dr. Jancsovics Anita tgyvédet (3200
Gyongyds, Bugat Pal tér 5. 2/16.) mint meghatalmazottat (tovabbiakban: meghatalmazott) hogy az illetékes
fislahivatal elstt teljes képviseleti jogkorre! eljarjon, mint Elad6 képviselGje a fenti ingatlanra, az én javamra, az
1. pontban jelslt ingatlanban Iévé 3000/176872-ed ardnyn tulajdonjogom torlése és a Vevd 3000/176872-ed
aranyu tulajdonjogénak bejegyzése tigyében. Alulirott, dr. Jancsovics Anita iigyvéd (3200 Gydngybs, Bugt P4l
tér 5. 2/16) kijelentem, hogy a fenti meghatalmazast elfogadom. Alulirott, Hegyi Janosné vevé, mint
magénszemély vevd e szerzddés alairasdval meghatalmazom dr. Jancsovics Anita ligyvédet, mint
meghatalmazottat (tovabbiakban: meghatalmazott) hogy az illetékes foldhivatal elott teljes képviseleti jogktrrel
eljarjon, mint Vevd képviseldje az 1. pontban jeldlt ingatlanra, a vevé javara a 3000/176872-ed hényadban
bejegyzendd tulajdonjog bejegyzése ligyében ,adasvétel” jogcimen, illetve az Eladé 3000/176872-ed ardnyn
tulajdonjogénak torlése tigyében. Alulirott, dr. Jancsovics Anita iigyvéd (3200 Gydngyos, Bugét Pal tér 5. 2/16.)
kijelentem, hogy a fenti meghatalmazast elfogadom.

A felek megbizzék a szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével és meghatalmazzdk a tulajdonjog foldhivatali
bejegyzésével kapcsolatos eljdrdsban vald képviseletiikkel, az illetékes Kormdanyhivatal eldtt a szerzbdés
jovéhagydsa irdnti eljdrdsban toriénd képviselettel és egyéb illetékes hatésagok elén dr. Jancsovics Anita
tigyvédet (3200 Gydngyos, Bugét P4l tér 5. 2/16.) aki a megbizast e szerzbdes alairasaval elfogadja. Szerzodd
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felek a B400E nyomtatvany kitltéséhez sziikséges adatokat rendelkezésre bocsatottak és az eljard tigyvédet
megbizzéak azzal, hogy a B40OE NAV adatlapot online nyljtsa be az illetékes Addhatosaghoz.

A szerz8d6 felek feljogositjak (meghatalmazzak) az eljaré ligyvedet, hogy barmilyen név-, szam- vagy szamitasi
hiba, eliras, hidnyossag vagy kihagyas esetén az értelemszeriien szilkséges valtoztatast illetve kijavitast az
adasvételi szerz6désen, a bejegyzési engedélyen, vagy a bejegyzési kérelemben elvégezze, az addsvételi
szerzodes, a bejegyzési engedély, és a bejegyzési kérelem lényegi tartalmanak érintése nélkiil. Alulirott, dr.
Jancsovics Anita tigyvéd (3200 Gyongyds, Bugat Pal tér 5. 2/ 16.) kijelentem, hogy a fenti meghatalmazast
elfogadom.

A felek rogzitik, hogy az eljar iigyvéd meghatalmazasa nem terjed ki a tulajdonjog-bejegyzési iratok atvételére,
ezért ezuton kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési hatarozatot kizvetlenill a felek részére
kiildje meg.

A felek ezen szerzédést, mint akaratukkal mindenben egyezOt, belatasi képességiik birtokdban helybenhagyolag
irjék ald, a szerzédés tartalmét tigyvédi tényvazlatként, és a szerz6dés 4. pontjat letéti szerzédésként is
elfogadjdk, és kiilén megbizési szerz6dés elkészitését nem igénylik. A szerzédd felek a jelen szerzodés
alairasdval elismerik, hogy az adasvételi szerzodés 1- 1 eredeti peldanyat atvették az okiratszerkesztd iigyvédtél.

Hort, 2026.09.24,
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Szabd Janos Hegyi Janosné
eladé vevi—

Szerkesztettem és ellenjegyzem

2026.09.24. napjan, Horton:

dr. Jancsovics Anita ligyvéd

KASZ: 36062181 [
3200 Gyongyos, Bugat P4l tér 5. 2/16,

Tel./Fax: +36 (37) 300345

E-mail: drjancsovics.anita@ugyveditarsulas.hu

Szabo Jénos Hegyi Janosné Ellenjegyz6 igyvéd
eladé vevo



