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(a tovabbiakban: Vevd) kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

1./ Eladé 1/1 aranyban tulajdonosa az Ersekvadkert kiilteriilet 0135/59 hrsz. alatt felvett, szant6 megjeldlési, 1 ha 4377
m2 teriiletd, 46,15 AK értéki ingatlannak. Elado tulajdonjogét a szerzddéskatés napjan kivaltott tulajdoni lap igazolja. Eladé
blintetSjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy nincs tudomasa a tulajdoni lap kivaltasa és a jelen okirat alairasa kézott,
ezen ingatlant érint6, semminemi valtozasrol. A tulajdoni lapon el nem birélt széljegy nem lathato. A foldhasznalati
nyilvantartas adatai szerint a féldrészletre 2022.01.01. napjatol 2026.12.31. napjaig bejegyzetten a Vevd a bejelentett
foldhasznalo. Az éves haszonbér dsszege: 1.250.- Ft/AK/év.

2./ Vevé biintetdjogi felelssége tudataban kijelenti, hogy foldmiives. Vevé kijelenti, hogy a nyilvantartashél valo térlése
irént eljéras nincs folyamatban. Vevé kijelenti, hogy tiz éve tulajdonaban 4ll a szomszédos, Ersekvadkert kiilteriilet 0135/58
hrsz. alatt felvett ingatlan. Vevé - biintet6jogi felel6ssége tudataban — kijelenti, hogy az Fftv. 5.§ 10. a) pont szerinti helyben
lako szomszédnak, valamint a 19.§ (2) bekezdése szerinti foldet hasznald féldmivesnek mindsiil.

Vevd kijelenti, hogy a - Fftv. 18.§ (1) bekezdés b) pont ba) alpont alapjén - mint az olyan foldet hasznélo féldmdiives, aki
helyben laké szomszédnak mindsil - elGvésérlasra jogosult. (Ennek hianyaban Vevé a - Fitv. 18.§ (1) bekezdés b) pont
bb) alpont alapjan - mint az olyan f6ldet hasznald féldmiives, aki helyben lakdnak mindsiil - is elévasarlasra jogosult lenne.)

3./ Felek kijelentik, hogy tudoméssal birnak arrél, hogy az adasvétel targyat képezd féldteriilet vonatkozasaban a 2013, évi
CXXII. torvény (tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) 18. §-ban foglaltak szerint a Magyar Allamot, illetve az ott meghatarozott
sorrendben egyéb jogosultakat elvasarlasi jog illeti meg. Felek egyezéen jelentik ki: tudoméssal birnak arrél, hogy az
adasvételi szerz6déshez a mezGgazdasagi szakigazgatasi szerv jdvahagyasa sziikséges. Ennek menetét és szabalyait Felek
ismerik. Felek tudomassal birnak arrdl is, hogy az elévasarlasi jog jogszerii gyakorlasa esetén El6vasarlé — amennyiben a
szerzédés vele kerlilt jovahagyasra - Vevd helyébe lép.

Felek a Foldforgalmi tv. 21. § alapjan rogzitik: a féld eladasa esetén a fdldre vonatkozo, a tulajdonos altal elfogadott vételi
ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzddésbe kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - az (1c) bekezdésben foglalt kivétellel
- a felek alairasatol szamitott 8 napon bellil a mezégazdaségi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol.
Ha az elézetes vizsgélat eredményeként a mezGgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzédés
jovahagyasat, akkor hivatalbol elrendeli a szerz8dés kdzzétételét és az adasvételi szerz8dést megkiildi a féid fekvése szerint
illetékes telepllési onkormanyzat jegyzéjének. Az el6vasarlasi jog gyakorlasara rendelkezésre 4ll6 id6szak a kifiiggesztés
kezd6 napjatol szamitott 30 nap. A jegyz6 a nyilatkozattételre nyitva allo hataridé leteltét kivetd 8 napon beliil a beérkezett
és atvett jognyilatkozatokrol készitett iratjegyzéket az adasvételi szerzGdés eredeti példanyaval, valamint a
jognyilatkozatokkal egyitt megkiildi a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére jovahagyas céljabdl. A mezégazdasagi
igazgatasi szerv ezt koveten megkeresi a NAK-ot a jovahagyas megadasahoz sziikséges allasfoglalas beszerzése
erdekeében. A NAK a mezGgazdasagi igazgatasi szerv megkeresésének a beérkezésétél szamitott 15 napon beliil adja ki az
adasveteli szerzGdés jovahagyasanak megtagadasahoz, vagy a jovahagyas megadasahoz sziikséges allasfoglalasat.

Elvasarlasi jog jogszerli gyakorlasa eseten - ha az EI6vasarlé a hatdsagi jovahagyas folytan a Vevé helyébe lép - Elado
koteles a mar megfizetett vételarat a tudomasszerzést kdvetd 3 napon beliil a Vevd részére visszafizetni. A visszafizetés
kesedelme esetén Elado minden megkezdett nap utdn 10.000.- Ft késedelmi kotbér fizetésére kiteles. Ennek igazolasa a

bejegyzési engedeély kiadasanak eléfeltétele.

4./ Mindezekre figyelemmel Eladé eladja, Vevé megveszi az 1. pontban jelélt Ersekvadkert kiilteriilet 0135/59 hrsz. alatt
felvett ingatlant minddsszesen 3.000.000.- Ft.- azaz: Harommillio Ft vételarért. Felek kijelentik: a vételar az ingatlan
megtekintése, allapotanak felmérése és a forgalmi értéket befolyasolo valamennyi tényezé figyelembe vételével egyez
akaratuk alapjan keriilt megallapitasra. Felek kijelentik, hogy az ingatlan értéke és a vételar egymassal aranyban alinak. Erre
figyelemmel Felek a szerz6dés feltlind értékaranytalansag jogcimén térténé megtamadasénak jogarél lemondanak.
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5./Vevd a teljes vételarat a szerz6dés alairasat megelézéen az Eladd részére eladonak az MBH Bank-nal vezetett 10107627-
40338000-01007000 sz. szamlajara torténd atutalassal megfizette. Elado a vételar megfizetését a szerzfdés alairasaval
elismeri és nyugtazza.

A veételarnak az el6bbiekben megjeldlt bankszamlara térténd utaldsat szerzédésszerli - sajat kezeihez torténd - vevdi
teljesitésként fogadja el, és azt a késéhbiekben sem vitatja azzal, hogy Felek a vételdrat fentiekben megjeldlt bankszamlan
torténd jovairasaval egyidejlileg tekintik maradéktalanul megfizetettnek. Eladé kijelenti, hogy a fentiek szerinti teljesitést
kdvetden Vevével szemben semmilyen tovabbi kdvetelése nem all fenn.

6./ Felek mindketten cselekvéképes nagykoru természetes szemelyek, akiknek sem elidegenitési, sem szerzési képességet
tv-es rendelkezés nem korlatozza. Felek kijelentik, hogy a szerzédéskotés sordn a sajat neviikben és javukra jarnak el.
Szerz6dd felek kijelentik tovabba, hogy jelen szerz6dést befolyasmentesen, szabad akaratukbdl kototték, annak tartalmaban
nem tévedtek, a jelen szerzGdés megkotésére nem inditotta Gket sem valaminek a téves feltevése, sem valamely varakozas,
tovabba a szerzddés megkdtésére senki sem birta ra egyikiiket sem jogellenes fenyegetéssel vagy tisztességtelen
befolyasolassal.

7./ Vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzésével nem éri el a Foldforgalmi tv. 16.§ (1) és (2) bekezdésében rogzitett foldszerzesi
illetve birtokmaximumot.

Vevé a Foldforgalmi tv. a 13.§ (1) bekezdésben foglalt kotelezettségek teljesitését vallalja. Vevd vallalja, hogy a fold
hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kdtelezettsegének,
tovabbé véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig - a Féldforgalmi tv-ben meghatérozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositja.

Vevé akként nyilatkozik, hogy nincs a féldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozasa, tovabba vele szemben a
szerzést megelézé 5 éven beliil nem éllapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkertilésére iranyuld jogigyletet
kotott. Vevé kijelenti: tulajdonszerzése semmilyen korlatozasba nem (itkozik.

Vevd kijelenti tovabba, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

8./ Elado kijelenti, hogy a Vevd eldl semmilyen |ényeges koriilményt nem hallgatott el, a Vevé részére a vétel targyat képezd
ingatlan 8sszes lényeges tulajdonsagardl teljes kor( tajékoztatast adott. Eladd az ingatlant legkésébb a hatosagi jovahagyast
kdvetd 15 napon beliil adja a Vevd birtokaba. Vevd a birtokbaadastél kezdddden jogosult az ingatlan hasznait szedni, kdteles

annak terheit viselni a karveszéllyel egydtt.

9./ Eladé szavatolja a targybani ingatlan per-, igény- és tehermentességet, valamint atruhazhatosagat, tovabba azt, hogy
azt add, vagy adok modjara behajthato tartozasok nem terhelik. Szavatolja tovabba azt is, hogy az ingatlan a
rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas, rejtett hibajarol tudomasa nincs. Eladoé szavatossagot vallal azért is, hogy harmadik
szemeélynek nincs olyan joga az adasvétel targyat képezd ingatlanon, amely Vevd tulajdonszerzését akadalyozza. Vevd az
ingatlan tulajdonjogat a vételar hianytalan megfizetése és a szerz6dés hatdsagi jovahagyasat kovetden minden tehert6l és
korlatozastél mentesen szerzi meg.

10./ Elado feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, egyben kéri, hogy az 1. pontban kériilirt Ersekvadkert
kiilteriilet 0135/59 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonjoga 1/1 aranyban adasvétel jogcimén a Vevd javara — a hatdsdgi
Jovéhagyds benydjtasat kovetéen — bejegyzésre kerliljon, a tulajdonjoganak egyidejl torlésével. VevG feltétlen és
visszavonhatatlan hozzijarulasat adja ahhoz egyben kéri, hogy az ingatlan tulajdonjoga Vevd javara 1/1 ardnyban adasvétel
jogcimén bejegyzésre, mig az Elado tulajdonjoga torlésre kerdiljon.

11./ Felek mindannyian maguk viselik az oldalukon jogszabély alapjan keletkez6 fizetési kotelezettségeket. Ezen tulajdon-
atruhazashoz kapcsolodad illeték, eljarasi dij és Ugyvedi dij a Vevét terheli. Vevéd az ltv. 26.§ (1) bekezdés p) pontja alapjan
illetékmentesség biztositasat kéri. Vevs tudomassal bir arrdl, hogy a sajat jogl hasznalatot a fdldhasznalati nyilvantartasba

vétel igazolja.
12./ Felek tudomasul veszik, hogy az okiratot szerkesztd és ellenjegyzd lgyvédeket a pénzmosasrol és a terrorizmus

finanszirozdsa megelézésérél és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIl torvény rendelkezései értelmében Ugyfél
atvilagitasi és bejelentési kotelezettseg terheli.
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Szerz6dd felek jelen szerz&dés alairdsaval kijelentik, hogy jelen jogligylettel kapcsolatban jogszabaly altal eldirt adataik
szerzédéshen valo feltlintetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének, tovabba tudomasul veszik azt
is, hogy ellenjegyz6 ligyved a jelen szerzGdésben meghatarozott adataik ellenGrzésére, kezelésére és tarolasara az Uttv.
32.§ és 53.§ rendelkezése szerint jogosult.

13./ Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennélldsa alatt jelen adasvételi ligylet végleges lezaraséig az
azonositas sordn megadott adatokban bek&vetkezett véltozasrdl haladéktalanul kotelesek az eljard ligyvédet irasban
tajékoztatni.

14./ Felek - jelen okiratban foglaltakat tényvazlatnak is tekintve - a szerz6dés jelen okiratba foglalt tartalommal torténé
elkészitésével, elienjegyzésével, a hirdetményi (ton térténd kozlésére iranyuld kozzétételi kérelem elterjesztésével és az
ingatlan-nyilvantartasi eljarasban torténd telies jogkorii képviseletiik ellatdsdval Dr. Molnar Arnold ligyvédet (2660
Balassagyarmat, Rakoczi Gt 27.) bizzak meg. Dr. Molnar Arnold {igyvéd a megbizast elfogadja. A felek feljogositjak az eljaré
ligyvédet, hogy barmilyen név-, szdm- vagy szamitdsi hiba, elirds, kihagyas, hidnyossag esetén az értelemszeriien
sziikséges valtoztatast, kijavitast a szerz6désen a szerz6dés lényegi tartalmanak érintése nélkiil az okiratba foglalt
meghatalmazasa alapjan elvégezze. Felek a sajat adataikat kiilon is attekintették, felelGsséget véllalnak, hogy azok a
valosagnak megfelelnek, és azok helyesen vannak feltlintetve.

A Felek egybehangzdan kijelentik, hogy a szerzédésben szerepl6 valamennyi jogi fogalomrol, a szerzédés joghatasairol, s
a kapcsolodd adé- és illetékszabalyokrol az okiratot szerkeszté igyvéd részérdl teljes korii tajékoztatast kaptak, s azt
megértettek. Felek kijelentik tovabba, hogy az egyes szerzdéses rendelkezéseket az eljaro iigyvéd tajékoztatasat kévetden
ertelmeztek, valamint a felmeriil§ kérdéseikre az eljaré tigyvéd kimeritd tajékoztatast adott. Felek kijelentik, hogy gyleti
akartuk valds, az nem iranyul leplezett célra, ligyleti szandékukat az ellenjegyz6 tigyvéd helyesen foglalta irasba, az ingatlan
adasvételi szerz6désben foglalt nyilatkozataik megfelelnek akaratuknak és végleges szandékuknak.

15./ Feleket ellenjegyzd (igyvéd a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:38 § (2)
bekezdesében foglaltakra figyelemmel kioktatta arrdl, hogy az ingatlan tulajdonszerzéséhez az adasvételi szerzédés
megkotésén tulmenden a hatosagi jovahagyas és a tulajdonjog foldhivatali nyilvantartasba térténd bejegyzése is sziikséges.
Felek tudomassal birnak arrdl, hogy jelen szerzddés tekintetében a Ptk. 1:3. §, 6:34. § és 6:62. § alapjan egy(ittmiikddésre

kdtelesek. Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben az ingatlan-nyilvantartasi eliarasban a tulajdonjog bejegyzése 3
korében barmilyen probléma meriilne fel, Elad6 — felhivast kovetéen - kotelezettséget vallal a bejegyzéshez sziikséges
jognyilatkozatok hataridében térténé megadasara.
16./ Szerz6dé felek régzitik, hogy a jelen szerz6dés minden jogot és kitelezettséget tartalmaz, ezen tilmenden, semmilyen
egyeéb jogot és koitelezettséget egymassal szemben nem vallaltak, és nem kivantak rogziteni.
17./ Felek mar most, a jelen szerzédés aldirdsaval az Inytv.Vhr. 138.§. § (1) bek. alapjan kérik az illetékes féldhivatali
osztalyt a bejegyzésérdl rendelkezé dontés kozvetlen kézbesités Gtjan torténd kozlésére.
18./ E szerzGdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Foldforgalmi tv., a Fétv. és a 474/2013. (XIl. 12.) Korm.
rendelet vonatkozé rendelkezései iranyadodak. Felek az ingatlan adasvételi szerzGdés aldirasa el6tt a tényeket és a
rendelkezésre allo iratokat gondosan attanulmanyoztak. Szerz8dé felek ezen szerzédést, annak atolvasasa utdn, mint
akaratukkal mindenben egyezét alulirott napon és helyen hh. aldirtak.
Ersekvadkert, 2026.09.17.
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Ersekvadkert, 2026.09.17.
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