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mely létrejott egyrészrél Petvko-Franka Barbara (

2052 lereske, Dozsa Gyorgy utca 3. szam alatti lakos, mint elado /a
tovabbiakban: eladd/,
masrészrél Molnar Gyula
! ST 2694 viagyamandor, Mikszath ut 39.
szam alatti lakos, mint vevo /a tovabbiakban: vevo/ kozott, az alabbi feltételekkel:

1. Elado eladja, vevo pedig megveszi 1/1-ed aranyban az eladé 1/1-ed aranyl tulajdonat
képezd Tereske kiilteriilet 029/18 hrsz. alatt felvett, 1 ha 0382 m2 teriileti. 25 AK értékii,
szanto miivelési agu ingatlanat, az ingatlan megtekintett allapotaban.

A vevot ingatlan vonatkozasaban a 2013. évi CXXII. torvény 18. § (1). bek. b) pont be)
alpontja alapjan elovasarlasi jog illeti meg.

Vevd kijelenti, hogy rész-arany tulajdonnal nem rendelkezik.

2. Szerzodo felek az 1. pontban megjeldlt ingatlan vételarat 1.600.000,-Ft-ban. azaz
Egymillié-hatszdzezer Forintban allapitjdk meg, mely Gsszegbdl eldleg jogcimén a vevo
500.000,-Ft-ot, azaz Otszéazezer Forintot jelen adasvételi szerzodés alairasat kovetd 14 napon
beliil atutalas utjan fizet meg az eladonak a K&H Bank Zrt.-nél vezetett

szamu bankszamlaszamara, a fennmarado 1.100.000,-Ft, azaz Egymillio-
egyszazezer forintot azt kovetd 8 napon beliil utalja at az eladonak a K&H Bank Zrt.-nél
vezetett szamu bankszamlaszamara, amikor a 2013. évi
CXXIIL tv. 7 §-a, illetve 62 §-a alapjan eljaro mezogazdasagi igazgatasi szerv jelen szerzodést
jovahagyta és a jévahagyo hatarozatot a vevo kézhez vette.
Szerzo6do felek a kélesondsen kialkudott és elfogadott vételarat az ingatlan allagara és a jelen
szerzOdésben rogzitett feltételekre tekintettel kifejezetten értékaranyosnak és megfelelének

tartjak.

3. Az elado az 1. pontban megjeldlt ingatlant mar 2019.11.22. napjan a vevo birtokaba adta,
atadva ezzel az ingatlan birtokjogat is a vevé szamara. aki ett6l az idéponttdl élvezi annak
hasznait ¢és viseli terheit, valamint a karveszélyt.

4. A vevo kijelenti, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlant f6ldmiivesként veszi meg. Vevo
vallalja, hogy az 1. pontban részletezett ingatlan hasznalatdt masnak nem engedi at, azt maga
hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositisi kételezettségének, tovabba vallalja,
hogy a foldet tulajdonszerzéstdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

5. Az elado az ingatlan tulajdonjogat a teljes vételar megtizetésének napjaig fenntartja, azaz
az elado az ingatlant a Ptk. 6:216. §-a szerinti tulajdonjog-fenntartassal adja el. Az elado a
tulajdonjog-fenntartas idotartama alatt a vevo tulajdonszerzésre iranyulo jogat - hozzajarulasa
nélklil - nem csorbithatja. Az eladd a vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéschez kiilon tulajdonjog bejegyzési engedélyben jarul hozza.

Az ingatlan vonatkozasaban az elado feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy a vevo javdra jelen szerzodés ingatlantigyi hatdsdghoz térténéd benyijtasanak napjatol
szamitott 6 honap idotartamra a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a szerinti
tulajdonjog-fenntartashoz  kapesolodd  vevoi jog  keriiljon  bejegyzésre  az  ingatlan-
nyilvantartasba.
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Az elado kulon jognyilatkozattal adja feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat ahhoz,
hogy az 1. pontban megjelolt ingatlan tulajdonjogat vevoé nevére adasvétel jogcimén az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék.

Ezen tulajdonjogot enged6 kiilon jognyilatkozatot az elado jelen adasvételi szerzodés
alairasakor eljard tigyvédnél 3 eredeti példanyban letétbe helyezi azzal. hogy eljaro lgyveéd
azt kovetd 2 napon beliil nytjtsa be a t6ldhivatalba. illetve adja ki a vevo részére. ha a teljes
vetelar megtizetésre kertiilt az elado részére.

6. Az eladd szavatol az ingatlan per-, igény- és tehermentességéért. Az elado kijelenti, hogy
az ingatlan a vevonek van haszonbérbe kiadva 2019.11.22. napjatol 2031.12.31. napjaig
terjedé hatarozott idotartamra. ellenértéke 15kg/AK buza vagy annak pénzbeli ellenértéke a
julius 31-i tozsdei arral szamolva. A vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvintartasba 16rt€én6
bejegyzésével a haszonbérleti jogviszony megszinik. Vevd kijelenti. hogy a haszonbérleti
szerzodés megszinését kdvetod idore a jelen szerzGdés 4. pontjdban foglalt kotelezettségeket
vallalja.

7. Szerzodo felek kijelentik, hogy cselekvoképes. magyar allampolgarok és elidegenitési,
illetve ingatlan szerzési képességiik korlatozas ala nem esik.

8. A szerz6dés megkotésével kapesolatos kéltségek a vevot terhelik. Vevd kijelenti. hogy
nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij-, és egyéb tartozasa.

9. A vevé kijelenti. hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanhdnyadok tulajdonjoganak adéasvétel
jogeimén t6rténd megszerzése nem litk6zik szerzési korlatba a 2013. évi CXXII. térvény 16
§-a alapjan, tekintettel arra, hogy a mar tulajdondban ¢s haszonélvezetében Iévo fold
teriiletnagysaganak a beszamitasaval sem éri el a 300 hektar nagysagot (vagy 06000
aranykorona értéket). valamint a foldmiives, illetve mez6gazdasagi termeldszervezet esetében
az 1200 hektar nagysagot, az allattartd telep tizemeltetdjének, a szantéfoldi és kertészeti
novényfajok vetomagjanak eldallitoja esetében az 1800 hektar teriletnagysagot.

10. Vevo kijelenti, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlant a Mezoégazdasagi és
Vidékfejlesztési Hivatal altal kiadott regisztracids igazolassal rendelkezé mezogazdasagi
tevékenységet végz9d maganszemélyként vasarolja meg, a megvasarlast kovetden az ingatlant
foldmuvesként mezogazdasagi célra kivanja hasznositani. Vevo kéri az llletékhivatalt az Itv.
26. § (1) bek. p) pont szerinti illetékmentesség alkalmazdsara az e pontban foglaltakra
tekintettel. A felek tudomasul veszik az okiratszerkeszté tligyvédnek az addzéasi és
illetékszabéalyokrol adott felvilagositasat, valamint azt, hogy az igyvédi megbizas az
illetékkel. adozassal kapcsolatos tigyintézésre — a B400 NAV adatlap foldhivatali benyujtasan

tilmenden — nem terjed ki.

11. A jelen szerzodés érvényes létrejittéhez a 2013. évi CXXIL torvény 7 § (1) bekezdésére
tekintettel a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa sziikséges. Szerzodo felek régzitik.
hogy ha a meztgazdasagi igazgatdsi szerv a vevé tulajdonszerzéséhez sziikséges jovahagyast
nem adja meg. tovabba. ha a vevovel szemben elovasarlasra jogosult bejelenti el6vasarlasi
jogat, akkor felek az eredeti allapotot helyredllitjdk. Az elado kikoti az elallas jogat arra az
esetre. ha a vevo a vételarat a jovahagyo hatarozat kézhezvételétol szamitott 8 napon beliil

nem fizeti meg.
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12. Vevé kijelenti a 2013, évi CXXII torvény 14 § (2) bekezdése alapjan. hogy jelen
adasvételi szerzOdés alairasat megel6zé 5 éven bellil nem allapitottdk meg vele szemben.
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott.

13. Felek egybehangzoan kijelentik, hogy a GDPR (Eurépai Unios altalanos adatvédelmi
rendelet) 5. cikk (1) bekezdés b) pontja alapjan kifejezetten jogszeriinek tekintik mindazon
adataiknak a masik szerzodo fél altali kezelesét, amely célbol és mértékben ez az adatkezelés
a jelen szerzodés teljesitéséhez a masik félnek sziikséges.

14. Felek tudomasul veszik. hogy az okiratot szerkeszté és ellenjegyzoé tigyvédeknek a
pénzmosasrol €s a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérol és megakadalyozasardl szolo
2017 évi LI tv. rendelkezései értelmeben lgyfél atvilagitasi és bejelentési kotelezettség
terheli. Szerzodd felek jelen szerzodés alairasaval kijelentik. hogy jelen jogiigylettel
kapcsolatban jogszabaly altal eloirt adataik szerzodésben valo feltiintetését nem tekintik a
személyes adatok védelme megsértésének. tovabba hozzdjaruldsukat adjak a jelen
szerzodésben meghatarozott adataik a t6rvényr eldirasokkal Gsszhangban  t6riénd
ellendrzéséhez, kezeléséhez és tarolasahoz.

15. Szerz6d6 felek meghatalmazzak jelen szerzodés dr. Szupuka Gabriella (2660
Balassagyarmat, Teleki utca 15.) ligyvédet, aki a meghatalmazast elfogadja, hogy jarjon el az
adasvételi szerzddés hirdetményi Uton torténd kozlésére iranyuld kozzétételi eljaras soran az
illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szervnél, és a tulajdonjog atvezetése érdekében az illetékes
foldhivatalnal.

16. A szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi CXXII. torvény (Foldforgalmi
tv.), és a 2013. évi V. torvény (Polgdri Torvénykonyv) rendelkezései az iranyadok. Szerzodo
felek ezt a szerz6dést elolvasds utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot.
helybenhagyolag alairtak.

Balassagyarmat, 2026. oktdber 02.
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elado vevo

Ellenjegyzem Balassagyarmaton, 2026. oktober 02-an:
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