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mely létrejott egyrészrél Simon Nikolett, szlletési csaladi és utoneve: (szlletési helye,
ideje: . anyjaneve: , személyi azonositoja: i
addazonosito jele: , magyar allampolgar) 8500 Papa, Prohaszka Ferenc utca 215/1. szam
alatti lakos, mint eladé (a tovabbiakban eladd)
masrészrol
Hercz Attila, szlletési csaladi és utoneve: (szlletési helye és ideje:

anyja neve: |, személyi azonositoja: , adoazonosito jele: ,

magyar allampolgar) 8500 Papa, Somody Joézsef utca 9. (életvitelszer(i lakashasznalati helye és
tartozkodasi helye: 8595 Kup, Kulsé Erdészlak 88/1) szam alatti lakos, mint vevé (a tovabbiakban: veve)
kozott alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1./ Felek lersgzitik azt, hogy a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Osztaly Papai Jarasi
Hivatalanal nyilvantartott Papa 21215/1. hrsz alatt felvett, Jkert és gazdasagi épulet’ telekkonyvi
megjellésti, 1056 m2 teriletdi, 4,77 aranykorona kataszteri tiszta jovedelml zartkerti ingatlan 11/7.
sorszam alatti bejegyzéssel kizarélagosan, 1/1 ardnyban Simon Nikolett elad6 tulajdonat kepezi. Az
ingatlanra 111/8. sorszam alatt az EON Eszak-dunantuli Aramhalozati Zrt. javara vezetékjog van
bejegyezve.

Az okiratot szerkeszté Uigyved tajékoztatja a szerz6dé feleket, hogy az ingatlanra vonatkozoan a jelen
szerzédés alairasanak napjan lehivott hiteles tulajdonilap-mésolatok tanisaga szerint a fenti adatok az
ingatlan-nyilvantartasi adatokkal megegyeznek.

2./ Elado eladja, vevé megvésarolja adasvétel jogcimén az 1./ pontban kordlirt ingatlant, (a
tovabbiakban: ingatlan) a koélcséndsen kialkudott 23.900.000 Ft, azaz huszonharommillio-
kilencszazezer forint vételarért, mig eladd az irt feltételekkel az ingatlan birtokat atruhazza vevére.
Felek az ingatlanon lévé gazdasagi épiilet értékét kdzosen 20.000.000 Ft, azaz huszmillié forintban
jeldlik meg.

Felek tudomasul veszik, hogy a jelen vétel targyat képezd ingatlan tulajdonjogénak atruhazasara a
mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013, évi CXXII torvény (tovabbiakban: Foldforgalmi
torvény) rendelkezései az iranyadok.

3./ A vételar az alabbiak szerint kertl kifizetésre:

o Elado jelen okirat alairasaval elismeri és nyugtatja azt, hogy a vételarbol, jelen szerzddes
alairasaval egyidejiileg felvett vevétsl foglalo jogcimén 2.390.000 Ft-ot, azaz kettémillio-
haromszazkilencvenezer forintot, melyet atutalassal fizetett meg Marton Roland nevén lévo
és a nal vezetett szamu bankszamlajara. A foglalé
vsszege a vételarba beszémit. Felek régzitik, hogy a foglalo jogi természetével tisztaban
vannak. A jelen szerzédés meghilsulasa esetén, amennyiben a vevé a felelos, tgy vevd az
adott foglalét elvesziti, amennyiben az eladd a felelds, a vevé altal megfizetett foglaldt
kétszeresen koételes a vevének visszafizetni, amennyiben pedig egyik fél sem felelés vagy
mindegyik fél felelds, a foglalé a vevé részére visszajar.

e Szerzéds felek megallapodnak abban ~ és vevé kotelezettséget vallal arra -, hogy a vételarbol
a jovahagyas kézhez vételét kovetden, legkés6bb 2026. november 30. napjaig megfizet
vételarelsleg cimén uavancsak a Marton Roland nevén lévé és a nal vezetett

szamu bankszamlajara 17.610.000 Ft-ot, azaz tizenhétmillio-
hatszaztizezer forintot.
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o A felek a fennmaradé 3.900.000 Ft, azaz harommillio-kilencszazezer forint vételdrrasz
vonatkozasaban részletfizetésben allapodnak meg. Vevé vallalja azt, hogy a 20.000.000 Ft-os
vételarrész kifizetését kovetd honapté!l, minden hénap 10. napjaig megfizet elado részére, a
fentebb irt bankszamlara torténd atutalassal havi 200.000 Ft-ot, azaz kettdszazezer forintot (az
utolsd honapban 100.000 Ft-ot, azaz egyszazezer forintot). A részletfizetés idotartama hisz
honap. Vevé tudomasul veszi, hogy a részletfizetés idétartama alatt egy részlet elmulasztasa
az egész hatralékos Osszeget esedékessé teszi. Vevs eldtérlesztésre jogosult. A bankszamla
tulajdonosa a szamlajara térténs utalasokhoz hozzajarult.

4.1 Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés a Foldforgalmi térvény rendelkezései szerint a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv jévahagyasahoz kotstt. Jelen szerzédést a tulajdonos a Foéldforgalmi
torvény 21 §-a alapjan az altaluk elfogadott vételi ajanlattal egyutt az alalrasatdl szamitolt 8 napon beldl
koteles megkildeni a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére, amely el6zetes vizsgalatot végez, a
dontéset végzesben kozli a felekkel és amennyiben nem tagadja meg a jovahagyast, Ugy hivatalbol
elrendeli a szerzddés kozzétételét, ennek soran megklldi a fold fekvése szerint illetékes teleptlési
6nkormanyzat jegyzéjének a térvényen, vagy megallapodason alapulé elévasarlasi jog jogosultjaival
torténd hirdetmenyi Gton valo kézlés érdekében, valamint ezzel egyidejlleg megkeresi a féld fekvése
szerint illetékes ingatlantigyi hatosagot a féld tulajdonjoganak atruhazasara iranyuld szerzédes
benyujtasa tényének feljegyzése érdekében.

5./ Vevd nyilatkozik, hogy el8vasarlasi jogat megalapozza az, hogy a Féldforgalmi torvény 18 § (1)
bekezdés e) pontja alapjan olyan foldmiivest, akinek az életvitelszerti lakashasznalata helye vagy a
mezbgazdasagi izemkdzpontja legalabb 3 éve olyan, Magyarorszag terletén fekvé telepilésen van,
amelynek kézigazgatdsi hatéra az adas-vétel targyat kepezd fold fekvése szerinti teleptles
kozigazgatdsi hatératdl kézuton vagy kozforgalom elél el nem zart maganuton legfeljebb 20 km
tavolsagra van.

6./ Szerz6dd felek lertgzitik, hogy az ingatlan birtokba adasa a felelk megallapodasa alapjan 2027.
majus 01. napja. A vevé a birtokba 1épésts! kezdve jogosult az ingatlant hasznalni, hasznait szedni,
hasznositani és koteles viselni az ingatlannal kapcsolatos terheket is, Igy a kozuzemi fogyasztokial
kapcsolatos kéltségeket is. Elado atadja vevének az ingatlan energetikai tanusitvanyat, melynek szama:

Amennyiben a vevé a részletfizetési kételezettségével harminc napot meghaladé késedelembe esik, és
az elado irasbeli, legalabb nyolc napos pothataridét tartalmazo felszélitasa ellenére sem teljesit, gy a
meég fennalld vetelarhatralék egy osszegben esedékessé valik, és az elado jogosuit a szerzbdéstdl
egyoldalu nyilatkozattal irdsban elalini. Ez esetben vevé az elallastol szamitott harminc napon beltl
koteles az ingatlanbdl sajat ingosagaival egyttt kikoltozni, az ingatiant eredeti allapotaban elado
birtokaba visszaadni.

7./ Eladd szavatossagot vallal azért, hogy a vétel targyat képezé ingatlan per- teher- és igénymentes,
illetbleg azert, hogy azt semmilyen tartozas vagy kéztartozas nem terheli. Vevé tudomasul veszi az
ingatlanra [1l/8. sorszam alatt feljegyzett és az EON Eszak-dunantuli Aramhalozati Zrt, javara bejegyzett
vezetékjogot.

8./APtk. 6:216. § (1) és (2) bekezdésére figyelemmel a felek megallapodnak abban, hogy az elads az
tgylet targyat képezé ingatlanra vonatkozo tulajdonjogat a teljes vételar megfizetéséig, de legkésdbb
2028. augusztus 30. napjaig fenntartja. Elado tudomasul veszi, hogy ennek idétartama alatt a felek a
vevd tulajdonszerzesre iranyuld jogat a vevd hozzajarulasa nélkil nem csorbithatja.
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Ajelen pontban irtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése és az ingatlan-nyilvantartasrol szolo
2021.évi C. torvény 35. § (1) bekezdés g) pontja (a tovabbiakban: Inytv.) alapjan a jelen szerzédes
alairasaval a felek kozdsen kérik, tovabba az eladd ezennel feltétlen, végleges és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz és kéri azt, hogy az Ugylet targyat képez¢ ingatlan vonatkozasaban
tulajdonjog-fenntartas és az ahhoz kapcsolédo vevdi jog a vevd javara, a tulajdonjog-fenntartasra
meghatarozott idépontig, 2028. augusztus 30. napjaig az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kerdljén
1/1 aranyban, adasvétel jogcimen.

E kérben az eljard lgyvéd tajékoztatja a feleket arrél, hogy az Inytv. végrehajtasardl szold 179/2023.
(V15.) Kormanyrendelet 45. § (3) bekezdése alapjan a felek megallapodasban a tulajdonjog
fenntartasara megjelélt hatarozott idé elteltével a tulajdonjog fenntartasahoz kapcsolédo vevéi jog az
ingatlan-nyilvantartasbol torlésre kerul.

9./ Vevé nyilatkozik, hogy féldmivesnek mindsil, megfelel a Foldforgalmi torvény 5. § 7. pontjaban

meghatarozott feltételeknek, foldmlveskeénti bejegyz6 hatarozat szama: ., Magyar
Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamarai tagsagi azonositoszam:
FELIR azonosltd: . Felek a vevé foldmiveskeénti nyilvantartasba vételére vonatkozo oklratot

a szerzddéshez mellékelik.

Vevt nyilatkozik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik, a jelen szerzédést megel6z6en barmikor,
barmilyen jogcimen megszerzett, tulajdonaban allé vagy tulajdonaban allt fold 6sszes terilete és a jelen
adasvételi szerztdéssel megszerzendd fold terlilete egyuttesen nem haladja meg a 300 hektart,
(foldszerzési maximum)

Vevé kijelenti, hogy megfelel a Foldforgalmi térvény 16. § (1) bekezdésében foglalt- foldtulajdon, illetve
a birtokban tarthaté ®sszes féld megengedett mértékére vonatkozd — eldirdsoknak vagyis, mint
fdldmilves a fold tulajdonsagat — a mar tulajdonaban és a haszonélvezeteben levd fold
teriletnagysagéanak a beszamitaséval — 300 hektar mértékig szerzi meg (foldszerzési maximum),
tovabba a (2) bekezdésében foglaltaknak, vagyis mint foldmives, a fold birtokat — a mar birtokéban levo
fold teriletnagysaganak a beszamitasaval — legfeliebb 1200 hektar mértékig szerzi meg
(birtokmaximum).

10./ Vevé kijelenti, hogy megfelel a Foldforgalmi térvény 10. §, 13 § (1)-(4) bekezdésében, valamint a
14, §-ban foglalt feltételeknek. Vevé a jelen adasvételi szerzddés egyidejl alairasaval vallalja:

Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy a Foldforgalmi torvény 13 §-ban foglaltak alapjan, hogy az 1./
pontban korulirt fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget
tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a féldet 5 évig — a hivatkozott
foldforgalmi térvény — 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével mas célra nem
hasznositja. Felek rogzitik, hogy a vétel targyat képezd ingatlan nincs harmadik személy hasznalataban,
nincs bejelentett féldhasznalo.

-Vevé nyilatkozik tovabba arrél, hogy a Féldforgalmi térvény 14. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan
nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitolt és fennalld dij- vagy egyéb tartozas (a
tovabbiakban egytt: foldhasznalati dijtartozas).

- Vevé nyilatkozik, tovabba arrdl, hogy a Féldforgalmi térvény 14. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan
vele szemben a szerzés megelézben 5 éven belll nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulod jogugyletet kotott.

11./ A jelen adasvételi szerzédés megkotésével jard koltségeket és a tulajdonvaltozas ingatlan-
nyilvantartasba torténé bejegyzésével kapcsolatos koltséget vevd viseli. Vevé nyilatkozik, hogy
regisztraciés szammal rendelkezé foldmivesként az illetékekrol szold 1990. évi XCIII. torvény
(tovabbiakban: Itv.) 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjan jaro illetekmentességet igénybe kivanja venni.
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12./ Szerz6dé felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvéképes, nagykort magyar allampolgarok, az
ingatlan tulajdonjoganak atruhdzasat és annak megszerzését jogszabalyi rendelkezések nem
akadalyozzak és nem korlatozzalk.

13./ Szerz6dd felek ezennel meghatalmazzak Dr. Mészaros Laszlo Attila tigyvédet (8500 Papa, Vasar
ter 1. 2/4. KASZ. szam: 36084242), hogy a mez6gazdasagi igazgatasi szerve és a illetékes foldhivatal
elott a jelen szerzOdessel kapcsolatosan eljarjon. Eljard tgyved a meghatalmazast jelen okirat
alairasaval elfogadja.

14./ Nyilatkozik vevé arrol, hogy a vételarként felhasznalasra ker(ld ¢sszeg nem blincselekménybdl
szarmazik, az nem esik a pénzmosasrol és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérdl és
megakadalyozasarol szol6 2017. évi LI térvény eldirasaiban foglalt rendelkezések hatalya ala.

15./ Eljaro Ggyvéd a szerzédd felek személyi adatairdl a személyi azonositd igazolvanyaik, lakcimet
igazolo hatésagi igazolvanyaik, valamint az addazonositd igazolvanyaik ellendrzése alapjan
meggyozadott, ennek alapjan kerlltek a személyes adatok e szerzédésben feltiintetésre. Eljaré tigyvéd
felhivia a szerz8d6 felek figyelmét, hogy amennyiben adataikban valtozas torténik, azt kételesek eljard
ugyved reszere 5 (6t) napon bell igazolhatd médon kézélni.

16./ Eljaro Ugyvéd tajékoztatja a szerzédé feleket a helyi 6nazonossag védelmerdl szolo 2025 évi
XLVIIL. torvény rendelkezéseirdl és arrél, hogy jelen szerzédés alalrasakor az ingatlan fekvése szerinti
Onkormanyzat vonatkozasaban jogvedelmi rendelet nincs hatalyban.

17./ Afelek adatait az eljar6 tigyvéd az informaciés 6nrendelkezési jogrél és az informacioszabadsagrol
sz0l6 2011. evi CXII. torveny rendelkezései alapjén, kizardlag a jelen szerz6déshez kapcsolddd
megbizas és a Pmt.-ben foglalt kételezettség teljesitése érdekében kezelheti,

18./ Az ellenjegyz6 Ugyvéd a felek adatait ideértve az ellenérzés soran tudomasara jutott adatokat is,
csak a jelen szerzbdes okiratba foglalasaval, valamint az ellenjegyzéssel kapcsolatos tevékenysége
soran hasznalhatja fel, és azokat kizérélag a biroésag, az Ugyész, a bintetéugyben eljaro hatdsag és a
fegyelmi eljarast lefolytatd Ugyvédi kamara részére tovabbithatja.

19./ A jelen szerz6déshen nem szabélyozott kérdések tekintetében a felek a Polgari Térvénykonyv
(2013, evi V. torveny) rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

Szerz6d6 felek jelen szerzddést atolvastak, megértették és mint akaratukkal mindenben egyezét,
jovahagydlag alairtak. Az adasvételi szerzddés 4 szamozott oldalbdl all és 7 példanyban késziilt.

Kelt Papa, 2026-09-17

Simon Nikolett eladd Hercz Attila vevo

Készitettem és ellenjegyzemv‘::-. ‘
Kelt Papa, 2026-09-17 [ &
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