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Melyet kotottek egyrészrol:
VALTER IMRENE szn: SZOGEDI KATALIN (I ] e vw. am: Ni 1, Szem. az.
jele: :7, ad6azonosité jel: 3848 Csobad, Ddzsa Gyorgy 1it 25. szam alatti lakos,
magyar allampolgar, mint eladd,
masrészrol:
HUDOPKO JOZSEF szn: HUDOPKO JOZSEF (- an.: iria, szsz: 1-
« adbazonosito jele: » Nemzeti Agrirgazdasigi Kamarai tagsdgi azonosité «74ma;
S J, MVH reg. szdm: -.J, foldmlves nyilvantartdsi szama: —  _ _....... 11.

magyar allampolgér) 3848 Csobad, Pet6fi it 91/A. szam alatti lakos, mint vevé,
az alulirott napon, az alabbi feltételek mellett;

1./Eladé eladja, a vev pedig megveszi egészben a

1.1. Csobdd, kiilteriilet 011/27 hrsz. alatt felvett, 22 ha 1159 m2 térmértéki, 701,07 Ak. értékd, "szanto,
fasitott teriilet, szdnt6" miivelési 4g1, ingatlannak az eladé nevén vezetett 3864/511020 (16. ssz.) tulajdoni
illetdségét, a

1.2. Csobad, kiilteriilet 011/29 hrsz. alatt felvett, 2 ha 5656 m2 térmértékii, 71,32 Ak. értékd, "szant6"
miivelési 4gu ingatlannak az elad6 nevén vezetett 3864/511020 (16. ssz.) tulajdoni illetdségét, és a

1.3. Csobdad, kiilterillet 011/22 hrsz. alatt felvett, 14 ha 0594 m2 térmértéki, 354,57 Ak. értékii, "szant6"
miivelési 4gu ingatlannak az eladé nevén vezetett 32984/496426 (1. ssz.) tulajdoni illetdségét

2./Szerz6d6 felek az 1. pontban megjelolt ingatlanilletéségek vételarat sszesen 2.129.330.-Ft-ban, azaz
Kettémilli6-egyszazhuszonkilencezer-hdromszazharminc forintban allapitjak meg, melybél:

2.1. Az 1.1 pontban megjeldlt ingatlanilletdség vételara 317.680 Ft, azaz Haromszaztizenhétezer-
hatszéznyolcvan forint,

2.2. Az 1.2. pontban megjel6lt ingatlanilletbség vételara 36.860.-Ft, azaz Harminchatezer-nyolcszézhatvan
forint,

23. Az 13. pontban megjelslt ingatlanilletdség vételira 1.774.790.-Ft, azaz Egymilli6-
hétszézhetvennégyezer-hétszazkilencven forint.

Elado kijelenti, hogy az ingatlanokon a 2013, évi CXXII. térvény 8/A § (3) bekezdésében foglalt tényezd
nincs.

Mivel az eladasra keriild 1.1. és 1.2. pontban feltiintetett ingatlanok egymadssal szomszédosak, (8ket tnalld
helyrajzi szdm alatt nyilvéantartott it, M30 autopélya valasztja el) igy a 2013. évi CXXIL. torvény 19. § (5)
bekezdés a.) pontja alapjan ez a két fold egybefoglalt vételdron — vagyis kizarélag egyiittesen — keriil
értékesitésre. A felek megallapodnak abban, hogy a fenti teljes vételdr megfizetésére a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv ezen szerz6dés szerinti vevdvel zaradékolt jovihagyo hatdrozatanak eljaré tigyvéd altali
kézhezvételét kivetd 6t napon beliil keriil sor oly mddon, hogy a vételarat a vevé atutalja a Valter Anett
neveén vezetett 11773346-02153616 szdmu bankszamlara. Elado kijelenti, hogy a fenti bankszamlara térténd
teljesitést sajat kezeihez torténd teljesitésként fogadja el. A banki utalds akkor tekinthetd teljesitettnek,
amikor az a fenti bankszdmlén jovairasra keriilt. Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar
megfizetését annak a fenti szdmlan torténé jovéirasat kovetd harom munkanapon belill eljaré tigyvéd
tolnayjudit@skylan.hu e-mail cimre torténé bejelentéssel elismeri, ha az eladd ezen kotelezettségének
hataridében nem tesz eleget a vevd is igazolhatja a vételar megfizetését az utalast telejesitd bank eredeti,
cégszerll igazolasdval az utaldsi megbizas eladé jelen szerz8désben teljesitési helyként megjeldlt szamlaja
javéra valo teljesitésének megtorténtérél. Felek tudoméssal birnak arrdl, hogy ha a szerzédést a
mezbgazdasagi-igazgatdsi szerv eldvésarlisra jogosulttal hagyja j6va, a szerzbdéses vevd helyébe az
eldvasarlasra jogosult 1ép.
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3./Rogzitik felek, hogy vevd elbvasirlasra jogosult, mert a Csobad, 011/27 hrsz alatti ingatlan
vonatkozasdban a 2013. évi CXXIL. torvény (tovabbiakban Foldforgalmi tv.) 18. § (1) bekezdés d) pontban
meghatérozott olyan foldmiives, aki helyben lakénak mindsiil, a Csobad, 011/29 hrsz alatti ingatlan
vonatkozasiban pedig a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés c.) pontban meghatirozott olyan foldmiives aki
helyben laké szomszédnak minésiil, mert a tulajdonat képezi a Csobad, zértkert 400/2 hrsz alatti ingatlan,
mely az adisvétel tirgyat képezd Csobad, 011/29 hrsz alatti ingatlannal 6nallé helyrajzi szdm alatt
nyilvéantartott 0t kézbeckelddésével kizvetve érintkezik, a Csobad, 011/22 hrsz ingatlannak pedig a vevd
tébb, mint 3 éve tulajdoni hanyaddal rendelkezé foldmiives tulajdonostarsa. Vevé ezen szerzddéshez
csatolja a foldmiivesi mindségét igazold hatdrozatot, és lakcimét igazold jegyz6i igazolast. A polgarok
személyi adatainak és lakcimének nyilvantartdsardl szol6 1992, évi LXVI. térvény 26/A § (2) bekezdése
szerint a vevl életvitelszerli lakashasznélata helyének a bejelentett lakohelyét kell tekinteni, mert
tartézkodési hely bejelentésére nem keriilt sor.

Ezen szerz6dést - a felek alairasitol szamitott 8 napon belill a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére meg
kell kitldeni elézetes vizsgalat céljabol. Ha az el6zetes vizsgalat eredményeként a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzédés jovéhagyasat, akkor végzésben megéllapitja a szerzédés
kozzétételre valé alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a szerzédés kozzétételét &s az adasvételi szerzodést
megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési Snkormanyzat jegyzjének. A jegyz® hirdetményi titon
kozli az adasvételi szerz6dést a torvényen vagy megdllapodéason alapuld el6vasarlasi jog jogosultjaival. Itt
rogzitik felek, hogy a 2013. évi CXXIL térvényen alapulo elévasarlasi jogosultakon kiviil mas el8vasarlasra
jogosult nincs. Rogzitik felek azt is, hogy az addsvétel targyat képez ingatlan fekvése szerinti telepiilés —
Csobad - esetében jelen szerzddés alairasakor jogvédelmi eszkozok alkalmazdsat szabalyozo helyi
dnkorményzati rendelet nincs hatilyban. A kozzétételre valo alkalmassdg megallapitdsa nem mindsiil az
adasvételi szerz8dés hat6sagi jovahagyasanak. Az elbvasérlasra jogosultak eziranyd igényiiket 30 napos
jogvesztd hataridén belill jelenthetik be. A jegyz6 a nyilatkozattételre nyitva allo hataridé leteltét kévetéen
ezen szerzOdést a mezbgazdasdgi igazgatasi szerv részére jévahagyas és zaradékolas céljabol megkiildi.

4./Vev$ a Foldforgalmi tv. 13-15. §-aiban foglaltak alapjan ezen szerz6dés alairdsaval is kijelenti, hogy
véllalja, hogy a fold hasznalatdt masnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5
évig - a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - mas célra nem
hasznositja.

A vevd kijelenti azt is, hogy nincs a foldhasznalatért jar¢ ellenszolgaltatisanak teljesitésébol eredd
barmilyen kordbbi foldhaszndlattal kapcsolatos jogerdsen megéallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb
tartozdsa (a tovabbiakban egyiitt: fSldhasznalati dijtartozas).

Vevd kijelenti azt is, hogy a szerzést megel6z6é 5 éven beliil nem é&llapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irdnyulé jogiigyletet kotott.

Vevé kijelenti azt is hogy az eladd tdjékoztatdsa alapjin a szerzbdés targyéat képezd és az 1./ pontban
feltiintetett dsszes ingatlant a HAGISZ Zrt. hasznélja, 2032.12.31-ig, a foldhasznalat ellenértéke a szerzédés
szerint: "A Foldrészletet a Bérld pénzben fizetendd haszonbér (bérleti dij) fejében hasznalhatja. A bérleti dij
egy évi mértéke: 52 kg buza/aranykorona. A haszonbér a szerz6d6 felek megallapodasa szerint pénzben
vagy természetben jar. A haszonbér természetbeni kiadasat minden év julius 31-ig kérheti a bérbeadé. Ezen
id6pont utdn a bérleti dij a Zrt. targyévi értékesitése sordn elért atlagarnak megfeleld forint 6sszeg, melyet a
bérbevevd készpénzben fizet legkésdbb targyév december 31-ig."igy a vevd kotelezettséget vdllal arra,
hogy a fennall6 foldhasznalati jogviszony a) id6tartamat nem hosszabbitja meg, és b) megsziinését kovetd
idére a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja. Felek megéllapodnak,
hogy a 2026 évre jar6 bérleti dij még az elad6t illeti meg.

Vevd a 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/C §-dban foglaltakra figyelemmel kijelenti, hogy részarany
tulajdonnal nem rendelkezik. Vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem titkozik a Foldforgalmi tv. 16. §-
énak rendelkezéseibe.

5./Vevd a teljes vételar kifizetésének napjan 1ép az ingatlanilletéségek birtokdba, hizza azok hasznait és
viseli terheit. Eladok kijelentik, hogy az ingatlant ad6k vagy adék modjara behajthaté koztartozds nem
terheli.
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6./Vev az Itv. 26. § (1) p. pontjdban foglalt illetékmentesség igénybe vétele céljabol kijelenti, hogy a
birtokbaadéstol, de legkés6bb az illetékkotelezettség keletkezését kivetd 12. hénap utols6 napjatél szamitva
5 ¢vig a terméfold tulajdonjogét nem idegeniti el, a term&foldon vagyoni értékli jogot nem alapit és a
terméfoldet mezo-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

7./Eladé mér most feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, és a felek kozosen kérik, hogy
az 1/ pontban megjelolt ingatlanilletdségekre a vevd tulajdonjoga jelen szerz6dés alapjan — a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv ezen szerz6dés szerinti vevével ziradékolt hatdrozatanak jévdhagyasat, és a
teljes vételar megfizetését kovetden - addsvétel jogcimén egészben bejegyzésre keriiljon, az eladd
tulajdonjogénak az egyidejli torlése mellett.

8./Eladé tajékoztatjék a vevét, hogy a 011/27 hrsz alatti ingatlanra az EMASZ Aramhalézati Kft. javéra
vezetékjog van bejegyezve, mely az ingatlan teriiletéb6l 1427 m2-t érint, ezt meghaladéan az 1./ pontban
rogzitett ingatlanilletdségek per-igény és tehermentességéért szavatossagot vallal kijelenti, hogy az
ingatlanokon harmadik személynek olyan joga, mely a vevé tulajdonszerzését akadalyozna, vagy korlatozna
nem all fenn. Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy az ingatlan tehermentes dllapotit megdrzi a vevé
tulajdonjogénak bejegyzésig.

9./Szerz8d9 felek kijelentik, hogy mindannyian nagykort, cselekvéképes magyar allampolgérok.

10./ Ezen szerzédésben feltiintetett szerzddé felek, mint meghatalmazok, meghatalmazzak dr. Szebenyiné
dr. Tolnay Judit 3860 Encs, Bem J. u. 3. szam alatti székhelyli tigyvédet, (Nyilvantartist vezetd szervezet:
BAZ Viarmegyei Ugyvédi Kamara, kamarai azonosité: 36069285) mint meghatalmazottat, a jelen szerzédés
megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint az ingatlan-nyilvantartdsban ezen szerzédés 1. pontjaban
részletesen koriilirt ingatlanok ott megjelslt tulajdoni illetdségei vonatkozésdban a vevo tulajdonjoganak
adasvétel jogcimén torténd bejegyzésével (illetve az eladék tulajdonjoganak torlésével) kapcsolatos, ¢s a
mez6gazdasagi igazgatasi szerv elbtti jogi képviseletet elldssa, aki a megbizist jelen szerzédés aldirasaval is
elfogadja. A meghatalmazas kiterjed tovabba a jelen okirat esetleges hibajanak (nyilvanvalé szém-,
adateliras) javitisdra is.

Ezen szerzédést szerz6dé felek, mint akaratukkal mindenben egyez6t annak megmagyardzasa utin a
szerkesztd ligyvéd elétt sajatkeziileg alairtak.

Kelt Encsen, 2026. év szeptember h6 22. napjan.
VAR
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Ellenjegyzem Encsen, 2026-09-22. napj4n.

nr. Szebenyjiné Dr.Tolnay Jundif







