Termofold adasvételi szerzodés

Amely létrejott egy részrol
Sziics Bence Péter (sziiletési név: ~ . sziiletési hely 1d6:
adoaz. jel: _ személyazonosité jel: ., szem. az. ig.

an.:
szam: - cimig. sz.: y magyar allampolgar, 3534 Miskolc, Bertalan utca 24
4/2 szam alatti lakos, mint eladé (tovabbiakban elado),
masrészrol
Pusztahelyi Péter (sziiletési neve: § tiletési hely és id6:

. anyja neve: , Szem. azonosito jel: személyazonositéd ig. szam:

, lakcim ig.sz: " addazonosito jel: . magyar allampolgér, 3433
Nyékladhiza, Sz6l6hegy 4357/9 szam alatti lakos, mint vevO, (tovabbiakban: Vevé) kozitt, az
alulirott helyen és napon, az aiabbi feltételek szerint:

1./ Szerz8dé felek eloljaroban rogzitik, hogy a Nyékladhaza zartkert 4357/65 ‘hrsz. alatt felvett
ingatlan 789 m? térmértékii, 2,75 AK értéki zartkerti ingatlan, az ingatlan nyilvintartas
szerint az ingatlan miivelési 4g meghatarozasa szerint gyiimolcsos 4 minéségi osztilyd, amely
az elado 1/1-ed tulajdonaban all.

2/ A 2026. szeptember 12. napjan lehivott e-hiteles tulajdoni lap (Ugyazonosit('):
INYER/TULLAP/20260912/10010) teljes masolat tantsaga szerint, - mely a fentieket igazolja, s
melyet felek kozdsen megtekintettek, az ingatlan értékesiteni kivant tulajdonrészére vonatkozélag
bejegyzett nincs az ingatlanon, valamint elintézetlen széljegy nincs az ingatlan tulajdoni lapjan
feltiintetve, mely tényt eladé — mint a valosaggal megegyez6t - kiilon is megerdsit. Elado kijelenti,
hogy az ingatlannal kapcsolatban koztartozas és ezzel egy tekintet ald esé vagy egyéb jellegii
tartozés nem all fenn, valamint szavatossagot vallal arra, hogy harmadik személynek nincs olyan
joga, mely & Vevd per-igény -és tehermentes tulajdonszerzését vagy birtokba 1épését kizarna vagy
korlatozna. Mindezek alapjan Eladé szavatossagot vallal arra, hogy Vevére a feitiintetett terhen
kiviil per-, teher- és igénymentes tulajdon-és birtokjogot ruhdz at. Eladé nyilatkozza, hogy a
tulajdoni illetéségén foldhasznalati jog bejegyezve nincs.

4./ Az eladd eladja, a vevd megvasarolja a szerzodés 1./ pontjdban meghatarozott eladé
tulajdonaban 4ll6 zartkerti ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyadét a kélesondsen kialkudott 1.500.000, -
Ft, azaz egymillio-6tszazezer forint vételarért az ingatlanon tulajdon,- és birtokjogat megtekintett

allapotban, per-igény,-és tehermentesen.

A Vevo a vételarat mezégazdasagi igazgatési szerv jovahagydsat kovetSen szamitott 3 napon beliil
az Elad6 nevén az Otp Bank Nyrt.-nél vezetett szamu bankszadmldjara fizeti
meg banki utaldssal. Elad6 kijelenti, hogy a fenti bankszadmlara torténé teljesitést a sajat kezeihez
torténd joghatalyos teljesitéseknek ismer el. Az utalas akkor tekinthetéek teljesitettnek, amikor az az
Eladé fentickben megadott bankszamlajan jovairasra kertilt.

A Felek a 2013. évi CXXII torvény (tovabbiakban: Foldforgalmi térvény) 8/A. §-anak (3)
bekezdésében foglalt kotelezettségiiknek eleget téve az egyes foldrészletek forgalmi értékét az
alabbiak szerint hatarozzak meg:

A Felek a ,,gyiimélesds” nyilvantartott ingatlan forgalmi értékét 1.500.000, -Ft, azaz egymillié-
otszazezer forint 6sszegben hatarozzak meg.

Szerz6dé felek tudomassal birnak arrél, hogy jelen jogiigylet érvényességéhez sziikséges a
mezbégazdasagi igazgatdsi szerv jovahagydsa. Vevé kijelenti, hogy elévasarlisra nem jogosult.
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5./ Elado a jelen szerzodés aldirdsaval egyidejlileg — négy eredeti példanyban, a Vevo
tulajdonjoganak adasvétel jogcimen torténd bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatat (tovabbiakban:
bejegyzési engedély) az adasvételi szerzédés megkotésével egyidejiileg kiilon, tigyvéd éltal
ellenjegyzett okiratba foglaltan adja meg, és iigyvédi letétbe helyezi, azzal, hogy a mezdgazdasagi
szakigazgatasi szerv jovahagyasat, valamint a teljes vételar megfizetését kovetéen a B-A-Z
Varmegyei Kormanyhivatal illetékes Foldhivatali Osztalyara (tovabbiakban: foldhivatal) a
letéteményes tigyvéd nyujtja be. Elado és eljard tigyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten
letéti megallapodasként fogadjak el.

4./ Elad6 feltétlen &s visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a mezOgazdasagi
szakigazgatasi szerv jovahagyasat kovetSen, - a jelen szerzodésben irtak szerinti modon a letétbdl
kiadott és foldhivatalhoz benyujtott bejegyzési engedélye alapjan - a megvasarolt ingatlanokra
vonatkozéan a Vevé javara a tulajdonjog 1/1-ed tulajdoni aranyban adasvétel jogcimén az ingatlan-
nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon. Felek rogzitik, hogy Eladé az utolsod vételarrészlet
folyositasarol haladéktalanul koteles tajékoztatni letéteményes ligyvédet. Az Efadé kételezi magat,
hogy a robert.drkovacs@gmail.com e-mail cimre kiildstt iizenettel értesiti a letéteményes tigyvédet

a letét kiadhatosagarol.

5./ Eladénak e szerzédést négy eredeti példanyanak benyijtasaval — amelyek kozil az egyik
biztonsagi okmanyon késziilt — a felek aldirdsatol szamitott 8 napon belil a mez6gazdasagi
igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagydas céljabol.

6./ Az Elado Kkijelenti, hogy a szerz6dés targyat képez6 ingatlan tekintetében mas (nem
Foldforgalmi) torvényen, illetdleg szerz6désen alapulo elévasarlasi jogosult nincs.

7./ Vevé nyilatkozza, hogy a Foldforgalmi torvény 10.§ (2) bek. szerint foldmitvesnek nem
mindsiilo, belfoldi természetes személy, tovabba nyilatkozzak, hogy Magyarorszagon birtokukban
allo fold és a jelen jogiigylettel megszerezni kivant foldteriilet nagysdga nem haladja meg az 1
hektart, illetve jelen adasvétellel megszerezni kivant tulajdoni hanyaddal egytitt a birtokukban 1€vd
fold nagysdga nem haladja meg a Foldforgalmi toérvény 16.§ (2) bekezdésben meghatdrozott
birtokmaximumot. A Vevé kijelenti, hogy a targyi ingatlanra vonatkozdélag eldvasarlasi joga
nem all fenn.

7.1./ A Vevé vallalja, hogy a jelen szerzodés targyat képez6 ingatlan hasznalatat nem engedi at, azt
maga haszndlja, €s ennek soran eleget tesz a foldhasznalati kotelezettségiiknek, tovabba vallalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatol szamitott 6t évig - a Foldforgalmi térvény 13. § (3)
bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. Amennyiben az
adasvétel targyat képezd ingatlan harmadik személy hasznalatdban van, a vevd kotelezettséget
vallal arra, hogy a fennalld foldhasznalati jogviszony iddtartamat nem hosszabbitjak meg, és
megszlinését koveté idére a foldforgalmi torvény 13.§ (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket
vallaljak.

7.2./ Vevd nyilatkozza, hogy nincs a foldhasznalataért jaro ellenszolgaltatas teljesitésébol eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos, jogerdsen megéllapitott foldhasznalati dij
tartozasuk, valamint hogy, veliik szemben 5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasa megkertilésére iranyuld jogligyletet kotottek.

8./ A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy az Elado az 1./ pontban meghatéarozott ingatlant a
teljes vételar megfizetést kovetd 15 napon beliil adja a Vevé birtokaba. A Vevd a birtokba 1épéstél
kezdve jogosultak az ingatlant haszndlni, hasznait szedni, hasznositani, és kotelesek viselni az
ingatlannal kapcsolatos terheket és karveszélyt. Az Elado kijelenti, hogy a szerz6dés targyat képezo
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' ingatlanon semmilyen koziizemi koltsegtartozas, adohatralék, adok maodjara behajtandd koztartozas
illetve helyi adotartozas nem terheli. Abban az esetben, ha a birtok baadast I'[.l-.?QC]\'-l/(;I id('iﬂ?ai(re;
yonatkozoan nézve mégis felmeriilne barmilyen ilyen jellegli tartozas, tigy annak k;ﬁzctﬁséél'liFladé
sajat pénzeszkozeik felhasznédlasaval helytallni tartozik. B

9./ A Felek kijelentik és szavatoljék, sem az Elado rendelkezési joga, sem a Vevé tulajdonszerzési
joga nem korléatozott a Foldforgalmi torvény 16.§ (1) és (2) bekezdésében rogzitetteket figyelembe
véve. A Vevd kijelenti, hogy részarany foldtulajdonnal nem rendelkeznek.

10./ A szerz6dé felek rogzitik, hogy az atruhdzassal Osszefliggd add-¢s illetckszabalyokat ismerik.
Az ily médon jelen szerzédés kapesan felmerild mindennem( koltség a Vevét, mig az esetlegesen
felmeriilé személyi jovedelemado az Eladot terheli. Az eljaro ligyvéd ado —€s illetekiigyben eljarast
és feleldsséget nem vallal.

11./ Felek rogzitik, hogy a Nyékladhaza zartkert 4357/65 hrsz. alatt felvett ingatlan a
Foldforgalmi tv. hatdlya ala es6 terméfoldnek mindsil, igy a jelen jogiigylet kapesan a 2013. évi
CCXIL Tv., és a 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendelet alapjan meghatarozott kifliggesztési
kotelezettség all fenn az elovasarlasra jogosultak felé valo kozlés céljabol. Szerz6d6 felek
tudomasul veszik, hogy abban az esetben, ha a Vev6t megel6zo el6vasarlasra jogosultak koziil barki
v adasvételi szerzddésben rogzitett Vevéi ajanlatot elfogadja, akkor a Vevé helyébe az

el¢vasarlasra jogosult 1ép be.

12./ A szerzédés megkdtésével felmeriild koltségeket — ideértve a foldhivatali igazgatasi dijat is -
teljes egészében a Vevd viseli. A szerz8dés médositasara csak irasban, mindegyik fél altal alairt

formaban keriilhet sor.

13/ A szerz6d6 Felek ezennel megbizzak, és egyben meghatalmazzak dr. Kovics Robert Csaba
(iroda: 3530 Miskolc, Szent Istvan u. 9. fsz. 3. KASZ: 36063835 B.-A.-Z. Varm. U. K.) tigyvédet,
a jelen okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével, a kapcsolddo letéti szerzodes, valamint az
egyéb nyilatkozatok elkészitésével, valamint ellenjegyzésével, és azzal, hogy a tulajdonjog
bejegyzéssel kapesolatos dsszes tigyintézésben — beleértve az illetékes foldhivatal és a jegyzo elotti
eljarast is — a Feleket akér egytittesen, akar 6nalléan is teljes jogkorrel képviselje. A jelen szerzbdest
szerkesztd és ellenjegyz6 tgyvéd kijelenti, hogy ezen megbizast és meghatalmazast elfogadja.
Szerz6dd felek kijelentik, hogy a jelen szerzodésben tigyleti szandékukat az ellenjegyzé tigyvéd
helyesen foglalta irdsba, a jelen okiratban foglaltak teljes egészében megfelelnek akaratuknak,
ezaltal a szerzédés tartalmaval szemben kifogast nem emelnek. A felek feljogositjak az eljard
iigyvédet, hogy barmilyen név-, szam vagy szamitasi hiba, eliras, kihagyas, hianyossag esetén, az
értelemszeriien szilkséges valtoztatast, kijavitast a szerzbdésen a szerz6dés lényegi tartalmanak
érintése nélkiil elvégezze.

A szerz6dd felek rogzitik, hogy eljaré tigyvéd a szerzodés alairasa elott a felek részére a kelld
mértékil tajékoztatast megadta a tényallast illetben, igy jelen szerz6dést egyben igyvédi
tényvazlatnak is rekintik.

14/ A Szerz5d6 felek jelen szerzddés alairasaval kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban-
jogszabaly 4ltal eldirt adataik szerz6désben vald feltiintetését nem tekintik a személyes adatok
¢delme megsértésének, egyuttal hozzdjarulnak a személyes adataiknak a 2017. évi LIIL
orvényben foglaltak szerinti kezeléséhez. -

elek kijelentik, hogy személyiikben azonosak az okményokon szerepl6 személyekkel, a bemutatott
s lefénymasolt okmanyok hitelesek, eredetiek, érvényesek. Felek az adatok, illetve az azonosito
kmanyok JUB rendszeren keresztiil torténd ellendrzése elvégzéséhez a jelen szerzodés alairasaval

ozzajarulnak.




15./Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésckben a Polgari Térvénykonyv €s Foldforgalmi
torvény idevonatkozo rendelkezései az iranyadoak. Jelen szerz6désbol eredd esetleges jogvitajukat
felek igyekeznek egymas érdekeinek kolesénds szem eldtt tartasaval békésen rendezni, ellenkezd
esetben a Miskolci Jarasbirdsag kizarélagos illetékességét kotik ki.

Jelen — 15 (tizenst) pontbol és 4 (négy) szémozott oldalbol allo adasvételi szerzédést a felek
atolvasas és kell6 megértés utan, mint valés Ugyleti akaratukkal és a tényekkel mindenben
megegyez6t, az okiratszerkesztd tigyvéd elotti egylittes jelenlétiikben — aki teljes bizonyossaggal
meggy6z6dott a szerzodd felek személyazonossagarol, — kozos értelmezést kovetden, lgyvedi
ellenjegyzés mellett sajat kezlleg, helybenhagydlag 7 (hét) eredeti példanyban, melybdl egy
példanyt biztonsagi okmanyon alairtdk. Ezen - egybeflizott, az okirat sérelme nélkiil szét nem
valaszthatd - Szerz6dés a Szerzodé felek és az ellenjegyzé ligyvéd altal kizardlag az 4., azaz
negyedik oldalon kertil alairasra.

Kelt: Miskolec, 2026. év szeptember hé 25. napjan
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