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2. em. 4. sz. alatti lakos magyar n]lampolgarsagu hasznalatba adé — a tovibbizkbhn:&
FARMER-Agro Mezégazdasdgi- Szolgn]taté és Kereskedelmi Korlitolt Fclcloueg\'i Tmnsa.g /roviditert elnevezése:
FARMER-Agro Kfr., a nyilvintariasit vezetd szerv meanevezése és 2 nyilvintartisi szdma: vezetve a Cvulal Torvénvszék
Céghirosaga nyilvantartisiban, cégjegyzékszim: ~dészir ¢ sratisztikai szdmijel: 3-
. képviscli dndlldan: Csathdné Kesjdr Bedta (sziil: , an: lakcim: 5600 Békéscsaba, YoI mkion awea 12
uowveomti  Magyar Agrir-, Elelmiszergazdasigi €s deckfc;lcsztcsx Kamaranak tagja, agmrkama:m nyilvintartdsi  exdma:
", mezdgazdasigi termelGszervezetkéntl nyilvintartishba vételi bejegyz6 hatirozar szdma: ¢
bejegyz6 foldhivatal: Békéscsabai Jatisi Foldhivaral/ 5600 Békéscsaba, Ybl Miklés utca 12. sz székhelyn mczogazdasagi
termelGszervezer haszadlatba vevs — a tovibbiakban: Hasgoabérd — kozott az atulirott helyen €s napon az alibbi feltérelek szerine:

Szerzédd felek jelen okirat aldirdséval ugy dllapodnak meg egymissal, hogy az alibbiakban részletesen koriilirt és meghatirozott
ingatlan tckinterében a Polgiri Torvényknyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 6:349 §-iban foglaltakra
hivatkozéssal haszonbérleti szerzGdést kétnek, melyre tekintettel Hasgomberds @ jelen szerzbdéshe foglalt feltéreleknek megfeleléen
ajnlatot tesz Hasgonbérbeadd részére, 3 Hasgombérbeads walajdonit képezd alibbizkban részletesen kérillier és meghatirozot
kiileriileti ingadanok vonatkozasiban, amely ajinlat alapjin szerz6d5 felek az alibbi foldhaszodlat szerzédést — a tovibbiakban:
basgonbirks szerzGdés — katik:

1./ A) Szerz3d6 felek ebgzitik, hogy Haspabérbeads kizrdlagos, cgész ingatlanhoz viszonyitottan 1/1 tulsjdoni hinyadd tulsjdonit
képezi a

Aag) Telekgerendds Kiilteriilet 057/20 hesz. alatt felvett, 6sszesen 2 ha 3037 m2 alapteriilet és 99,98 AK értékd, szintd mitvelési
igban nyitwinuarron kileriilet ingatlan,

Ab) Telckgerendds Kilteriilet 044/23 hraz. alan felverr, 8sszesen 1 ha 5956 m2 alapteriileti €s 70,03 AK értékd, szinté mitvelési
aghan nyilvintartotr kitleeriiled ingatlan,

Ac) Telekgerendis Kilterilet 059/56 heaz. alart felvett, Gsszesen 6 ha 6694 m2 alapteriilerd és 296,00 AK érekd, szintd
mitvelési agban nyilvintactott kiilteriileti ingatlan és 2

Ad) Telekgerendis Kiilteriilet 0113/49 hrsz. alatt felvett, Gsszesen 7 ha 8524 m2 alapteriilet és 334,68 AK ériékd, 1. szinto (7
ha 7116 m2) és Wt, b. erdé (1408 m2) mivelési dgban nyilvintartort kiilteriiled ingatlan, melybsl @ jelen szerz6dés targyit kizirdlag
az 2. 52dnt6 és Ut miivelési dgn alrészler képezi 7 ha 7116 m2 teriiletrel ~ a tovibbiakban egyitr: ingstlanok ~,

B) Szerz6do felek rogatk, hogy az ingatlan-nyilvintartds adatai alapjin a jclen szerzGdés tirgyat képezé ingatlanckon
haszonélvezet jog, illetve Gzvegyi jog nem ill fenn.

2./ 8zerz5ds felek mdomidssal bitnak arrdl, hogy 2 mexd- és erdGgazdasdgi foldek forgalmirdl e2616 2013, évi CXXII. t5rvény
{tovibbiakban: Fftv.) 49. § (1) bekezdése értclmében a Sldre vonatkozé, és a haszonbérbeado iltal clfogadott haszonbérled
ajinlarot egységes okiratba foglalt szerzGdésbe (a tovibbiakban: haszonbérleti szerzddés) kell foglalni, és azt a haszonbérbeadénak
vagy a haszonbérlonek ~ a Fhtv. 49, §. (Ic) bekezdésben foglale kivéeellel - a felek aliirdsitol szimitotr 8 napon belill 2
mezdgazdasigi igazgatisi szerv részére meg kell kildeni jévihagyds céligbdl. Ha az clézetes vizsgdlat credménycként a
mezbgazdasigi igazgatdsi szerv mepdllapitia 2 szerzGdés kézzétételre valo alkalmassdgdt, hivatalbdl elrendeli s szerzddés
kozzétételér. A kozzéiérelre valo alkalmassig megillapitisa nem jelenti 2 haszonbérleti szerzGdés hatosagi jovihagyisit. A
mezogazdasigl igazgatisi szerv dontésér kozli a haszonbérbeadéval, a haszonbérleti szerz6dés szerint haszonbérlgvel, valamint 2
haszonbérleti szerzGdést megkiildi 2 £5id fekvése szerint illetékes telepiilési Snkorminyzat jegyzdjének. A jepyz6 - az e torvény
végrehajtisira kiadott rendeletben meghartirozottak szernt - hirdetményi tton kézli a haszonbérleti szerz8dést az e torvényen,
valamint mds torvényen alapulé elchaszonbéded jog jogosultjaival.

3./ Hasgenbérbeads itt jelent ki, hogy jogosult a foldek bérbeadisira, tovibbd jogosult minden korlitozistd) mentesen ax
elozdekben meghatirozott kiilterileti ingatlan felett rendelkezni. Szerzédd felek rigeitik, hogy az ingatlanck féldhaszndlad
nyilvintartisba bejegyzett foldhaszniloja 2006.12.30. napidtol kezdsdéen 2026.12.29. napjdig fennilléan 8 FARMER-Agro Kift.

Haszonbérls.

4./ Haszoubérbeadd hasgonbérietbe adja, Haszonbérls hasgombérletbe veszi Hastpnberbeads wilajdondt képezs & a jelen
szerzGdés 1./ pontjiban részletesen korilirt és meghatirozott ingatlanokat a megtekintett és megismert dllapotban. A jelen
szerzbdésben meghatirozott hasspmbérkl jogviszony hatdrozott idGtartami, amely 2026, december 30. napjan kezdSdik és
2036. december 31. napjén jar le. Hassonbérbeads koteles a [Hasqoabérls részére zavarralan f5ldhasznilator bizrositani.

5./ Jelen hasspubérleti szerzGdés alapjin & Haspubérls a jelen szerzodés targyat képezé ingatlanck 4./ pontban meghatirozot
1dotarum s?cnnn Jdolcgcs hasmalamn és h;smunak szedésére jogosult, és koteles ennek fejében haszonbéreti dijat
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(toviblizkban: besqenber) fizetni, mely a mezé- és erdSgazdasigi foldek forgalmirdl széld 2013. évi CXXII. tbrvénmyel
Ssszefiigpd egycs rendelkezénckrl és dtmeneti szabilyoksol 52616 2013, évi CCXIL. torvény (tovibbiakban: Fétv) 50. §-=

szerint z felek megillapodisa szerint pénzben vagy termeszetben jar.

6./ A) Aa) Szerz6d6 felek tudomssal bimak a Foldforgalmi torvény 47. § alibbi rendelkezéseirdl:

A5) Tobb jold eapbefoglalt hasgonbéir ellenében srténd baszpabérbe addsira akkar kerilhut sor. ba azok eymicsal ssomessidasak. Egybefaglad
baszonbér elienchen torténd baszonbirbe addsra akkor is sor kerilbel, ba a fuldek bejegyseti fildhassuditia kegaldbb bdrom éve wgyanas a sxemély és a
foldek azenos vagy sxemszedas jdrds terikién  feksyrnek. A sxerzodéshen egyerielwien xlalui kell 2 basgoubeér egybefoglalisdgdn.

(5b) Egybefoplalt haszonbér ellensben tirting basqunberbe adds eietée 4 rerzides tangydt képesp foldek kizdrilag azemes Jeltétehekkel adhatok
baspnbérbe.

(5¢) A meggpasrlasdgi igazgatisi sgery megtagadia a hasgonberkss spreddés jonibagydsdt, ba a baszonberkti ssprodés Kbb fold hasyonbéirbe adisirs!
rendelbesik, i agpk ksl birmelik vonatkozdsdban wegtagadisnak ven belye, fippetlensil attil, bogy basgonber epybefagalre.”

Ab) Az clobbickben foglaleakra figyelemmel szer256d6 felek rogziok, hogy az Fftv. 47. § (5) bekezdése alapjin jelen szerzddés
tirgyat képezd ingatlanok dologBsszességként, egybefoglalt hasgonbér elienében keritlnek basgprbérbeaddsra, tekintettel arra, hogy a
jelen szerzddés trgyit kipexd fokdek bejegyzett fildhasznildja legalibb hirom éve ugyanaz 2 személy (FARMER-Agro
Kit. Hasyonbérl) és a foldek a jards teriletén fekazenek.

B) Szerzidd felek megillapodnak abban, hogy Haszpwbiris jelen basgobirieli szerz6dés 1./ pontjiban meghatirozott ingatlanok
hasrnilatiért évente Haspabérbeadinak 95.800.-Ft/ha, azaz Kilencvenitezer-nyolcsziz forint/hektdr, mindSsszesen
1.751.253.-F¢, azaz Bgymillié—hétuizﬁmnegyezer-keﬂﬁuiz&tvenhimm forint daszegii egybefoglalt hasyonbérs fizet.

C) Hasgonbérk a basponbért idSszakonként utdlag, thegyév november 30. napjiig kiteles megfizetni Hasgonbérbeads részére az dhula
teljesitésee megjelolt szdmlaszimra torténd banki atutaldssal, A haszonbécleti dfj akkor tekinthetd Kiegyenlitetmek, amikor 2z 3
Haszpnbévbends iltal teljesitésre megjelolt bankszimlaszémon jéviirisra keriile.

7./ Haszonbiris kteles a gazdilkodis szabilyainak megfclelien a jelen szerzddés tirgyat képezd Kiilterilleti ingarlanokar megrmivelni
és gondoskodni aredl, hogy termSképességiik megmaradjon. A basgonbérelt foldrészletekkel kapesolatos kézterhek és a miiveléshez
kapcsolddd kélrsépek 2 Hasgeabérkt tethelik.

8./ A hasgonbérieti szeszbdés megaziinése tekintetében 2 (5l baszanbériesére vanatkozo szabilyok megfelelSen irinyadok:

A) Jelen szerzidés megszhindk: a) jelen szerzddéshen meghatirozott idétartam lejirtival, 2 lejirat napjin, 4) kdzds megegyezéssel, 2
szcrz5dé felek dlmal meghatirozott napon, ¢) a Hasgowbérki pazdilkodd szervezet jogutdd nélkili megszinésével, 2 megsmingsc
napijin, d) azonnali hatilyd felmondissal, ¢) = Fétv. 60. §-ban meghatirozott felmondissal, f) ha a fold természeti erd kozveden
behatisa kévetkeztében egészben vagy jelentds részben a haszonbérded szerzBdés szerinti hasznositisra tartdsan alkalmatlannd
vlnak, f) 2z 57/A. §-ban meghatirozott esetben.

B) A Hasgonbérbeads a szerzGdéet azonnali batallyal jogosult felmondand, ba a Haszaabérké a) az irisban kozolt felhivis
cliendire nem tesz cleget a hasznositisi kétclezctiségének vagy olyan gazdilkodist folytar, amely veszélyezied 2 fold(ck)
termoképességét, b) Haspnbérbeadi(k) hozzijirulisa nelkd! vagy attol cltérden a f5ld{ek) hasznilatit misnak dtengedte, mis célra
hasznositatia, 5 fold(ck) mivelési dgit megviltoztarta, vagy = folde(ke)t a termofbld védelménd) szold trvényben megharirozottak
szerint mis célra hasznositorta, ¢) a természetvédelmi jogszabilyok vagy 3 természetvédelmi hatésig jogszabily alapjan hozott
clirisaitd] eltérd, illetdleg a teemészet teriller dllagit vagy allapotit kedvezdtkeniil befolyisalé tevékenységet folytat, tovibbd, ha a
természet érrékek fennmatadisit barmely modon veszélyezteti, vagy d) @ Aargowbes, vagy a foldekkel kapesolatos techeker a lejérat
utin, irishan kézBl Felszolitds ellenére, a felszOlitis kazlésétdl szamitotr 15 napon beliil sem fizeti meg,

C) Jelen szerzddés birmilyen okbdl tdrténd megsziinésekor Hasgonbérbeads ¢s Huasgonbérld kbtelesck egymissal
elazimolni 2 Fétv. 62. § (f) bekezdésében foglataknak megfelelden. Sernmis 2z olyan megillapodis, amely az elszimoldst cidre
kizirja. A bassonbérks szerzodés megszinésekor a felek eitérs megillapodasa hidnyiban a Fétv. 62. § (2)-(5) bekezdésében foglaliak
az irinyaddak.

9./ Haronbérk jelen okirat aliirisival kijelenn, hogy 2 jclen szerzGdés tirgyat képexd ingadanok baszunbériettel torténd hasznositisa
nem iitkdzik 2z Fhv. 16. §-ban foglaltakba, és egyéb vonatkozd jogszabilyokban megharirozott kotlitozisba. Hargpabérbeads
magyar dllampolgir, mig a Harpabérk cégnyilvintartisba bejegyzett jogi személyiscgl gazdasigh rirsasig €s szerz6dS felek
jogiigyletkérési képessége koelitozva nincs.

10./ Nyilatkozatok: A) Hasgonbérls mezdgazdasigi termeldszervezet képviseletében Crathiné Kesjir Bedla iigyveszié nyilatkozik,
hogy 4 ielen okiratban felnintetett, a gazdilkodd szervezetre vonatkozo adatok és az & adatai a valdsagnak megfelelnek és 2
fsldhasznilat a trvényben foglalt korlitozisokat nem sérti.

B) Hasxyonbérls gazdilkodd szervezet képviseletében Crathing Kegidr Bedia igyvesrto nyilatkozik, hogy 2 FARMER-Agro Kit. Ba)
mezdgazdasigl termeldszervezemek mindsil, azaz megfclel az Fftv. 5. § 19. pontjdban meghatirozott feltéreleknek, Bb) villalja,
hogy a foldhasznilati szerzfdés fennillisa alatt megfelel az Fftv. 40, § ()—(4) bekezdésében, valamint a 41, §-ban foglaht
feltételcknek, » Bld(ck) hasznilatit misaak nem engedi dt, az{oks)t saaga hasznilja, és ennck sorin eleget tesz a
foldhasznositisi kitelezetiségének, Bc) Harpnbérli nyilatkozik, hogy a jelen szerzGdés megkotésének idSpontjaban mnines
jogerdsen megdliapitott és fenndllp fGldhaszndlati diftartozdsa, Bd) Hasyoxbérls Kijelent tovibbi, hogy olvan jogi szemely,
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amely 4 nemzeti vagyonrol szold 2011, évi CXCVT. tirvény szerinti addthaté szervezetnek minésiil, és nem nyilvinosan miiksdd
részvénytarsasig, Be) Alulirott Coatbini Kegidr Bedfa digyweszti nyilatkozik, hogy a2 FARMER-Agro Kft. Flasqowbérdi olyan
mezGgazdasigi termeldszervezet, amely nem dll csédeljirds, felszimolasi eljdrds vagy végelszdmoldsi eljirds alatt.

C) Ca) Hasspnbérif kijelend, hogy elihassonbérleri jog illeti meg a foldteriiletek hasyonbeérktére — figyelemmel 2z egybefoglalt haszonbér
ellencben torénd haszonbérbe adasra — & Fitv. 46. § (1) bekexdés a) pontja (..a vl haszonbérks ofyan foldmivest, illeiwe me-ggazdusdei
Fermslisserveseret. aki helyben lakinak mindviil, illetve amely helbeki iletideiinek mindsiil, vagy akinek azg élersitelizari? lakdshassndlata helye, iletve
akinek. vagy amelynek a mesygazdasdgi iszmkipontia lealibh 3 éve ofyan, Magyarorczdg terileisn feksd telepilism van, amlynek kisgsazgatist
batdra a hasgonbérkt targydt kipesd Jiild fekvise soprinti telepiilés kizivazpaldsi batdrdts! kizaton vagy kdyforpalom ekl of mem it magdnsiton
Lgleebb 20 ko timlrdgra ran”) alapjdn, figyelermel a Fftv. 47. § (1) bekezdésében foglaltakra (,,(7) A 45, § (1) bekesdise, a 46. § (1)
bekedés a) pontia, valamint a 46. § (1) bekerdés sserinti molt bassonbérionek ax; a termissates ssomily, illetve megigardasdg termelisgzrvesyt mindvil.
aki. flletve amely o harsonbirlesi sprpdés gyt képexd fildet, kogor tulgjdonban dll§ fold sgy réssének hassonbérbe adisa esetén a foldnek a
baszonbérleti soursidés virgydt kipesd, a hassudlati rend sqerint kijellt teriiletet, o basipnbirieli sserypdés kogeititelit kopethnill megeling bgalibb 3
dven kervastiil bassonbirk magy baszonbérelte, felivie, bogy a hassonbécketi starsidés nem a Jelok agyoldalii felmonddisa vagy kilisonss nugdllapoddsa miart
sziint mey, illetve a fold kényserrbasspositdsba addidra sem keridlt sor a basonberlet siargpdés fenndllisinak idstartapa alott.”).

Cb) Alulirott Harqonbér¥ nyilatkozom, hogy olyan mesdgagdasdsi terneliszzrvesptmk mindsibk, amelmwek a seigasdasds iizemkssponiia
legaldbl 3 éve obyan Magyarorszig tersiletén feked telepiilésen van (Békiscsaba), amelynek Riigaspatds hatdra a basonbérki tirgyit kepess foldek
(Tekekgerendds) fekodse szarini relepiiles kisggazgatisi basdrito! kizgiton vagy kosforgakm ekl el nem it maginiton kgfeliebb 20 ke tdvolsdgr van,
Cc) Szerzédd felek tudomissal birnak az Fftv. 533/A. §ban foglatakedl, mely alapjén , Ha a mexSpazdasdgi igagpatdsi
szerv a syergbdés syerinti haszonbérld ds a vele azomos ranghelyen 4H6 elbhasyonbdvietre jogosult javdra egyarint hoghatra
Jovihagyd dbmiést, a mexbgaydasdgi igaggatisi sgerv a hasgonbévleti syergBdés syevinti hasgonbérlbvel hagyja jévd a
sgerybdést.”.

Cd) Szerzéd5 felek tudomissal birak tovibbi az Fftv. 53/B. §-aban foglahakesl (, Amennyiben a mezxSgaydasdgs
igaxgatist syerv a syeryBdés syerinti hasgonbiérll Relyett mds elbhasgonbérletre jogosult javdra hogna jévdhagyd dimiést, akkor
— a Féto. 47/A. §-dban, vagy a 72. § (5) bekezdésiben foglalt eset kivételével ~ a jdonos hogydidruldsa syi
szeveBdis Uirejiniéhes. A hassobirieti sxerybdis a tulaidomos hozzgajirulisa hidnydban new jon léitre, a mezigagdasdgi
{paggatdss sxervnek a hasyonbériets sgergbdés jovdhagydsira irdnyuld, folyamatban levd eljdrisdt meg Jeell sysintetni.™).

D) Atulirott Haszonberls kijelentem, hogy a) a foldhaszndlati szerz8dés tirgvat kepezd fold(ek) hasznilatba vételével 2 mir
birtokomban kvS f6ldek terilletnagysaga nem haladja meg a tbrvény szerinti birtokmaximumot; §) elfogadom, és rudomisul
veszem, miszerint ha utdlagos ellendrzés sorin jogerSsen megillapitisra keriil a2 4) pont szerind nyilatkozatom valdtlansiga, Ugy az
ba) 2 binrets wreénykdnyv szerint biintetdjogi felelosségre vonisomat, és b) a szerzodes targyat képezd fldek hasznilata utin a
jogsérid illapot fenndllisdnak idStartama alatt, a jogsériéssel érintett féldreriiler utin a részemre folydsitott kltségvetési vagy
eurdpai unios timogatisnak megfeleld Gsszegl pénzbsszeg visszafizetését vonja maga utin.

11./ A) Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzddéshdl eredé esetleges vitiikat clsGdlegesen békés dton rendezik.
Amennyiben ¢z nem vezer eredményre, gy az esetleges jogvitdik cldontésére hariskdrid! fliggden kikbuk a Békéscsabai
Jarisbirosag, illetve Gyulai Torvényszék kizirdlagos illetékességét. B) Jelen szerzddésben részletesen nem szabilyozott, de jelen
szerz6déssel kapesolatos kérdések tekintetében a Polgid TorvenykényvrSl sz616 2013, évi V. torvény (tovibbiakban: Pik.), tovibbi
a mezd- és erdogazdasigi foldck forgalmardl széld 2013, evi CXXIL totvény (Fftv.), illetve a mezd- és erdégazdasdgi foldek
forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL. rérvénnyel 6sszefiiged egyes rendelkezésekrdl és dtmencd szabilyokedl sz016 2013, évi CCXIL
wrvény (Fév.j, illetve egréb vonatkozo jogszabilyok rendelkezéseit kell megfelelben atkalmazni,

C) Haszpnbérbeads egyidejileg megharalmazza a Hargoaberlf képviselerében eljaré Csathéné Kesjar Beata GigyvezetSt, hogy helyerre és
nevében jelen jogiigyler vonatkozdsiban a tovibbiakban 2) a mezdgazdasigi igavgatisi szerv eldrt - ide értve a kifiiggesztési eljirds
lefolytatasir és a szilkséges kozzérételi kérelmek aliirisir is - eljiris sorin Or képviselje. czzel Gsszefiggésben mindenfajta
jognyilatkozatot megregyen, tovibbi b) a féldhasznilat eljirds soran a szikséges jognyilatkozatokat megtegye.

Szerz6d6 felek szerzGdést clolvasis és értelmezés utin, mint akaratukkal mindenben megegyezét az alulirow helyen és napon, az
alulirott tanuk elén jévihagydlag irrdk ald.

Salgétaridn. 2026. szeptember 27.
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