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egyltt: felek kozott alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1./ Eladé kijelenti és szavatolja, tovabba a Féldhivatal altal kiadott tulajdoni lap mésolatokkal igazolja, hogy
1/1 ardnyt kizérolagos tulajdonat képezik az alabbi, jelen szerzodés targyat képez6 ingatlanok:

1.1. Berente, zartkert, 1027 hrsz. alatt nyilvantartott, sz616 miivelési 4gu, 4. osztilyba tartozd, 820 m2
teriiletii, 1,85 AK jovedelmii ingatlan. Az ingatlanon épitmény nem talalhat6. Felek megéllapodnak, hogy az
ingatlan értéke és vételara: 110.000,-Ft. Felek rogzitik, hogy a telek nincs megmiivelve, elvadult, évek 6ta
senki nem hasznalja.

1.2. Berente, zartkert, 1045 hrsz. alatt nyilvantartott, gyiimdlcsds megnevezésii, 5. osztilyba tartozo6, 218
m2 teriileti, 0,46 AK jdvedelmii ingatlan. Az ingatlanon semmilyen épitmény nem taldlhaté. Az ingatlan
forgalmi értéke €s vételara: 40.000,-Ft. Felek rogzitik, hogy a telek miiveletlen, sok éve senki nem hasznélja.

Felek rogzitik, hogy a két ingatlan egymassal szomszédos, azokat csak egy it valasztja el. Eladé kijelenti és
szavatolja, hogy az adasvétel targyat képezd két ingatlan per-, teher- és igénymentes, azokat semmilyen
tartozds nem terheli, tovabbd, hogy jelen szerzb6dés csalddjogi és — az ingatlan nyilvantartason kiviili -
hitelezévédelmi igényeket nem sért. Eladé kijelenti tovabba, hogy az ingatlanok vonatkozésaban a 2013.
CXXIL. tv. 6. fejezetében leirt elévasarlasi jogokon tilmenden masnak elévasarldsi joga nem 4ll fenn. Vevd
kijelenti, hogy elévasarlési joggal nem rendelkezik.

2./ Eladé eladja, vevé 1/1 arfnyban megveszi az 4ltala ismert és megtekintett allapotban az 1.1. és 1.2.
pontokban leirt két ingatlant a kolcsondsen elfogadott és értékaranyosnak elismert 150.000,-Ft, azaz
szazdtvenezer forint egybefoglalt vételarért. A vételar 6sszege a két ingatlan kozott az 1./ pontban leirtak
szerint oszlik meg. Felek rogzitik, hogy a vételar dsszegének meghatdrozasandl figyelembe vették, hogy
mindkét ingatlan miveletlen, elvadult, azokat évek 6ta senki nem haszndlja, mely tényt vevd kifejezetten
tudomasul vesz. Az egybefoglalt vételdron torténd adasvételt a Foldforgalmi tv. 19.§ (5) bekezdgsének a)
pontja teszi lehetévé, tekintettel arra, hogy az ingatlanok egymassal szomszédosak.

A vételarat vevd jelen szerzodés aldirasaval egyidejlileg fizeti meg eladd részére, az eladé altal teljesitési
helyként megjelslt, eladéd gyermekének, nevén az MBH Bank Nyrt-nél vezetett

5zama szdmlajara. Elado jelen szerz6dés alairasival a vételar teljes sszegének a jelen
pontban &ltala megadott szamlan tértént hidnytalan jovéirasat, vevd altali hidnytalan megfizetését elismeri és
nyugtdzza és kijelenti, hogy vevdvel szemben semmilyen tovabbi kovetelése nincs.
Eladé kijelenti, hogy az ingatlanra harmadik személy nem jegyeztet be olyan jogot, mely a vevd
tulajdonszerzését és birtokba lépését akadalyozna vagy korlatozna, ellenkezd esetben felek a vevo elallasi
jogat kotik ki. Jogszerd elallas esetén elado koteles a vevo részére az dtvett vételarat, valamint az tigyvédi
nmunkadij szamlaval igazolt dsszegét 3 napon beliil visszautalni. Eladé koteles az atvett vételdrat visszautalni,
amennyiben barmely elévasérlasra jogosult él elévasarlasi jogaval és a vevo helyébe 1ép.

3./ Eladé feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy az 1.1 és 1.2. pontokban leirt két
ingatlan tulajdonjoga vétel jogcimén vevd javara bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartisba 1/1
aranyban, egyidejiileg elado6 tulajdonjoga torlésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasbol.

4./ Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy az ingatlanok vonatkozdsdban a mez6- és erddgazdasdgi foldek
forgalmarol szolé 2013. évi CXXII. tv.18.§-ban meghatarozottakat eldvasarlasi jog illeti meg, tovabba
ugyanezen jogszabaly 7.§ (1) bekezdése alapjan a tulajdonszerzéshez sziikséges a mezOgazdasdgi igazgatasi
szerv jovdhagyésa. Elado koteles jelen szerzédés alairasatol szamitott 8 napon beliil az adasvételi szerz6dést a
mezbdgazdasigi igazgatasi szerv részére meokiildeni.
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5./ Felek megallapodnak, hogy elado jelen szerz6dés alairasénak napjan adja a két ingatlant vevd birtokaba.
A birtokbaadas napjatol vevé viseli az ingatlanok terheit és a karveszélyt. Felek rogzitik, hogy az
ingatlanokban nincs koziizemi 6ra. Jelen szerzédés hatosagi j6vahagyasaig vevd csak sajat kockézatara
jogosult az ingatlanokon barmilyen értékndveld beruhazas elvégzésére. Amennyiben barmely el6vasarlasra
jogosult vevd helyébe 1ép, igy ezen beruhdzasok, munkék ellenértékének megtéritésére nem tarthat igényt.
Vevé tulajdonjoga bejegyzéséig koteles az ingatlan allagat, értékét meg6rizni.

6./ Vevd nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXII. tv. rendelkezései szerint nem mindsiil foldmiivesnek,
elovasarlasi joggal nem rendelkezik.

Felek Kkijelentik, hogy nagykora, magyar allampolgirok, akiknek jelen szerzédés megkotésekor
ingatlanszerzési és Ugyleti joguk ill. akaratuk korlatozva nem volt.

Vevé feleldssége tudatdban nyilatkozik, hogy ingatlanszerzése nem iitkozik a 2013. évi CXXIL tv
rendelkezéseibe, a birtokaban 1évé termofold terliletnagysdga a megszerezni kivant fld teriiletnagysagaval
egyiitt sem haladja meg a 10.§ (2) és (4) bekezdésében irt 1 ha mértéket. Vevéd nyilatkozik, hogy nem
rendelkezik részardny-tulajdonnal.

Vevo vallalja, hogy a jelen szerzddéssel megszerzett fold haszndlatdt masnak nem engedi 4t, azt maga
hasznalja ¢és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés id6pontjatél szimitott 5 évig — a 2013. évi CXXIL tv. 13.§ (3) bekezdésében meghatarozott
esetek kivételével — més célra nem hasznositja.

Vevé nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznilatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébél eredé barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerosen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa (a
tovabbiakban egyiitt: foldhasznélati dijtartozas), tovabba vevvel szemben a szerzést megelézé 5 éven beliil
nem éllapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeritlésére iranyulo jogiigyletet kitott.

7./ Jelen adésvétellel felmeriild minden illetéket és koltséget a vevd viseli, az illeték mértéke 4%. Eladot
Jjovedelemads fizetési kotelezettség nem terheli, tekintettel arra, hogy mindkét ingatlan t6bb, mint 6t éve a
tulajdonat képezi. Felek a jelen szerzédés aldirasaval elismerik, hogy a szerzodést ellenjegyzd tigyvéd a
szerz0dés tartalmat, jelentését, valamint a jelen jogiigylettel kapcsolatos illeték, igazgatasi szolgaltatasi dij és
ado fizetési rendelkezéseket ismertette, azokrol teljes koriien tajékoztatta. Felek kijelentik, hogy eljaré tigyvéd
részletes tdjékoztatisa alapjan a jelen szerz6désben irt nyilatkozatok tényeldadasaiknak, a valdsagnak,
valamint tigyleti szandékuknak megfelelnek, a szerz6dés egyben tényvazlatként is szolgal.

8./ Szerz6d6 felek megbizast adnak Dr. Dobi Andrea (Kazincbarcika, Egressy ut 15. 1%.) iigyvédnek jelen
szerz0dés elkészitésére €s ellenjegyzésére, a 4./ pontban leirt eljaras soran torténd teljeskorit képviseletikre, a
foldhivatali eljaras lebonyolitédsara, jelen szerzodés egyoldald kiegészitésére és javitasara. Ugyvéd a
meghatalmazast elfogadja. A felek adatai a 2017. évi LIIL torvény alapjan jelen szerzédésben keriilnek
rogzitésre, a felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsara alkalmas okiratok
bemutatasa alapjan. A felek jelen szerz6dés alairdsaval biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy
jelen szerzédés alairdsa soran sajat nevitkben jarnak el. A felek kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljar6
ligyvéd a személyi adataikat tartalmazo okményaikrél fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje.

Jelen szerz6dést felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyélag
irtak ala.

Kazincbarcika, 2026.09.29.
Marosi Janos Fortuna Krisztian
eladé vevh
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