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Dr. Czingula Noémi Katalin sziil.: Czingula Noémi Katalin E hatérid® jogveszto]
(sziil. hely, idé: Y, T an l : személyazonosité jel:
2ddazonosito jel: i 3713 Arnot, Rékoczi Ferenc utca 12. sz. alatti lakos),
mint Eladé - a tovabbiakban Eladé-, masrészt:
Lencsés Attila sziil.: Lencsés Attila
(sziil. idg, hely: : ... ‘an.: személyazonosité jel:
ad6azonosito jel: ' Ostermel§ csaladi gazdasag szama: 0CSG-00057792; 3860 Encs,

Rozmaring u. 17. sz. alatti lakos),
mint Vev0 - a tovdbbiakban Vevé -, az alabbi helyen és napon az alabbiak szerint.

1./ "A szerz8d6 felek rogzitik, hogy Dr. Czingula Noémi Katalin 1997/3930-ad tulajdoni aranyu
tulajdondt képezi a Hernadpetri kiilteriiletén 025/1 hrsz. alatt felvett, "Legelé" megnevezésfi,
mindosszesen 7 ha 6558 m2 térmértékii és 39.81 AK értékii ingatlan.

2/ Az-Eladé eladja, a Vev6 megveszi az 1./ pontban megjelslt ingatlanrészt megtekintett és megismert
allapotaban a kolcséndsen kialkudott 4.000.000,- Ft, azaz Négymillié forint vételiron.

3./ Avételar megfizetésének médja:
ekl MO
A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Vevd 4.000.000,- Ft, azaz Négymilli6 forint Osszegl vételdrat jelen
szerz6dés aldirdsanak a napjan Atutaldssal szamu
‘bankszdmlaszdmdira. Az Eladé jelen szerzédés aldfrasaval kijelenti, hogy a fent megjelslt
bankszdmlaszdmoka t6rténd teljesitést a sajat kezéhez térténé joghatalyos teljesitésnek elismeri.

4./ 4.1./ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlanrész birtokbaadasira a jelen szerzodés alairasanak
a napjan Keriil sor. A Vevé ett6l a naptdl kezdve szedi az ingatlanrész hasznait, viseli terheit és
mindazt a kart..

4:2./ A szerzédé felek rogzitik, hogy Czingula Sandor féldhasznaléja az ingatlanrésznek ingyenesen
hatarozatlan idére. A Vevs kotelezettséget vallal arra, hogy a fennall6 fldhasznalati jogviszony
idGtartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kévetben a 8./ pontban foglalt kitelezettségnek
eleget tesz, azaz az ingatlan hasznalatit masnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek sorin
eleget tesz a foldhasznositasi kdtelezettségének.

5./ Az Eladé kijelenti, hogy tudomadsa szerint az ingatlannak rejtett hibaja nincs. A Vevd kijelenti, hogy
az ingatlanrészt megtekintett dllapotban vasérolja meg, és azokat azon allapotdban elfogadja a
szerzd8dés teljesitéseként.

6./ Az Elad6 szavatolja, hogy az ingatlanrész per-, teher- és igénymentes, azt adék vagy adék médjara
behajthat6 koztartozasok nem terhelik. Az Eladé kijelenti tovabba, hogy jelen szerz6dés aldirasat
kévetSen sem tesz semmiféle olyan nyilatkozatot, cselekményt, amellyel a Vevi tehermentes
tulajdonszerzését akaddlyoznak, illetve korlatoznak.

7./ A szerzdd§ felek jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjak
ahhoz, hogy minden tovabbi megkérdezésiik nélkiil az 1./ pontban megjeldlt ingatlan
vonatkozdsaban a jelen szerzédés aldirisanak a napjan Lencsés Attila Vevd tulajdonjoga

/.{3995/*3 -ad tulajdoni aranyban az ingatlan-nyilvantartisban "a d 4 své t e 1" jogcimén

s kiafifimegiinidnt, . 1
7, e 3860 Encs L3615 )¢ 62,
- /14/{ Tel: 30/90-23.224

KASZ: 3065047,




8./ A Vevd jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy az ingatlanrész hasznalatit masnak nem engedi at,
azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a féldhasznositasi kitelezettségének, tovabba vallalja,
hogy azt a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.
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9./ AVevd kijelenti, hogy tulajdonszerzése a mezg- és erdégazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi
CXXIL tv. 16. §. (1)-(2) bekezdésébe foglalt korlitozasba nem {itkozik, és kijelenti, hogy részarany-
tulajdonnal nem rendelkezik. A Vev§ Kkijelenti, hogy foldmiivesként a nyilvintartasba vétele
megtortént.

10./ A Vevé kijelenti tovabba, hogy az 1./ pontban megjeldlt ingatlan vonatkozasaban elévasarlasi joga a
2013. évi CXXII tv. 18. § (1) bekezdés e) pontja és (4) bekezdés a) pontja alapjan, mint az olyan
foldmivest, akinek az életvitelszer( lakdshasznilata helye vagy a mezdgazdaségi iizemkézpontja
legalabb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvd telepiilésen van, amelynek kézigazgatasi hatara
az adas-vétel targyat képez6 fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatdsi hataratél kéziton vagy
kézforgalom elél el nem zart magéaniiton legfeljebb 20 km tavolsagra van, és aki legaldbb egy éve
GstermelGk csalddi gazdasigénak a tagja. -

11./ A Vevé jelen szerzédés alairdsaval kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatdsanak
teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és
fennall6 dij-, vagy egyéb tartozdsa. A Vev{ kijelenti tovabb4, hogy a szerzést megel6z6 5 éven beliil
nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kétott.

12./ A szerzddd felek az adésv_ételi szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a Foldhivatal
el6tti képviselettel a Bratu Ugyvédi Irodat (3860 Encs, Petdfi u. 62. sz.) bizzdk meg, amely megbizast
dr. Bratu Tamas iigyvéd (kamarai azonosité szam: ) jelen szerzédés ellenjegyzésével
elfogad.

13./ A Vevd kijelenti, hogy-az Illetékrdl sz6l6 1990. évi XCIIL tv. 26. § (1) bekezdés p.) pontja alapjan
illetékmentességet élvez tekintettel arra, hogy a Mezdgazdasagi és Vidékfejlesztési Hivatal alta]
kiadott regisztraciés igazolassal rendelkez8, mezdgazdasagi tevékenységet végzd nyilvantartisba
vett folmtives, és az 1./ pontban megjeldlt terméféldeket a birtokbaadastol, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsé napjatél szdmitva 5 évig nem idegeniti el,
azon vagyoni értékid jogot nem alapit, és a terméfoldet mezé-, illetve erdégazdasagi tevékenység
céljara hasznositja. A Vevd tudomasul veszi, hogy a feltételek megszegi az egyébként fizetendd illeték
kétszeresét koteles megfizetni. Vevd jelen szerzddés alairdsdval kéri az illetékmentesség
megallapitasat.

14./Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a vonatkozé ingatlan-nyilvantartasi, adé és illetékjogszabalyokat
részletesen ismerik. Vevd jelen okirat aldirasaval elismeri, s egyben nyugtdzza, hogy eljaré és
okiratszerkeszt6 ligyvéd tajékoztatta Gt arrdl, hogy a visszterhes vagyonszerzési illetékre vonatkozo
nyomtatvany 2025. marcius 5-t6] elérhet6 az Online Nyomtatvinykit6lté Alkalmazdsban B400E
néven. Az adatlap a Belépés - Online Nyomtatvanykitolté Alkalmazas (a tovabbiakban: ONYA)
utvonalon a Bejelentések/Illetékek almeniipontban érheté el az ONYA feliiletén. Az adatlapot a
vagyonszerzének kell benytjtania. Felek rogzitik, hogy Eljaré és okiratszerkeszt§ ligyvéd nem
rendelkezik meghatalmazéssal a NAV elétti eljarasra.

15./ Jelen adasvételi szerz6dés elkészitésével jard koltség, az ingatlan-nyilvantartasi allapot rendezésével
egylittjaré koltség, valamint a vagyonszerzési illeték a Vevét terheli. Az ingatlan eladdsabdl
szarmazé jovedelem utan a személyi jovedelemadé fizetési szabalyokat az Elad6é tudomasul veszi. A
szerz6dé felek kijelenti, hogy a megbizds kizardlag okiratszerkesztésre vonatkozik, az ad6 és
illetékfizetésre vonatkoz6 tajékoztatasra a fent leirtakon til nem terjed ki, és a felek nem is kérnek.
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.6./Jelen szerz6dés moédositasira csak irdsban, mindkét fél &ltal alairt formaban Keriilhet sor.
Amennyiben a jelen szerzdés barmely rendelkezése érvénytelen lenne, vagy annak érvénytelensége
kés6bb joger6sen megéllapitasra keriil, az a szerzédés tobbi részét nem érinti. Az érvénytelen
rendelkezést a szerzédéskstéskor hatalyos jogszabalyoknak megfeleléen, a ‘Szerz8d6 Felek
akaratdval 6sszhangban kell p6tolni.

17./Amennyiben a jelen szerzédésben név-, szam-, vagy egyéb elirds/eliités vagy szamitisi hiba
talalhato, Szerz§dé Felek feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul meghatalmazzak a jelen szerzédést
ellenjegyz6 ligyvédet, hogy a jelen szerzédésben az elfrast vagy a szdmitasi hibit a Szerzédé Felek
tovabbi hozzéjarulisa nélkiil kijavitsa, illetve a javitas érdekében az Ingatlan fekvése szerint illetékes
kormanyhivatal elétt a képviseletiikben korlatozas nélkiil eljarjon. Jelen szerz8dés alafrasaval Felek
kijelentik, hogy a jelen szerzédést ellenjegyz6 ligyvéd a Feleket a jogiigylettel kapcsolatos sszes
lényeges koriilményrél tdjékoztatta, beleértve a jelen szerzddés elkészitéséhez felhasznalt tulajdoni
lap(ok), foldhasznalati tartalméat is, tovdbba a term6f6ld atruhdzasira vonatkozé, illetve az
ingatlanértékesitésre és ingatlanvételre vonatkozé adé-, és illetékiigyi jogszabdlyi el8irdsokat is.
Szerz8d6 Felek a kioktatast megértették, tudomdasul vették, annak régzitését jelen szerz6désben nem
kérik.

18./ A szerz§d6 felek kijelentik, hogy magyar allampolgérok, ingatlanszerzési és elidegenitési képességiik
¢ nincs korlatozva, valamit, hogy az el§vasarlasi jog gyakorldsara vonatkozo szabalyokat betartjak.

19./ A szerz6dé felek rogzitik, hogy Dr. Bratu Tamads lgyvéd a szerz8dés aldirasa el6tt a felek részére a
kelléi mértéki tdjékoztatast megadta mind a tényallds, mind pedig az ingatlan jogi helyzetét illetGen,
igy jelen szerz6dést egyben iigyvédi tényvazlatnak is tekintik.

Szerz6dd felek hozzajarulnak, hogy az eljaré ligyvéd az ligyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL.
torvény (,Uttv.”). 32. és 33. §-ban irt felhatalmazis alapjan, valamint a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozésa megel6zésérsl és megakadalyozasarcl sz616 2017. évi LILL torvény elbirdsainak megfelel6en
megkeresse a Belligyminisztérium Nyilvantartisok Vezetéséért Felelds Helyettes Allamtitkarsagat az
okirati ellenjegyzéshez sziikséges adatazonositas és okmadnyellenérzés végett. Felek a jelen szerzédés
alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré tigyvéd a személyi adataikat tartalmazé okmanyokrol
fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje.

Jelen adésvételi szerz6dést a szerz6dé felek, mint az akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasas utdn
helybenhagyélag irjak ald azzal, hogy az itt nem szabalyzott kérdések vonatkozisiban a Polgari
torvénykényv adasvételre vonatkozé szabalyai-, a mezd- és erdégazdasigi foldek forgalmarél szélé
2013. évi CXXIL tv és a 2013. évi CCXIL. tv. szabalyai az irdnyadéak azzal, hogy a Felek a Ptk. 6:63. § (5)
bekezdésének alkalmazasat kizdrjak (szokasok alkalmazasa). Az Eladé és a Vevé megdllapodnak abban,
hogy ha a jelen adasvételi szerz6dés barmely része vagy barmely rendelkezése érvénytelen, vagy ut6bb
eérvénytelenné vélik, az nem eredményezi a teljes adasvételi szerz6dés érvénytelenné valasat.

Encsen, 2026. évi szeptember hé 09. napjan
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Dr. Czing"#la Noémi Katalin Lencsés Attila
- Eladé - -Vevd -

Ellenjegyzem Encsen, 2026. évi szeptember hé 09. napjén



