ADASVETELI- ES BIRTOKATRUHAZASI SZERZODES
— a foldre vonatkozo6, és a tulajdonosok 4ltal elfogadott vételi
ajanlattal egységes szerkezetben —

adoazonosito jele:
lakos (aki magat igazolja
szamu lakcimet igazold hato

masrészrol_Tamds Roland (sziiletési hely és ido4
yja sziiletési neve: személyi azonositoé jele:
4400 Nyiregyhaza, Geduly Henrik utca 1. szdm alatti lakos (aki magat igazolja a
melyazonositd igazolvanyaval, a lakcimét az zamu lakcimet igazolo hatdsagi
1gazolvanyaval), a tovabbiakban, mint Vevg (egyiitt, mint Szerzddé felek) kozott az alulirott napon és
helven, az alabbi feltételekkel:

1. Az addsvétel targya

1.1. Szerz6do felek rogzitik, hogy a hatalyos Ingatlan-nyilvantartas adatai szerint I1/3. sorszam alatt az

Eladd 1/1-ed arany® tulajdonjogat kepea a Nyiregvhdza 02128/52. hrsz. alatt felvett, ,rér és

kivett/anyaggddor " megnevezésii, 3081 m? alapteriiletii-, 0,52 AK értékii kiilteriileti ingatlan.
Az ingatlan per-, teher-, és igénymentes, azt ado és adé modjara behajtando kdztartozas nem terheli.
1.2. A Vevé vallalja, hogy eleget tesz a 2013. évi CXXII. torvény 13. §-aban foglaltaknak, killonos

tekintettel az (1) és a (4) bekezdésben foglaltakra, azaz vallalja, hogy a fild haszndlatdat mdasnak nem
engedi dat, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi kitelezettségének, tovibba
villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjdtdl szdmitott 5 évig - a (3) bekezdésben
meghatdrozott esetek kivételével - mds célra nem hasznositja. Ha a tulajdonjog atruhazasarol szolo
szerzobdeés targyat képez6 fold harmadik személy hasznalataban van, ugy kotelezettséget vallal arra, hogy
a fennalld foldhasznélati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kovetd idore
az (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja.

1.3. A Vevo nyilatkozza, hogy a2013. évi CXXII. térvény 14. §-aban foglalt foldhaszndlati dijtartozdsa
nincs /nyilatkozik arrdl, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredd

PR

barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és fenndlld dij-, vagy egyéb
tartozasa (egyiitt: foldhasznalati dijtartozas) /.

1.4. A Vevo nyilatkozza, hogy vele szemben a 2013. évi CXXII. torvény 14. § (2) bekezdés szerinti
megallapitas nincs /vele szemben a szerzést megelizd 5 éven beliil nem dllapitottik meg, hogy a
szerzési korldatozdasok megkeriilésére irdanyulo jogiigyletet kitott!.

2. AVETELAR
2.1. Az Elad61 per-, teher-, és igénymentesen, az atirhatosag szavatolasa mellett eladja, a Vevo pedig a
megismert és megtekintett allapotban megvasarolja az 1. pontban részletesen meghatarozott ingatlant
az elore és kdlcsondsen kialkudott 300,000, -Ft azaz Haromszazezer forint sszegl yételdr mellett.

Tamaskovicsné Téth Otilia
Eladé Vevd
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3. AVETELAR MEGFIZETESE
A Szerzédd felek nyilatkozzak, hogy a vételarat a Vevd - jelen adasvételi szerzédés aldirdsaval
cayidejileg ianytalanul, z Elads 017 Bank Nort—sélvezer A D
szamldjdra tortént utalassal m

fizette az Elado részére, mely tényt felek jelen okirat aldirdsaval is
elismerik és megerdsitik.

4. JOGSZAVATOSSAG
4.1. Az Eladd szavatossagot vallal arra, hogy az 1. pontban részletesen meghatarozott ingatlan

tekintetében harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Vevd tulajdonszerzését kizarja, korlatozza,
vagy akadalyozza.

4.2. Az Elad6 szavatol tovabba az 1. pontban részletesen meghatarozott ingatlan per-, teher-, és
igénymentességéért, valamint azért, hogy az ingatlant semmilyen nemii koziizemi dijhatralek, vagy az
ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett teher nem terheli, egyben az Elad6 kijelenti, hogy az
épportként semmiféle vallalkozasnak nem része, és nem fedezete.

4.3. A Szerzddé felek kijelentik, hogy az 1. pontban részletesen meghatdrozott Nyiregvhdza 02128/52.

hrsz. alatti ingatlan tekintetében g 2013. évi CXXII. torvény 18. § (1) bekezdés d) pontia és 18. § (4)
bekezdés a) pontia_alapidn eldvdsdrldsi joggal rendelkezik (helyben lako fildmiives), akinek a

céligbol. A Szerz6dd felek kijelentik tovabba, hogy tudomasuk van arrdl is, hogy a 2013. évi CXXII.

torvény alapjan az adasvételi szerzddést mezdgazdasigi igazgatasi szerv (hatésag) hagyja jova.
4, 5 Az Elado nwlmkmm hogy amennyiben a jelen rgggmgvat kepezo mgat.{au_zelgmmb_ea

rrrr n ’ z
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gg;glgg&ggg; g;l_fggglg Eﬁgli az Eig@ a ﬁggggg a mgg HApon mggﬁgtott jelen adas_ueceLes
birtokdtruhdzdsi szerzidést tekinti érvényesnek, és arra az esetre Tamds Roland vevot vilaszta.

5. BIRTOKBALEPES, BIRTOK ATRUHAZASA
5.1. A Szerz6dd felek rdgzitik, hogy a Vevd a mai napon 1ép az 1. pontban részletesen meghatarozott
ingatlan birtokaba, e naptdl hiizza annak hasznait, viseli terheit.
5.2. A Szerzddo felek a 2013, évi V. torvény 6:215. § (2) bekezdése alapjan rdgzitik, hogy az Elado az
1. pontban részletesen meghatdrozott ingatlan birtokat a Vevére g_mai napon véglegesen és
visszavonhatatlanul atruhazta.

6. FOLDHIVATALI RENDELKEZESEK
Az Elado azonnali, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Yevd I/I-ed ardnyi
tulajdonjoga a Nyiregyhdza 02128/52. hrsz. alatti ingatlan vonatkozasaban a Szaboles-Szatmar-Bereg
Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalyan az ingatlan-nyilvantartisba ,adasvétel” jogeimén

bejegyzésre- és az Eladé 1/1-ed ardnyi tulajdonjoga térlésre Keriiljon.

7. NYILATKOZATOK
7.1. A Szerzodo felek nyllatkozzak hogy cselekvéképes, nagykord magyvar allampolgarok, szerzodési

Tamaskovicsne [ot —
Eladd Vevd
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7.2. A Vev0 nyilatkozza, hogy a 2013. évi CXXII. térvény 16. §-aban foglalt tulajdonszerzési és
birtokszerzési korlatozas tilalmaba nem esik:
16 §(1) A foldmiives, valamint a 10. § (3) bekezdésében meghatdrozott személy a fold
tulajdonjogat - a mdr tulajdondban és a haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysdagdanak a
beszamitasdval - 300 hektdar mértékig szerezheti meg (foldszerzési maximum).
(2) A foldmiives, valamint mezégazdasdgi termeldszervezet - a (3) bekezdésben meghatdrozott
esetek kivételével - a fold birtokdat - a mdr birtokaban 1évé fold teriiletnagysdgdanak a
beszamitdasdaval - legfeljebb 1200 hektdar mértékig szerezheti meg (birtokmaximum).
(4) A részardany-tulajdon megszerzése esetében az (1) bekezdésben foglalt foldszerzési maximumot
azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a szerzd fél tulajdondban és haszonélvezetében dllo
Jfoldteriilet  hektarban  kifejezett térmértéke mennyiségének husszorosa, valamint a mdr
tulajdondban dllo és megszerzésre keriild részardny-tulajdon dsszesitett aranykorona értéke
mennyiségének egyiittes dsszege legfeljebb 6000 lehet.
(5) Az (1)-(4) bekezdésben meghatdrozott fildszerzési és birtokmaximum mériékének
megdllapitdsdndl a teriiletmagysdg mértékébe a folddel azonos helyrajzi szamon nyilvantartott
miivelés alol kivett teriilet (alrészlet) teriiletnagysdgadt is be kell szamitani.
(6) A fold kényszerhasznositdjaként kijelolt személy vagy szervezet esetében a (2)-(4) bekezdésben
meghatdrozott birtokmaximum mértékének megdllapitasandl figyelmen kiviil kell hagyni az dltala
kényszerhasznositdssal hasznositott fold teriiletnagysdgdi.
(7) A 11. §-ban meghatdrozott jogi személyekre és a 40. § (3) bekezdésében meghatdrozoit
intézményre az (1)-(4) bekezdésben megallapitott korldatozdsok nem terjednek ki.”
7.3. A Vev a2013. évi CXXIL torvény 5. § 5.) pontja alapjan nyilatkozza, hogy kézigazgatasi szervnél
nyilvantartisba vett dstermeldk csalddi gazdasdgdnak tagia és képviseldje (OCSG szd

7.4. A Vevo a 2013. évi CXXIL. torvény 5. § 7.) pontja alapjan nyilatkozza, hogy az a/ alpont szerint a
Nyiregyhazi Jarasi Foldhivatalnal nyilvantartasba vett foldmiives magyar dllampolgdr (bejegyzd
hatarozat szamal nyilvantartasba vétel datuma: 2014, méjus 19.)

7.5. A VevO nyilatkozza, hogy a Nemzeti Agrargazdasagi Kamara tagja, nyilvantartisi szama:

7.6. A Vevo az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI. torvény végrehajtasarol szold 109/1999.
(XII. 29.) FVM rendelet 68/C. § alapjan nyilatkozza, hogy rendelkezik — mas féldben - részarany-
tulajdonnal, és a tulajdondban allé részarany-tulajdon sszesitett aranykorona értéke mennyiségének
huszada és a mar tulajdonaban és haszonélvezetében allo, tovabba a megszerzésre keriil foldteriilet
hektarban kifejezett térmértékének egyiittes sszege nem t6bb mint 300.

8. KOLTSEG, ILLETEK
8.1. A Szerz6do felek rogzitik, hogy jelen jogiigylettel felmeriilt valamennyi kéltség és illeték a Vevd
terhét képezi.

8.2. A Szerztdo felek kijelentik, hogy az eljard iigyvéd a vonatkozo illeték szabalyokrol a sziikséges
felvilagositast résziikre megadta, azt megértették és tudomasul vették. A Fevd nyilatkozza, hogy az
Itv. 26. § (1) p/ pont szerinti illetékkedvezményt kivinja igénybe venni, azaz vallalja, hogy a
birtokbaad4stol, de legkésdébb az illetékkotelezettség keletkezését kdvetd 12. hénap utolséd napjatol
szamitva 5 évig

pa) a termdfold tulajdonjogdt nem idegeniti el,

pb) a termdfoldion vagyoni értékii jogot nem alapit, és

Tamaskovicsné Téth Otilia
Elads Vevd
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pc) a  terméfoldet egyéni villalkozoként, mezdgazdasdgi Ostermeléként vagy csalddi
gazddilkodoként mezd-, illetve erdigazdasdgi tevékenység céljdara hasznositja.

9. VONATKOZO JOGSZABALY
A jelen adasvételi- és birtokatruhazasi szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Szerzodé felek a
Polgari Torvénykonyvrdl széld 2013. évi V. torvény, valamint a Mez6- és erddgazdasagi foldek
forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXII. torvény rendelkezéseit tekintik magukra nézve kotelezonek ¢s
iranyadonak.

10. MEGHATALMAZAS
A Szerz6dé felek meghatalmazast adnak a Dr. Goron Katalin 4400 Nyiregyhdza, Belsd korat 59. 1.
emelet alatti Ugyvédi Iroda (személyesen eljaré tagja: Dr. Goron Katalin ligyvéd) kamarai azonosito
szama: 36060759 (Nyiregyhazi Ugyvédi Kamara) jelen addsvételi- és birtokdtruhdzdsi szerzddés
elkészitésére, ellenjegyzésére, tovibbd az ingatlan fekvése szerint illetékes Foldhivatal-, valamint
egyéb hatdsdgok, szervek elétti képviseletiik ellitisira. Az Ugyvédi Iroda kijelenti, hogy a
meghatalmazast elfogadja.

A Szerz6do felek jelen okiratot, mint tigyleti akaratukkal mindenben megegyezo6t helybenhagyolag irtak
ald. A Szerzddd felek jelen okirat rendelkezéseit tényvazlatnak is elfogadjak azzal, hogy az eljard
Ugyvédi Iroda feleléssége az addé-és illetékjogszabalyokrol torténd tajékoztatasra nem terjed ki,
valamint az Ugyvédi Iroda a jelen jogiigyletért torténd feleldsségét az iigyvédi munkadij Ssszegének
erejéig korlatozza.

Kelt: Nyiregyhazan, 2026. oktober 07. napjan

Tamaskovicsné Toth Otilia Tamas Rola
Elado Vevd

Készitettem és ellenjegyzem Nyiregyhdzan, 2026. oktdber 07. napjan:

~ ) .
Dr. Gofon Katalin Ugyvédi Iroda
(képv: Dr. Goron Katalin tigyvéd)
KASZ szama: 36060759
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Zaradék:

Az eljaré Ugyvédi Iroda, mint jogi képviseld a 2013. évi CXXIL torvény 8. §-a és 47/2014. (11.26.)
Korm. rendelet alapjan régziti, hogy jelen okirat késziilt 6 eredeti példdinyban, melybdl 1 eredeti
példany megfelel a fold tulajdonjoganak atruhdzasat tartalmazo papir alapti okmény biztonsagi
kellékeinek és 5 eredeti példany megfelel az iigyvéd altal ellenjegyzett maganokirat formai kellékeinek.

e

Dr. Goro
(képviseli: Dr.{Gpron Katalin ligyvéd)
KASZ szama-360607594

in Ugypédi Iroda
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Dr. Geron Katalin Ugyvédi Iroda
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