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Kiss Roland L3szld (<7ill, név: | - ., anvja neve: __ _,'szul. hely és id8:
személyi szdm: _ Aaddazonositd: 5, lakcim: 2659 Ersekvadkert, Gardonyl Géza Ut 56.,-magyar allampolgdr,
bankszamlaszém: semwoey, Mint eladd.
Kiss Arnold (szll. név: ., anyja neve: . ... szll. hely és idg: 12., személyi szdm:
. adbazonositd: _wo 1, lakcim: 2660 Balassagyarmat, Felsémalom utca 55., magyar allampolgar, bankszamlaszém:
Z,, mint erado,
iy Kiss Arpad (szll. név: : anyija neve: . ., szll. hely és idé: , személyi szam
, addazonosité: . . , lakcim: 2659 Ersekvadkert, Gardonyi Géza Ut 56., magyar allampolgdr, bankszdmlaszam:

~"), mint elado, atovabblakban Eladék, masrészril
Holman Jézsefné (szulete5| nev ., dllandé lakeim.: 2659 Ersekvadkert Bucsy utca 9., anyja neve:
szdl.: a ; , szem. azonosxto . .ue - -, addazonosité jel: . Nemzeti Agrargazdasagl
Kamara nyllvantartam szdma: . Ost. csalddi gazd. nyilv. tart. szdma: , allampolgérsaga: magyar,
bejegyzett féldmuiives), mint vevd - a tovébbiakban: Vevé, egyittesen: Szerzédd felek vagy Felek - kézott alulirt napon és helyen,

.az alabbi feltételek szerint:

"‘1. Elad6k - Kiss Roland Laszlé 1/3, Kiss Arnold 1/3, Kiss Arpad 1/3 - mindésszesen 1/1 részbeni tuFaJdom hényadat képezi az

’ ingatlan nyilvantartasban az Ersekvadkert, kiilteriilet 0222/46 hrsz. alatt nyilvantartott, 1 ha 2108 m? alapteriileti, 21,26 AK
kataszteri jovedelmd, szénté mdvelési agu mgatlan Az ingatlanhanyad egyebekben tehermentes. Az ingatlant haszndlja az
Ersekvadkerti Hisbaromfi Kft. haszonbérlet jogcimén, 2023.01.01-tél 2026.12.31-ig, bérleti dij: 1.500,- Ft/Ak/Ev ; 2027.01.01-tél
2030.12.31-ig, bérleti dij: 1.850,- Ft/Ak/Ev ; 2031.01.01-t8l 2034.12.31-ig, bérleti dij: 2.200,- Ft/Ak/Ev.

2. Szerzé’dc’i felek rogzitik, hogy az okiratszerkeszt$ tigyvéd ismertette vellk az ingatlannak a letdltétt, hiteles tulajdoni lap masolatat,
amely szerint az ingatlan tehermentes és annak per-, teher és igénymentességéért az Eladok szavatolnak.

3. Vevd nyilatkozik, hogy a mezd- és erdégazdasdgi féldek forgalmardl szdld 2013, évi CXXII. toérvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi
térvény) alapjan megfelel a 16. §-ban foglalt feltételeknek és az 5. § 7. pontja alapjan foldmivesnek mindsil, és jogosult
adasvétel jogcimén féld tulajdonjogat megszerezni.

4. Jelen okirat aldirdsdval Szerz4dd felek megallapodnak, hogy az Eladdk eladjdk fejenkénti 1/3 tulajdoni ha’nyadukat a Vevl pedig
megvasarolja az 1. pontban megjelélt minddsszesen 1/1 ingatlanhanyadot gssz , azaz kettdmillio-
szazezer forint vételdron adasvétel jogcimén, mely Gsszegbél Kiss Roland LdszI6t illeti 700.000,- Ft, KISS Arnoldot illeti 700.000,- Ft,
Kiss Arpadot illeti 700.000,- Ft. Szerzédé felek az ingatlan forgalmi értékét a vételarral megegyezd ésszegben allapltjak meg. Az 1.
pentban megjelélt mmdcsszesen 1/1 ingatlanhdnyad tekintetében elévéasaridsi jog gyakorolhato a Féldforgalmi térvény szabélyainak
megfelelden. Szerz8dd felek tudomdssal vannak arrél, hogy jelen adasvételi szerz6dés érvényességeéhez a Foldforgalmi térvény

alapjan szlkséges a mezdgazdaségi-igazgatasi szerv hatdségi jovahagyasa.

5. A fent megjelélt ingatlanra esd teljes vételdr, azaz a 2.100.000,- Ft jelen szerzddés aldirdsat kdvetden 3 napon belll megfizetésre
kerlil Eladék részére a fenti megosztdsban atutaldssal az Eladdk tulajdondt képezd bankszamlaszamokra, akik az dsszegek
jovdirdsdt kotelesek a drzagyvai@gmail.com e-mail cimre k{idétt nyilatkozatban elismerni. Eladék a megadott
bankszédmlaszémokra torténd teljesitést sajdt keziikhdz térténd joghatélyos teljesitésnek fogadjék el. Eladok a szerzddés Vevovel
térténd jovahagydsdnak hidnyaban kételesek az atutalt vételdr, a jévahagyas megtagadasardl széld tudomdsszerzést kévetd 15
napon belili, visszafizetésére. Felek nyilatkoznak, hogy a visszafizetési késedelem esetére Eladék minden megkezdett naptdri nap

utén 20.000,- Ft késedelmi kithér fizetésére koteles.

6. Eladok jelen szerzédés aldirdséval mar most feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjék ahhoz, hogy az 1. pontban
megjeldlt ingatian tekintetében a sajat tulajdonjoguk, azaz Kiss Roland Laszld 1/3, Kiss Arnold 1/3, Kiss Arpad 1/3 hanyad, azaz
a mindbésszesen: 1/1 tulajdoni hanyad tériésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasbdl és a Vevd tulajdonjoga adasvétel
jogcimén mindésszesen 1/1 tulajdoni hanyadban bejegyzésre kerlljon az ingatlan-nyilvantartasba.

7. Vevd kuelentlk hogy a jelen szerzGdésben mngeIolt |ngatlant tekintve elévasarldsi jog gyakorldsdra jogosult. Holman lézsefné

18. k. tia szerint jogosult. Vevd nyilatkozik tehat,

hogy olyan féldmuvesként kivanja megvasaroini az ingatlant, aki helyben lakd féldmives és aki dstermeldk csalddi gazdasaganak

tagja. A Szerz4dd felek megéllapodnak, hogy a Vevd jogosult jelen szerzddéstdl az Eladékhoz cimzett irdsos nyilatkozattal eldlini, ha
a tulajdonjogé@nak a bejegyzését megelézden az 1. pontban leirt ingatlanhanyadokra barmilyen teher kerll bejegyzésre.

8. Szerzédd felek megdllapodnak abban, hogy az ingatlan birtokba adasa a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyo
hatarozata atvételét kovetd napon esedékes, ettdl az idéponttol a Vevs, mint tulajdonos hizza az ingatlan hasznait és viseli
terheit, valamint a masra at nem harithaté karveszélyt. Szerzdd felek rogzitik, hogy az 1. pontban irt ingatlan nincsen harmadik
személy hasznélatdban. Szerz6d§ felek kérik a fold tulajdonjogénak atruhazasdra irdnyuld szerzédés ténye feljegyzését az ingatlan-

nyilvantartasba.

9. Szerzédd felek kijelentik, hogy nagykoru, cselekvéképes, magyar allampolgarok, a hatélyos jogszabalyok értelmében jelen
ingatlannal kapcsolatos tulajdonszerzési, ill. elidegenitési képességiik nem korldtozott és a Vevd a Foldforgalmi torvény szerinti
tulajdonszerzési korldtozas ald nem esik jelen ingatlan tekintetében. Szerz8d8 felek kijelentik tovdbbda, hogy jelen szerzédést
befolyasmentesen, szabad akaratukbdl kététték, annak tartalmdban nem tévedtek, a jelen szerzédés megkétésére nem inditotta
Sket sem valaminek a téves feltevése, sem valamely varakozas, tovabbd a szerzddés megkétésére senki sem birta ré egyikiket

sem jogellenes fenyegetéssel vagy tisztességtelen befolydsolassal.

10. Minden értesitést, egyéb kézlést, ami a jelen szerzOdés alapjan megteendd vagy megtehetd, irdsban kell megtenni és akkor
mindsiil jelen szerzédés alkalmazdsdban megtettek, ha azt tértivevényes postai kildeményként a jelen szerzédésben megjeldlt
cimre kuldték meg. A fentiek szerint tértivevényes postai kiildemény - ellenkezd bizonyitdsig - a postdra addstél szdmitott 5.
munkanapon megérkezettnek mindsdil.

11.Eladék feltétlen és kifejezett szavatossagot véallalnak az 1. pontban meghatdrozott ingatlan teljes per-teher- és
igénymentességeért. Kijelentik, hogy az ingatlant addk és addék madjara behajtandd kéztartozasok nem terhelik.
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12. Szerzédé felek ezennel kélcsdndsen meghatalmazzék jelen szerzédést készité és ellenjegyz6 Dr. Zagyval Zsanett (gyvédet (iroda:
2651 Rétsag, Kordnyi Frigyes utca 2., e-mail: rzagyva@gman com, tel.: 20/423-0104, ny:lvantartés; szdma és kamara megjel
11-045067 Négrad Megyei Ugyvédi Kamara tigyvédi ig. szdma: U-116172), hogy jelen okiratot és mellékleteit megszerkessze és
hogy képviseletiket a foldhivatali eljarasban az Ugyvédi tv. rendelkezéseinek megfelelden elldssa, meghatalmazzék a felek az
Eladdk tulajdonjogdnak tériésére és a Vevd tulajdonjogénak be;egyzesere valamint, hogy esetlegesen jognyilatkozatot tegyen és
neviikben az Ugylethez kapcsolédd NAV B400 adatlapot kitéltse és beadja, és az tgylet adatait a Féldhivatalon keresztil az NAV-hoz
tovabbitsa. Eladdk meghatalmazzék tovabba az illetékes Jegyzo el6tti eljarsra, kézbesitési cimként irodajénak feltlintetésére. Felek
feljogositjdk az eljaré Ggyvédet, hogy barmilyen név-, szdm- vagy szamitdsi hiba, elirds, kihagyds, hidnyossdg esetén a szlkséges
valtoztatdst, kijavitdst a szerzédésben a szerzédés Iényeqgi tartalmanak érintése nélkill az okiratban foglalt meghatalmazasa alapjan

elvégezze. Felek adataikat megtekintették és azok helyes feltlintetéséért feleldsseget vallalnak. Jelen szerz6dést a felek Ugyvédi
megbizasnak, és egyben (igyvédi tényvazlatnak fogadjak el. Eljaré lgyvéd a megbizdst elfogadja aldirasdval.

13. Eljaré igyvéd tajékoztatja a SzerzédS feleket, hogy a Pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérdl és
megakadalyozasardl sz616 2017, évi LIIL. térvény - a tovabbiakban Pmt. - alapjan azonositasi kételezettség terheli az Eladok és a
Vevl adatai vonatkozasdban. Szerz8dd felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjdn jelen szerzédésben kerliinek régzitésre, a
Szerz8dd felek adatszolgditatdsa és az &ltaluk bemutatott, személyazonossdg igazoldsdra a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat
bemutatasa aiapjan Szerz8dé felek jelen szerzédés aldirdsaval biintetdjogi felel8sségiik tudatdban kijelentik, hogy jelen szerzédés
aldirdsa sordn sajat nevikben jarnak el. Szerz8d§ felek az igazolvanyaik fénymasoldséhoz hozzajdrulnak.

14, Szerz6d6 felek tudomdasul veszik, hogy a szerzddéses kapcwlat fennalldsa alatt az azonosités sordn megadott adatokban, illetve
amennyiben nem sajdt nevikben jarnak el az Ugylet sordn, a tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett véltozasrdl a
tudomdsszerzéstsl szamitott 5 napon belil kételesek eljaré ligyvédet irdsban értesiteni. Szerz8dd felek jelen szerzédés alairésaval
kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré ligyvéd adataikat kezelje. Szerz8dé felek adatait eljéré Ugyveéd a személyes adatok
védelmérdl és a kbzérdekii adatok nyilvanossagardl sz6l6 torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen SzerzGdéshez kapcsolédo
megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettsege teljesitése érdekében kezelheti. Szerz6dd felek egybehangzéan kijelentik, hogy az
ingatlanok adas-vételével kapcsolatos adé- és illeték jogszabdlyok rendelkezéseirdl részletes tgyvédi felvildgositast kaptak. A

szerz8dés megkotésével kapcsolatos koltségeket a Vevé viseli,

15. Vevd - biintetdjogi feleldssége tudatdban tett — nvilatkozatai:

e Vevd nyilatkozik, hogy az illetékekrdl szél6 1990, évi XCIII. tv. 26. § (1) bek. p.) pentja alapjan a tulajdonszerzése
illetékmentes, az adasvétel folytan tula]donaba keriild terméféldeket a vasarlastdl szamitva legaldbb 5 évig nem idegeniti
el, azokon vagyoni érték( jogot nem alapit, és egyéni vallalkozéként vagy mezSgazdasagi 8stermelfként a termdfoldeket
mezogazdasagr célra hasznositja.

e vevd vallalja, hogy a féld hasznalatdt masnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjétél szamitott 5 évig - a
Féldforgalmi térvény 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

e Vevd nyilatkozik, hogy a Féldforgalmi térvény 13. § (4) bek. alapjén, amennyiben az 1. pontban megjeldlt ingatlan
harmadik személy hasznalatdban van, ugy kotelezettseget vallal arra, hogy a fennadllé féldhasznalati jogviszony
idBtartamat nem hosszabbitia meg és annak megszlinését kovetd iddre az eldzd pontban foglalt kotelezettségeket

vallalja.
e Vevd nyilatkozik a Féldforgalmi térvény 16. §-a alapjan, hogy a jelen adasvétellel a tulajdondba kerlld folddel egyitt - a
mér tulajdondban és a haszonélvezetében lévé fold terlicinagysdgdnak a beszamitdsaval - a tulajdonaban

(haszonélvezetében) 1évé féld terliletnagysaga a 300 hektart nem haladja meg.

e Vevd nyllatkozik, hogy a jelen szerzédéssel birtokdba keriil§ félddel egyiitt nem haladja meg a birtokaban lévd féld
terliletnagysdga az 1200 hektart.

e Vevd nyilatkozik, hogy nincs a fdldhasznélatért jaré ellenszolgéitatdsdnak teljesitésébdl eredS barmilyen korabbi
féldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megal apitott és fenndlld dij-, vagy egyéb tartozasa, tovabbéd nyilatkozik, hogy
vele szemben a szerzést megel6z§ 6t éven belll nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkerilésére
irdnyulo jogugyletet kétott.

e Vevd nyilatkozik, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

16. A Vevé kijelenti tehat, hogy a tulajdonszerzése nem Utkozik a torvényben megallapitott tulajdonszerzési korldtokba, tovabba
megfelel valamennyi, a term&féld tulajdonjogédnak megszerzéséhez szilkséges térvényi feltételnek.

17. A jelen addsvételi szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Féldforgalmi térvény és a Polgari Térvénykényv
rendelkezései, valamint a kapcsolddd jogszabdlyok az irdnyadodak.

Jelen szerzédés kettd sorszamozott oldalt, tizenhét pontot tartalmaz, és nyolc, egymassal szd szerint megegyezd eredeti példéanyban
késziilt - a 2013. évi CXXIL térvény 8. §-a szerint egy peldanya tekintetében biztonsagi kellékekkel rendetkezé okményra nyomtatott
szerzédés -, melyet Szerzédd felek kdzds attanulmanyozas és értelmezés utan, mint Ugyleti akaratukkal mindenben egyezdt, sajat

keziileg és jévahagydlag aldirtak.

Kelt: Ersekvadkerten, 2026. 09. 20. napjan y,
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Az okiratot szerkesztd és ellenjegyzé Dr. Zagyvai Zsanett iigyvéd (lruda' 2651 Rétsag, Koranyi Frigyes utca 2., NMUK,
nyt.:163., KASZ: 36072812) kuelentem, hogy a megb:zést elfogadom és kljelentem, hogy Szerzédé felek az oktratot

elSttem sa]at keziileg irtak ala és azt ellenjegyzem, Ersekvadkerter], 2026. 99 20. napjan.




