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ADASVETEI SZERZODES

amely léirejotl

egyrészrél Foldesi llona (szuletési neve: Foldesi llona. sztiletési hely, ido:
neve: 1, személyi azonosito jele: , addazonosité jele:

allampolgarsdga: magyar) 1031 Budapest, Vizimolnar utca 44. 2 em. 6. szam alatii lakos (értesitési cime:
ugyanaz), mint eladé

, anyja

Foldesi Anita (sziiletési neve: Foldesi Anita, sziiletési hely, id6: ' - , anyja neve:
, személyi azonosito jele: , addazonosito jele: allampolgarsaga:

magyar) 8164 Balatonf6kajar, Petdfi Sandor utca 30. szédm alatti lakos (tartézkodasi helye: 1034

Budapest, Bécsi Ut 130. 2 em. 4.) (értesitési cime: 1034 Budapest, Bécsi it 130. 2 em. 4.), mint eladd

Horvathné Féldesi Erika (szlletési neve: Foidesi Erika, szlletési hely, id6:
neve: , személyi azonosité jele: . addazonositd jele: ¢

dllampolgéarsaga: magyar) 6791 Szeged, Forrai utca 11. szam alatti lakos (értesitési cime: ugyanaz), mint
eladd (a tovabbiakban egy(tt: Elad6k)

, anyja

masrészrol Kiss Rébert (szlletési neve: Kiss Rébert, sziiletési helv. id6- .

anyja neve: it, személyi azonosito jele: addazonosité jele:

foldmives nyilvantartdsba vétel szdma: 20. Maovar Agrar-, Elelmiszergazdasagi es
Vidékfejlesztési Kamara tagségi azonosité szémas. lampolgérsaga: magyar) 2600 Vac,

Széchenyi Istvan utca 6. 2 em. 1. szam alatti lakos (értesitési cime: ugyanaz), mint vevé (a tovabbiakban:
Vevd)

kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

ELOZMENYEK

Szerz6do6 felek rogzitik, hogy kdzottik Budapesten, 2026. jllius 06. napjan addsvételi szerz6dés jott létre
a Balatonfékajar kiilteriilet 094/10 helyrajzi szdmu, Osszesen 2 ha 4418 m? terllet(i, 76.55 AK értékuq, 3.
és 4. mindségi osztalyu, ,szantd” mivelési dgu ingatlanra. A 3 osztaly 1 ha 6660 m2, 54.98 AK, mig a 4.
osztaly 7758 m?, 21.57 AK. A Veszprém Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali
Koordindcids Osztaly az 590.412/2/2026. szdmu hatérozatdval az adésvételi szerz6dés jovahagyasat
megtagadta arra hivatkozassal, hogy az addsvételi szerz6dés 18. pontja a mez6- és erdégazdasagi foldek
forgalmarol szolo 2013. évi CXXIl. torvénnyel Osszefiiggd egyes rendelkezésekr6l és &tmeneti
szabalyokrdl szolo 2013. évi CCXII. toérvény (a tovabbiakban: Fétv.) 13/A. § (1) bekezdésében rogzitett
tilalomba Gtkozik, ezért az adasvételi szerz6dés a Fétv. 13/A. § (2) bekezdése szerint semmis.

A szerz6dd felek egybehangzdan nyilatkoznak, hogy a fentiekben meghatarozott ingatlan ad4svételével
kapcsolatos széndékuk valtozatlanul fennall, és a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali

Fbosztaly Foldhivatali Koordinaciés Osztély hatarozatdban foglaltakat a jelen szerzddésben foglaltan
kiisz6bolik ki.

AZ ADASVETEL TARGYAT KEPEZO INGATLAN

1. Szerz6d6 felek egyez6en megéllapitjak, hogy a hatélyos ingatlan-nyilvantartds adatai szerint Eladdk
egymas kozotti 1/3 - 1/3 - 1/3 ardnyu tulajdonét képezi a Balatonfékajar kilteriilet 094/10 helyrajzi
szamu, dsszesen 2 ha 4418 m? terllet(, 76.55 AK értékd, 3. és 4. mindségi osztalyd, ,szanté” mivelési
agu ingatlan. A 3 osztaly 1 ha 6660 m2, 54.98 AK, mig a 4. osztaly 7758 m?, 21.57 AK.
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2. Atulajdonilap tantsaga szerint az ingailan 111, részén az alabbiak keriiliek bejegyzésre:

¢ IlI/1. sorszam alatt 6nallé szoveges bejegyzés a 094/10 hrsz. a 094/2 hrsz. megosziasa soran joit
létre, visszajegyezve ide.
o NI/2. sorszam alatt 6nallo széveges bejegyzés dtjegyezve az 1/0. szamu tul.laprél.

e 1lI/3. sorszam alatt 6nallo szoveges bejegyzés visszajegyezve ide hatérozat visszavonasa folytan
esz: 34303/1995./03.20./

e IlII/5. sorszam alatt 6nallé szoveges bejegyzés a jarasi foldhivatalok illetékességi teriileteinek
kijelolésérdl sz6l6 149/2012. (XIl. 28.) VM rendelet alapjan az ingatlan atcsatolva a Balatonfiiredi
Jarési Foldhivataltol a(z) Veszprémi Jarasi Foldhivatalhoz.

Szerz6do felek rogzitik, hogy az Eladoknak az adasvételi szerzédés targyat képezd ingatlanban fennallé
tulajdoni illetésége a tulajdoni lap tantisdga szerint tehermentes.

A Felek rogzitik, hogy a jelen adésvétel targyat képezd ingatlanra vonatkozéan harmadik személynek
nem all fenn foldhasznélati joga, azonban jogcim nélkil a terilleten gazdalkodas folyik.

A Felek rogzitik, hogy az Eladok a Vevé részére tajékoztatast nydjtottak a fenti kdrilményrél.

3. Az ingatlan-nyilvantartési adatokat és az Eladék tulajdonjogéra, az ingatlannal kapcsolatos esetleges
egyéb jogokra, tényekre vonatkozé adatokat a jelen okiratot ellenjegyzé Ugyvéd — az lgyvédi
tevékenységr6l szolé 2017. évi LXXVI. térvény (a tovabbiakban: Uttv.) 45. §-aban eldirt
kotelezettségének eleget téve - a 2026.07.03. napjan az E-ING rendszerbot lekérdezett
INYER/TULLAP/20260703/13216. szdmu e-hiteles tulajdoni lap - szemle mésolat alapjan ellendrizte
és rogzitette. A tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nem szerepel.

4. Szerz6do felek rogzitik, hogy a foldhasznalati-nyilvantartas adatai szerint az adasvétel targyat képez6

ingatlanban az Eladék tulajdoni illetéségére féldhasznalati jog nem Keriilt bejegyzésre. Eladdk
nyilatkoznak, hogy az ingatlant hatélyos, illetve még hatdlyba nem lépett féldhasznalati szerzédés
nem érinti.

A SZERZODES TARGYAT KEPEZO INGATLAN VETELARA

5. Eladdk eladjak, Vevé megveszi 1/1 ardnyban az 1. pontban meghatarozott ingatlant az altala
megtekintett és megismert allapotban, a kdlcséndsen és egybehangzdan kialkudott ésszesen
21.750.000,- Ft., azaz huszonegymilli-hétszazotvenezer forint vételarért.

A vételdr az Eladokat az adasvétel targyat képez6 ingatlanban fennalld tulajdoni illetdségiik aranyaban
illeti meg, vagyis fejenként 7.250.000,- Ft., azaz hétmillié-kettdszazétvenezer forint.

6. Szerz0dd felek a mez6- és erddgazdasdgi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL. térvény (a
tovabbiakban: Féldforgalmi térvény) 8/A. § (3) bekezdése alapjan rogzitik, hogy a szerz6dés targyat
képezé foldrészleteken ltetvény, felépitmény és a fold hasznait novelé agrotechnikai létesitmény
nem talalhatok, igy a vételdr a foldrészletek forgalmi értékével megegyezik.

TERMOFOLD INGATLANRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

7. Szerz6do felek rogzitik, hogy az 1. pontban megjelslt ingatlan foldnek mindsil, ezért vonatkozik ra a
mez6- és erdbgazdaségi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXIl. térvény (a tovébbiakban:
Foldforgalmi tdrvény) 18-20.8-dban foglalt elvasarlasi joggal kapcsolatos szabélyok. Szerzddé felek
rogzitik, hogy fentiekre tekintettel a Féldforgalmi térvény 21, 8-aban foglalt rendelkezések értelmében
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a fold eladasa esetén a ioldre vonalkozo, a tulajdonos alial elfogadoit véieli ajanlatol egységes
okiratba foglalt szerzodésbe kell foglalni, és azi a tulajdonosnak a felek alairdsatdl szamitott 8 napon
beliil a mezOgazdasagi igazgalasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas ceéljabol. Ha az elozetes
vizsgalat eredményeként a mez6gazdasdgi igazgatasi szerv nem tagadja meg az addsvételi szerz6dés
jovahagyasat, akkor végzéshen megallapitja a szerzddés kézzétételre valo alkalmasséagét és hivatalbol
elrendeli a szerzédés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassag megéllapitdsa nem mindsil az
adéasvételi szerzédés hatdsagi jovahagyasanak.

A mezégazdasagi igazgatasi szerv dontését kozli az eladéval, az addsvételi szerzbdés szerinti vevivel,
valamint az adasvételi szerz6dést megkildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat
jegyzbjének. A jegyzé - az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint -
hirdetményi Gton kézli az adasvételi szerzédést a torvényen vagy megallapodédson alapuld eldvasarlasi
jog jogosultjaival.

8. Szerztdd feleknek tudomasuk van tovabba arrél, hogy a hegykozségekrol szold 2012, évi CCXIX.
torvény 20/A. § (1) bekezdése szerint a borsz6ld terméhelyi kataszterében nyilvantartott fold eladasa
esetén elévasarlasi jog illeti meg a borsz6lé termGhelyi kataszterében nyilvantartott szomszédos
féldet haszndld hegykdzségi tagot, ha ezen joganak érvényesitését megel6z6 24 honapban - a fold
fekvése szerint illetékes hegykozségben vagy azzal szomszédos hegykdzségben - folyamatos
hegykozségi tagsaggal rendelkezett. A hegykdzségi tagot az elévdsarldsi jog a mez6- és erdOgazdasagi
foldek forgalmardl sz6lé torvényben meghatarozott eldvasarldsra jogosultak sorrendjében
a) az allamot, illetve — kozés tulajdonban all6 fold tulajdoni hanyadanak harmadik személy javéra
térténd eladdsa esetében - a foldmives tulajdonostdrsat kovetGen, minden mas eldvasarlasra
jogosultat megel6zéen illeti meg, ha az elvasarlassal érintett fold nem sz6l6 mivelési agban
nyilvéntartott és a szerzés célja széloultetvény létesitése,

b) az a) pont ald nem tartozé esetben a foldet haszndldé foldmivest kovetben, minden més
elévasarlasra jogosultat megeldzden illeti meg.

Szomszédos féldnek mindsiil a kdzvetlenil, illetve 6néllé helyrajzi szdm alatt nyilvantartott Gt, arok,
csatorna kézbeékelbdésével szomszédos borsz6lé termbhelyi kataszterében nyilvantartott fold.
Szomszédos féldhasznalénak mindsiil az, akinek a tulajdondban vagy hasznélataban évé borszolo
termbhelyi kataszterében nyilvantartott fold szomszédos az addasvétell, illetve a haszonbeérleti
szerzbdés targyat képez6 folddel.

9. Szerz6dé felek tudomaéssal birnak arr6l, hogy a jelen szerz6dés a Foldforgalmi torvény 7. § (1)
bekezdése szerint a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyasdhoz kotott. A Polgdri Torvénykonyvrol
52616 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:118. § (1) bekezdése értelmében a jovahagyassal a
szerz0dés a megkdtésének idépontjéra visszamendleg valik hatélyossa.

Szerzédo felek rogzitik, hogy a 383/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 43. § (3) bekezdése szerint a fold
tulajdonjogénak hatdsagi jovahagydshoz kotott megszerzésének jévahagydsara irdnyuld eljarasra a
fold fekvése szerint illetékes kormanyhivatal, vagyis jelen joglgylet vonatkozdsaban a Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Foosztalya rendelkezik hataskoérrel.

AHELYI ONAZONOSSAG VEDELMEROL SZOLO TORVENNYEL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

10.Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Balatonfékajar teleplilésen, igy az adasvétel targyat képezd foldre a helyi
dnazonossag védelmérdl szold 2025. évi XLVII. torvény (a tovabbiakban: Hoviv.) felhatalmazasa
alapjan a telepilési dnkormanyzat rendelete elévasarldsi jogot nem alapitott, igy a hivatkozott
: bal it StEuASarEE | 2iLfenn.
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11.

12

ELOVASARLASI JOGGAL KAPGSOLATOS NYILATKOZATOK

Vevd nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi térvény 5. § 7. ponijaban meghatarozoii foldmiives fogalmi
kritériumainak megfelel, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal 535008/2/2020. szdmi hatarozaidval
nyilvéantartasha vette.

Vevé jelen okirat alairasaval akként nyilatkozik, hogy a Féldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés e)

pontja alapjan elévasarlasi joga all fenn, mely jogszabalyhely kimondja, hogy a féld eladasa esetén
az alabbi sorrendben elévésarlasi jog illeti meg: az olyan foldmivest, akinek az életvitelszer(i
lakédshasznalata helye vagy a mezégazdasagi lizemkozpontja legaldbb 3 éve olyan, Magyarorszag
teruletén fekvé telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatéra az adas-vétel targyat képezé fold
fekvése szerinti teleplilés kozigazgatési hataratél koziton vagy kézforgalom el6l el nem zért
maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van.

Vevé nyilatkozik, hogy a mezégazdasagi izemkézpontja 2020. marcius 19. napjatol a Balatonfékajar
kultertlet 096/2 helyrajzi szamu ingatlanon helyezkedik el

Vevd egylttal nyilatkozik, hogy a Féldforgalmi torvény 18. § (4) bekezdésében meghatdrozott jogosulti
csoportok egyikébe sem tartozik bele.

VETELAR FIZETES| FELTETELEI

13.Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy az 5. pontban megjel6lt vételarat, vagyis 21.750.000,- Ft-t, azaz

huszonegymillio-hétszazétvenezer forintot az alédbbiak szerint fizeti meg az Eladdk részére:

a) Vevé jelen adasvételi szerzédés alairasat megelézden megfizetett elsé vételar-
részlet/vételar-elleg jogcimén Eladok részére atutalassal osszesen 9.750.000,- Ft-t, azaz
kitencmillié-hétszazttvenezer forintot az alabbiak szerint:

e Foldesi llona eladd részére 3.250.000,- Ft-t, azaz harommillio-kettészazotvenezer forintot
Fdldesi llona nevén az OTP Banknal vezetet s5zamu bankszamlaszamra.

o Foldesi Anita eladd részére 3.250.000,- Ft-t, azaz harommillio-kettdszazoétvenezer forintot
Foldesi Anita nevén az Erste Banknéal vezetett 3 szamu
bankszamlaszamra.

e Horvathné Foldesi Erika eladé részére 3.250.000,- Fi-t, azaz harommilli6-kettészazodtvenezer
forintot Horvathné Féldesi Erika nevén az OTP Banknal vezetett 3zamu
bankszamlaszamra.

Eladok nyilatkoznak és elismerik, hogy a fentiekben meghatarozott elsd vételar-részlet/vételar-
elbleg dsszege az altaluk megjeldlt bankszamlaszamon hidnytalanul jévairdsra keriilt, igy annak
teljesitését elismerik és nyugtazzak.

b) Vevé kételezettséget vallal arra, hogy a teljes vételarbél fennmaradé 12.000.000,- Ft., azaz
tizenkettémillié forint Osszegli vételdr-részletet, mint a teljes vételdr utolsé részletét a
mezbgazdaségi igazgatdsi szerv (Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Fdosztély) -
Foldforgalmi torvény 30 § (2) bekezdése szerinti - jelen szerzédést jévdhagyd hatarozatnak a
szerz0do felek részére toriént kézbesitését kbvetd legkésébb 8 (nyolc) naptari napon beliil fizeti
meg Eladdk részére dtutaldssal az alabbiak szerint;
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o kdldesi lona elado részére 4.000.000,- Fi-i, azaz négymillio foriniot Foldesi llona nevén az .
Banknal vezeteii- 3zamu bankszamlaszamra.
o FEodldesi Anita elado részére 4.000.000,- Fi-t, azaz négymillid forintot Foldesi Anita nevén az
3anknal vezetett szamu bankszamlaszamra.

e Horvathné Foldesi Frika eladd részére 4.000.000,- Fi-t, azaz négymillio forintot Horvathné
Foldesi Erika nevén a; Banknal vezetett i szami bankszamlaszamra.

14.Eladdk kijelentik, hogy a jelen szerzédés 13. pontjaban rogzitett bankszamlaszamokra térténd
teljesitést a sajat kezlikhoz torténd joghatélyos teljesitésnek ismerik el. A banki atutalasok akkor
tekinthetSk teljesitettnek, amikor azok teljes Osszege az Eladék altal a 13. pontban megjelslt
bankszdmlaszamokon jovéirasra kerliltek.

15.Eladok kotelezettséget véllalnak arra, hogy a teljes vételdr megfizetésérél annak teljesitését, vagyis a
13.b) pontban meghatarozott utolsé vételdr-részlet részikre tértént megfizetését kévetd legkésdbb 3
(hdrom) munkanapon belil teljes bizonyité ereji maganokiratba foglalt &tvételi elismervényt vagy a
teljes vételar valamennyi részletének jovairasarol szolé banki igazolast adnak at eljaro tigyvéd részére,
vagy kildenek elektronikus Uton az ugyved@drherpaigabor.hu e-mail cimre. Amennyiben Eladdk
ennek a kételezettségiknek nem tennének eleget, igy Vevd is jogosult a teljes vételdr megfizetését
igazolni a szamlavezet6 pénzintézete altal killitott hiteles banki igazolas Gtjan.

16.A Felek 9.750.000,- Ft., azaz kilencmillié-hétszazotvenezer forint dsszegli meghilsulasi kotbért kdtnek
ki az alabbi esetre.

Szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy abban az esetben, amennyiben a Vevé a jelen adasvételi
szerz6déstdl eléllna, vagy a szerzddés egyéb a Vevének felr6haté okbél hidsulna meg, ugy a Vevd altal
az Eladéknak megfizetett, 13.a) pontban meghatérozott 9.750.000,- Ft., azaz kilencmilli6-
hétszazdétvenezer forint 6sszegli vételar-részlet Hsszegét az Eladdk a Vevonek vissza nem fizetik, az az
Eladéknal marad.

17.5zerz6d06 felek megéllapodnak abban, hogy egyik félnek sem felréhaté oknak minésiil, amennyiben az
illetékes kormanyhivatal az adasvételi szerzédés jovahagyasat az Eladok és a Vevd kozott esetleg
megtagadn4, vagy amennyiben a Vevon kiviili személy gyakorolna az el6vasérlési jogat.

18.5zerz6d6 felek megallapodnak abban, amennyiben harmadik személy elévasarlasi jogat érvényesen
gyakorolja, és a mezGgazdasagi igazgatasi szerv a jelen szerzédést az Eladdk és a Vevén kiviili
eldvéasérlasra jogosulttal hagyja jovd, abban az esetben a Féldforgalmi térvény 21/A. §-ban
meghatéarozott jogszabalyi rendelkezések az irdnyadok.

SZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK

19.Vevd jelen okirat aldirdsdval kifejezetten elismeri, hogy az adasvétel targyst képezdé ingatlant
megtekintette, annak jelenlegi jogi, miszaki és esztétikai allapotaval, éllagaval teljes mértékben
tisztaban van, igy azt a megtekintett s megismert dllapotban veszi meg.

20.Eladdk a jelen szerzédés aldiraséval szavatossagot vallalnak azért, hogy a jelen szerzddés targyat
képezé ingatlan per-, teher-, és igénymentes, azt adok és adék médjara behajthaté kdztartozasok
nem terhelik, tovabba harmadik személynek az ingatlanon nincs olyan joga, vagy kévetelése, amely a
Vevé tehermentes tulajdonszerzését akadalyozné, vagy korlatozna.
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21.

Eladok szavalosséagol vallalhak tovabba arra, hogy harmadik személynek az adasvéiel targyat képezo
ingatlanon nem all fenn (az ingatlan-nyilvaniartdson kivil sem) olyan jogosuliséga, amely Vevot az
ingatlan birtokéiruhdzasanak idépontjat koveld birtoklasaban, hasznélaiaban akadalyozza, illetve
korlatozza, valamint nem &ll fenn olyan jogosulisdg, melybél a birtokatruhdzast megeléz6 idészakbal
szarmaz6an Vevének barmely jogcimen fizetési kotelezetisége keletkezne.

Az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. t6rvény végrehajtasarol sz616 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet 79. §-a szerint:

79. 8 (1) A fold tulajdonjoganak atruhazésara iranyulé szerzddés benyljtasanak tényét a szerzédéssel
atruhazni kivant egész ingatlanra, egész tulajdoni illetéségre vagy ezek eszmei hanyadéra lehet
szerzédésenként egyszer bejegyezni. Ha a bejegyzés nem az egész ingatlanra vonatkozik, utalassal fel
kell tintetni az érintett eszmei hanyadot vagy tulajdoni illetéséget is. A 130. § (2) bekezdésében
foglaltak szerinti bejegyzésben a 80. § (1) bekezdése szerinti esetben a kérelmez6t, a 80. § (2)

bekezdése szerinti esetben a szerzédés szerint tulajdonjogot szerzé személyt kell jogosultként
feltlintetni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti tény bejegyzését kévetden tovabbi jogokat - a kozvetlenil jogszabdlyon
alapuld, a birosagi vagy hatésdgi hatdrozaton alapuld, tovdbba a 20. § 9. és 10. pontjaban
meghatarozott jogok kivételével, de a (3) bekezdésben foglaltakra tekintettel — csak a szerzédés
alapjan torténd tulajdonosvaltozas bejegyzésétél tiiggd hatallyal lehet bejegyezni. A bejegyzésben,
valamint a tovabbi jogokra irdnyuld bejegyzésekben erre utalni kell.

(3) A tény bejegyzését kévetden az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett végrehajtasi jogon alapulé
arverés esetén az arverési vev a szerz6dés alapjdn torténé tulajdonosvéltozas bejegyzésétsl flggd
hatallyal szerzi meg az ingatlan tulajdonjogét. Az arverési vevé tulajdonjoganak bejegyzésében erre
utalni kell.

BIRTOKATRUHAZAS

22.Szerz6d6 felek megallapodésa alapjan Eladok kotelesek az adasvétel targyat képezé ingatlan birtokat

az 5. pontban meghatéarozott teljes vételdrnak az Eladok részére tértént hidnytalan megfizetésének a
napjan a Vevére atruhézni. Vevé az atruhazéds idépontjatdl viseli az ingatlan terheit és htizza hasznait,
tovabba ezen id6épont irdnyadd a karveszély 4tszalldsa szempontjabél is.

Felek rogzitik, hogy a birtokatruhazés id6pontjaig Eladékat terheli az ingatlan fenntartasébél ereds
koltségek viselése, majd ezt kivetben pedig a Vevét.

Vevo a tényleges birtokba |épés napjatél hizza az ingatlan hasznait és viseli annak terheit, valamint a
karveszélyt.

INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

23.5zerz6d0 felek megallapodnak az 5. pontban meghatarozott teljes vételdr jelen szerz6dés alalrasat

kévetd teljesitésére tekintettel, hogy a tulajdonjog ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzése iranti kérelem
elbirdlasig, de legfeljebb az aldbbiak szerint bejegyzésre kerild tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolédé vevéi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyl hatéségi benytjtasatél szamitott 6
(hat) hénapos hatéridé elteltéig Eladék tulajdonjogukat fenntartjak, igy erre tekintettel Eladok jelen
szerzodés alairdséval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjérulasukat adjak ahhoz, hogy az 1.
pontban meghatarozott ingatlan egészére, vagyis az ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni illetéségére a Vevd
javara 1/1 ardnyban a tulajdonjog-fenntartiashoz kapcsolédé vevéi jog a jelen pontban
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meghatarozoit hatdrozoli idére az ingallan-nyilvaniaridsha bejegyzésre keriiljon ,,addsvétel”
jogciimén.

Eladok lovabbd kolelezeitseget véllalnak arra, hogy jelen adasvételi szerzédés megkotésével
egyidejileg a Vevdé javdra szolé bejegyzési engedélyl allitanak ki, melyben feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjdk az 1. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében 1/3 —
1/3 ~ 1/3 aranyl tulajdonjoguk térléséhez, valamint Vevé 1/1 ardnyu tulajdonjoganak ,,adasvétel”
jogcimeén torténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez.

A bejegyzési engedélyt Eladdk okiratszerkeszté Ugyvédnél 6 (hat) eredeti példanyban letétbe helyezik,
melyet eljaré Ugyvéd az 5. pontban meghatdrozott teljes vételdrnak az Fladdk részére tértént
hidnytalan megfizetésének, és annak eljaré igyvéd felé tortént igazoldsat koveté 3 (harom)
munkanapon belil kételes és jogosult az illetékes ingatlaniigyi hatéséghoz benyuijtani. A teljes vételar
megfizetéseének igazolasa torténhet a 15. pontban meghatarozott dokumentum eljaré ligyvéd részére
tortént dtadasaval vagy az ugyved@drherpaigabor.hu e-mail cimre térténé megkiildésével.

A jelen szerz6dés alapjan 16rténd tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevdi jog ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzését kovetden az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 2021. évi C. térvény 48. § (1)
bekezdés a) pontja szerint az ingatlanra vonatkozé jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az
ingatlaniigyi hatéség felfiiggeszti a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbiralasaig, de legfeljebb a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé vevéi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlanigyi hatésagi
benyijtdsatél szadmitott hat honapos hatéridé elteltéig. Az ingatlanigyi hatésag a tulajdonjog
fenntartasara meghatdrozott hatérozott idé elteltével a tulajdonjog-fenntartdsahoz kapcsol6do vevéi
jogot az ingatlan-nyilvantartasbdl hivatalbol torli.

FOLDFORGALMI TORVENY SZERINTI NYILATKOZATOK
24.Vevé a Foldforgalmi térvény 13-15. §-ai alapjén az alabbiak szerint nyilatkozik:

Vevd a Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdése alapjan vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem
engedi at, azt maga hasznélja, és ennek sorén eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének,
tovébba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szémitott 5 évig - a 2013. évi CXXII.
torvény 13. § (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

Vevé kotelezettséget véllal arra, amennyiben az ingatlanon foldhasznalati jogviszony all fenn, ugy
annak idétartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kovetd id6re a Foldforgalmi tdrvény 13. §
(1) bekezdésében foglalt kételezettségeket vallalja.

Vevd nyilatkozik tovabbad, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredd

barmilyen kordbbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb
tartozésa.

Vevb nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megeléz6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére irdanyuld jogiigyletet kétott.

25.Vevé nyilatkozik, hogy tulajdonszerzése nem itkozik a Foldforgalmi térvény 16. § (1) és (2)
bekezdésében meghatarozott féldszerzési maximum és birtokmaximum mértékébe.

26.Vevé az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 2021. évi C. tdrvény végrehajtasarol sz6l6 179/2023. (V.15.)
Korm. rendelet 42. §-a alapjan nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.
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VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

27.Szerz6d6 felek kijelentik, hogy cselekvéképes, nagykord, magyar éllampolgérok és szerz6déskotési
képességiiket sem jogszabaly, sem birdi itélet, sem szerzédés és egyéb megallapodas nem korldtozza
ésnem zarja ki.

28.A szerzOdéskotési koltségek és a tulajdonvéliozas ingatlan-nyilvantartdsba valé bejegyzésének
koltségei Vevét terhelik.

29.Szerz6dd felek kijelentik, hogy a hatélyos illeték- és addjogszabalyokat eljaré tgyvéd megismertette
vellk, azt megértették.

30.Eladék a személyi jovedelemadordl szolé 1995. évi CXVIL. toérvény 59-64. §-ban foglalt
rendelkezésekrdl szold ligyvédi tajékoztatast tudomaéasul vették.

Az ingatlan, ingatlanra vonatkozd vagyoni érték(i jog atruhazasabdl szdrmazd jovedelem, ha az
atruhazas a megszerzés évében vagy az azt kovetd 61 évben torténik, az (1)-(3) bekezdés szerint
kiszamitott 6sszeg (e § alkalmazdséban: szdmitott dsszeg)

1. 100 szazaléka a megszerzés évében és az azt kdvetd évben,

2.90 szazaléka a megszerzés évét kvetd masodik évben,

3. 60 szdzaléka a megszerzés évét kdvetd harmadik évben,

4, 30 szazaléka a megszerzés évét kdvetd negyedik évben,

5. 0 szazaléka a megszerzés évét kivetd 6tddik és tovabbi évben.

31.A szerzddo felek rogzitik, hogy eljard ligyvéd a szerz6dés alairasa elott a felek részére a kellé mértéki

téjékoztatast megadta a tényallast illetben, igy jelen szerzédést egyben lgyvédi tényvazlatnak is
tekintik.

32.Eljard ligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a Pénzmosads és terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérél és
megakadalyozasarol szélé 2017. évi Lill. torvény (Pmt.) 73. § (1) bekezdése alapjan azonositasi
kotelezettség terheli a szerz6d6 felek adatai vonatkozasaban. A felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjan a jelen szerz6désben keriilnek rogzitésre a felek adatszolgéltatasa és az altaluk bemutatott, a
személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. A felek
jelen szerzddés aldirasaval buntetdjogi felelGsséglik alapjan kijelentik, hogy a jelen szerzddés aldirasa
soran sajat nevilkben jarnak el.

Szerz6d6 felek jelen szerzodés alairdsaval hozzéjérulnak ahhoz, hogy megbizott {gyvéd a
szemelyazonossag igazolé ellendrzése érdekében a Pmt. 7. § (2) bekezdésben meghatdrozott
adatokat tartalmazé, a Pmt. 7. § (3) bekezdés alapjan bemutatott okiratrél — a pénzmosds és a
terrorizmus finanszirozdsa megel6zése és megakadélyozdsa, az e torvényben meghatérozott
kotelezettségek megfeleld teljesitése, az Ugyfél-atvilagitasi kotelezettség teljes korli végrehajtésa,
valamint a fellgyeleti tevékenység hatékony elldtdsa céljabdl — masolatot készitsen, adataikat
régzitse, illetve a meghizas teljesitése keretében kezelje.

Szerz6d6 felek hozzajarulnak ahhoz, hogy megbizott Ggyvéd Pmt. 22-23. §-ai szerinti, mas szolgéltaté
altal végzett Ugyfél-atvilagitashoz a személyazonossaguk igazoldsanak ellenérzése érdekében
rogzitett adat, tovabba a személyazonossagukra vonatkozé egyéb dokumentacié masolatat az agyfél-
atvilagitas eredményét elfogado szolgaltatéd rendelkezésére bocsathassa.

33.Szerz6d6 felek megbizzak és meghatalmazzak dr. Herpai Gébor egyéni (igyvédet (székhelye: 8200
Veszprém, Edtvos Karoly utca 4. B/1., kamarai azonositd szama: 36061482) jelen adasvételi szerzddés
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megszerkesziesevel, ellenjegyzésével és az illeiékes ingailanigyi halosag, az illelékes telepilési
onkormanyzai jegyzdje, illetékes mezdgazdasagi igazgaiasi szerv, az illetékes agrargazdasagi kamara,
az illetékes hegykozség, az elévasarlasra jogosult személyek elétti leljes korii képviseletiel. Szerzédd
felek egyidejlileg meghatalmazzék dr. Herpai Gabor eljaré tigyvédet, hogy helyettiik és neviikben az
illetékes adohatosag felé benyujtandd B40OE jel(i adatlapot elektronikusan bekildje.

Eljaré igyved a jelen szerzédésben foglalt megbizast és meghatalmazast elfogadja.
34.A jelen okiratban nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyv rendelkezései az iranyadok.

Jelen szerzGdést a felek dtolvasas és kelld megértés utan, mint valds iigyleti akaratukkal és a tényekkel
mindenben megegyezét, az okiratszerkeszié gyvéd elétt — aki teljes bizonyossaggal meggy6z6dott a
szerz8do felek személyazonossagarél - helybenhagyélag, sajat keziileg alairtak.

Jelen, fold tulajdonjoganak atruhézésara irényuld szerzédés ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez
szlikséges egy példanya a féld tulajdonjoganak atruhdzasat, vagy a fold tulajdonjogét érinté mas frasba
foglalt jogligyletet tartalmazé papir alap( okmany biztonsagi kellékeirél és kibocsatasainak szabdlyairol
sz0lo 47/2014. (11.27.) Korm. rendeletben meghatéarozott biztonsagi elemekkel ellatott papir alapl
okmanyon késziilt, minden oldala folyamatos sorszamozéssal keriilt ellatasra, és lapjai oly médon
keriltek nemzeti szin(i zsindrral dsszef(izésre, hogy az okirat sérelme nélkil ne legyen megbonthaté.

Ennek érdekében ellenjegyzd lgyvéd a nemzeti szinli zsindrt matricdval leragasztotta és a matricét a
papirt is érinté mddon alairta.

Budapest, 2[]25 OKT [H

Féldesi llona Foldesi Anita
eladd eladd
Horvathné Féldesi Erika Kiss Réber
eladd vevd

Az okiratot készitettem és ellenjegyzem azzal, hogy szerz6d6 felek alairdsat az ligyvédi tevékenységrél

sz6l6 2017. évi LXXVIIL. t6rvény 44. § (2) bekezdése alapjan elektronikus hirkdzlé halézaton keresztil
ellenjegyzem.
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