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Dr. FAZEKAS MARGIT UGYVED
tarsasdgi szakjogdsz
5440 Kunszentmarton, Dedk Ferenc 41 2. ’E:e!f'faxrﬁéf%’_%-{}‘?z 70/775-4001 e-mail: m.fazekas. dr@gmail.com

ADASVETELI SZERZODES

Mely létrejstt egyrészrol: BENKE TIBOR MATENE sz.név: (sz:
a sZem.s adj.
5440 Kunszentmarton Alkotmany u. 30. sz. alatti lakos, mint eladé, masrészrol pedig:

LAKATOS GUSZTAV MARK sz.név: »
an ZEm.S adj: 5440 Kunszentmarton Dedk

Ferenc Ut 20. sz. alatti lakos,, mint vevé koz6ll az alulirt napon az alabbi feltételek mellett.

1./ Fent nevezett eladonak 1/1-d ardnyban tulajdonukat képezi a
- Kunszentmirtoni kiilteriilet 0251/4 hrsz-ii 2 ha 7087 m2 teriilettt 83,33 ak értékt szanto

(vételar: 5.920.000.-ft)
- Kunszentmarton kiilteriilet 0251/5 hrsz- 2 ha 2204 m2 teriiletli 69.87 ak értékl szanto

(vételar: 4.850.000.-1t
- Kunszentmarton kiilteritlet 0253/40 hrsz-4 9198 m?2 teriileti 32,01 ak értékll szanto (

vételdr: 2.030.000.-ft)
. Kunszentmarton kiilteriilet 0253/20 hrsz-it 3 ha 2928 m2 teriiletd 107,77 ak értékil szanté

( vételar: 7.200.000,.ft )
megnevezési ingatlanok.

Flado lerdgziti, hogy a Kunszentmérton killtertilet 0251/4 hrsz-0 ¢és a Kunszentmarton
Kiilteriilet 0251/5 hrsz-u ingatlanok szomszédosak egymassal, igy ezen ingatlanokat
egybefoglalt vételaron adja el. A két ingatlan egybefoglalt vételara: 10.770.000,.t.

Fladé tdjékoztatja vevodt, hogy a Kunszentmarton kiilteriilet 0253/40 hrsz-Ui ingatlant terheli az
E.On Tiszanttli Aramhalézati Zrt javara bejegyzett vezetekjoga.

2./ Eladé az 1. pontban irt ingatlanokat eladja drokre €s visszavonhatatlanul szavatossag terhe
mellett fenl nevesett vevénck az oft meghatdrozott vételdrakért akkent, hogy a
szerzbdéskotdssel jars koltség és a vagyonatruhazasi illeték egyediil vevot terheli.

3./ Fent nevezett vevé az 1. pontban irt ingatlanokat az ott kitett vételdrért megvasérolja 1/1-d
tulajdoni ardnyban adésvétel jogcimén akkeént, hogy a teljes vételdrat jelen szerz6dés
alairdsdval egyidejiileg atutalja eladé altal megadott bankszamlara, melynek teljesitését eladd
jelen szerzédés alairdsdval elismeri s igazolja.

Flado kijelenti, hogy a vételarnak bankszamldjara torténd utalasat sajat kezéhez torteénd
teljesitésnek tekinti.

4./ Fent nevezett vevd az ingatlanok birtokéba a mai napon lép, ettdl kezdve hlzza hasznat és
viseli terhét. Vevé az ingatlanokat a megtekintett allapotban vasérolja meg, annak teriileti
hatéraival tisztdban van.

5./ Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy az adasvétel targyat képezé foldek hasznala
masnak nem engedi at, azt maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositdsif]
kotelezettségének. N
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Villalja tovabbd, hogy a foldeket a tulajdonjog bejegyzését kovetd 5 évig mas célra nem
hasznositja.

6./ Vevb kijelenti, hogy:
- a mezb- és erddgazdasagi foldek forgalmarél szolé 2013. évi CXXII. torvény —

tovabbiakban foldforgalmi torvény - alapjan foldmivesnek tekintendé - a
Kunszentmartoni  Jarési Foldhivatal 510044/2016 szam alatt foldmiives

nyilvantartasba vette -

_ nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij-, vagy
egyéb tartozasa;

. &s a szerzést megeldzb 5 ¢Even beliil nem Allapitottdk meg, hogy a szerzést
korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogligyletel kotott;

- a jelen szerzéssel megszerzett €s a mar a tulajdondban és a haszonélvezetében 1€v6
fold teriiletnagysaganak beszamitasaval egyltt sem haladja meg a tulajdondban l€vo
fsldek teriilete a 300 hektart. ill. nem haladja meg a hasznalatdban 1évd
birtokmaximum az 1200 hektart,

- nem rendelkezik részardny tulajdonnal,

- NAK szama: P000000620669

- legalabb egy éve bstermel8k  csalddi cazdasaganak tagja, nyilvantartasi szama:
OCSG:-00062745.

- helyben lako, mivel életvitelszerl lakashasznalati  helye legaldbb 3 ¢ve
Kunszentmartonban van,

7./ Szerzddd felek tudoméssal birnak arrol, hogy jelen szerzbdés érvényességéhez a megyet
szakigazgatasi szerv jovahagyasa szilkséges €s a fldforgalmi  torvényben rogzitett
elvasarlasi jog miatt az adasvételi szerzédés nyilvanos meghirdetése kotelezo.

Vevd kijelenti, hogy a Kunszentmarton kiiltertilet 0251/3 hrsz-G ingatlan tobb mint egy éve a
tulajdonat képezi, mely ingatlan szomszedos a Kunszentmarton 0251/4 hrsz-a ingatlannal.
Frre tekintettel vevl a Kunszentmarton kiiltertilet 0251/4 hrsz-u €s a Kunszentmarton
kiilteriilet 0251/5  hrsz-0 ingatlan vonatkozdsdban el6vasérlasra jogosult foldmiives,
elovasarlasi jogaa F 5ldforgalmi torvényben meghatarozott el6vasarlasra jogosultak sorrendje
¢s ranghelye alapjdn, mint helyben lako. szomszédos, _csaladi cazdalkodd foldmiives.
(2013.évi CXXILTv. 18.§./1/bek. c/pont. figyelemmel a (4).bek a./pontjara)

A Kunszentmérton kiilteriilet 0253/20 és a Kunszentmarton Kiiltertilet 0253/40 hrsz-4
ingatlanok vonatkozasdban vevé elvasarlasra jogosult foldmilves, elévasarlasi joga a
Foldforgalmi torvényben meghatarozott elévasarldsra jogosultak sorrendje és ranghelye
alapjan, mint helyben lako. csaladi oazdalkodo foldmiives. (2013.évi CXXILTv. 18.§./1/bek.
d/pont. figyelemmel a (4).bek a./ponijara)

Fladé kijelenti, hogy elvasarlasi jogot biztosito megallapodast harmadik személlyel nem
kSt6tt és a foldforgalmi torvényen Kiviil mas torvényen alapuld elévasarlasi jog nem all fenn.

8./ Szerzodé felek tudoméssal birnak arrol, hogy az clévasarlasta jogosultak 30 napes
jogvesztd hatéridon beliil tehetnek az adasvételi szerzédésre elfogadé jognyilatkozatot. z

Eljar6 tgyvéd tajékoztatja szerzbdé feleket, hogy a 30 nap lejartat kovetden a jegyziﬁéa% .

szerzbdést a mezdgazdasag igazgatasi szerv részére megkiildi jovahagyés céljabol.
A szerzbdés jovahagyasa elSit az igazgatasi szerv a szerzbdést a jogszabalyban meghaldroz
meliékletekkel egyltt megkiildi véle{nétqyicz%zésre a helyi ol dbizottsagnak.
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A helyi fsldbizottsagnak allast kell foglalnia a mezdgazdasagl igazgatasi szerv részére abban,
hogy valamelyik eldvasarlasra jogosulttal, vagy az addsvételi szerz6dés szerinti vevdvel
tamogatja~e a szerz6dés hatosagi jovahagyasat. Az adasvétel jovahagydsa esetén a hatdsag
kijeloli a vevét és a szerzddest zaradékkal latja el és csak ezt kovetden lehet a tulajdonjog
bejegyzés iranti kérelmet a Kunszentmartoni Jarasi Foldhivatalhoz benyjtani.

9./ Eladd — ide nem értve az 1. pontban frt terhet - az adasvétel targyat képezd foldek per-,
teher-, és igénymentességéért szavatol.

10./ Fent nevezett eladé minden tovabbi megkérdezés nélkiil feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az 1. pontban irt ingatlanok tulajdonjoga, - a hatdsag altal
séradékolt adasvétel szerzédésnek a foldhivatalhoz torténd benyujtasat kovetben, - adasvétel
jogeimén, fent nevezett vevl javara 1/1-d tulajdoni argnyban, az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon eladd tulajdonjoganak egyideji torlése mellet.

11./ Szerz6ds felek kijelentik, hogy cselekv6képes magyar allampolgarok, szerz6des kotési
képességiik korlatozva vagy kizarva nincs.

Srerzédd felek szerzédés alafraséval hozzajarulnak ahhoz, hogy mindazon hatosagok €s
hivatalos személyek, amely, illetve akik e szerz6déssel hivatali eljarasuk sordn kapcsolatba
keriilnek, e szerzédésben irt személyes  adatokat megismerjék, €s eljarasuk soran
felhasznaljak.

A szerzodd felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszté tigyvéd tajékoztatta Gket, hogy a
pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megelozésérol €s megakadalyozasarél sz016 2017.
évi LV, torvény (a tovédbbiakban: Pmt.) rendelkezései szerint azonositési kotelezettség terheli
a7 eladd és a vevd adatai vonatkozaséban. A felek adatai a jelen szerz6désben helyesen
keriiltek rogzitésre, az altaluk bemutatolt személyi azonositd okméanyok — mint
adatszolgaltatdsra alkalmas okmanyok — alapjan.

Szerzéds felek tudomasul veszik, hogy adatgikat az okirat szerkesztd ugyvéd a személyes
adatok védelmérsl és kozérdekii adatok nyilvanossagardl sz616 torveny rendelkezésel alapjan,
kizarolag a jelen szerzddéshez kapesoladé megbizds és a Pmt-ben foglalt kdtelezettsége
teljesitése érdekében kezelheti.

Felek tudomasul veszik, hogy személy azonosito okményaik alapjan személy azonossagukat
eljaré tigyveéd leellendrizheti a jogligyletetek biztonsagat erbsité adatszolgaltatasi keret
rendszeren beliil /JUB/.

Qrerz6dd felek biintetdjogi feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy a szerzédés megkdtése és
alafrasa soran sajat neviikben jarnak el.

12/ Szerz6dé felek tudomésul vettek tigyintézd tigyvédnek a vagyonszerzési illetek mértékére
és megfizetésére vonatkozo kioktatasat az illetékekrél szolo 1990.€vi XCIL torvény (Itv.)
alapjan. Ingatlan-nyilvantartasi szolgaltatds dij ingatlanonkent 10.600,-ft, melyet az adasvételi
srerzddésnek a foldhivatalhoz valé benytjtasakor kell megfizetni.

Vevd kotelezettséget véllal arra, hogy az adasvétel targyat képezd terméfoldet a
birtokbaadastol, de legkésobb az illetékkotelezettstg keletkezését kovetd 12. honap utolsod
napjatél - vagyoni értekd joggal terhelt terméfold szerzése esetén a vagyoni értékll jog
megsziinésétél, megsziintetésétdl, de legkésébb az illetékkotelezetiség keletkezését kovetd 5=
év utolsd napjatél - szamitva 5 évig a term6fold tulajdonjogat nem idegeniti el, a term&toldofe
vagyoni értékil jogot nem alapit, és a terméfoldet egyéni vallalkozoként, mezdgazdasa
éstermelSként vagy csaladi gazdalkodokent mezbgazdasagi tevékenység céljara hasznosétja.%?g‘ ;
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13./ Eladé tudomasul veszi iigyintézé tigyvédnek az SZJA bevallasi és fizetési szabalyokra
vonatkozo tajékoztatasat az 1995, évi CXVIL torvény alapjan.

14/ Szerz6dé felek meghatalmazzak dr. Fazekas Margit figyvédet (5440 Kunszentmarton,
Deak F. u. 2. KASZ:36059858) ezen szerzédés elkészitésével és a szakigazgatdsi szerv €s
fsldhivatal elétt torténd képviseletiik ellatdsaval.

Jelen meghatalmazas kiterjed arra, hogy eljard tigyvéd az ingatlan, vagy azzal kapcsolatos jog
megszerzését bejelentse illetékkiszabasra, azonban a képviselet az illeték kiszabasaval
kapcsolatos ad6hatésagi eljarasa nem terjed ki.

Eljaro tigyvéd a meghatalmazast, megbizast elfogadja.
Jelen szerzddést felek egytttal tényvazlatnak tekintik.

Jogligyletet kots felek jelen szerzbdést elolvasés és megértés utdn, mint akaratukkal
mindenben egyezét eljaro tigyvéd eldtt sajatkez{l alairasukkal lattak el.

Kelt: Kunszentmarton, 2026. szeptember 25
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Lakatos Cidsztav Mark vevd Benke Tibor Maténé elad6

Készitettem és ellenjegyzem: Kunszentmértonban, 2026. szeptember 25-én dr. Fazekas
Margit ligyvéd, aki a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Ugyvédi Kamara tagja ( kamarai
nyilvantartasi szam: 09-013651; KASZ:36059838; székhely: 5440 Kunszentmarton Deék F.

u. 2. sz.)
< "\ dr. Fazekas Margit ligyvéd
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