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szerz6dd felek kozott, a kovetkezd feltételekkel:

M
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Toth Andrasné (s7iiletési név: .. szlletési helv és idé: .. anyja sziletéskori
neve: ", személyi azonosito: adoazonositd jel: lakohely: 4516
Demecser, Arpad ut 4., dllampolgarsaga: magyar), mint eladé (az ,Eladé”)

Szurovesak David (szlletési neve: , szlletési helv és idé: anvia
szuletéskori neve: t személyi azonosito: , addazonositd jele;
Inldhalr R04A - Satoraljaujhely, Szabadsadg u. 6., foldmivesi nyilvantartasba vételi hatarozat szama:
., nyilvantartasba vevé hatosaa: Satoraljadjhelyi Jarasi Foldhivatal, MVH regisztraciés szam:
, agrarkamarai azonosité: ", allampolgarsaga: magyar), mint vevé (a ,Vevs”)

Eladé és a Vevd a tovabbiakban egytttesen: ,Felek”, kulén-kulén: Fél" - kozott az alulirott napon és helyen az alabbi
feltételek mellett.
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3.1.1.

INGATLAN

Felek egyezéen rogzitik, hogy az Eladé 1/1 aranyl kizardlagos tulajdonat képezi a Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegyei Kormanyhivatal, Foéldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly altal vezetett ingatlan-
nyilvantartasban Demecser Kiiltertlet 045/9 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, ,rét” mivelési agu, 4317 m?2
térmértekd, 6,00 AK kataszteri jovedelmi ingatlan (az ,Ingatlan”).

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan minden alkotérészevel és tartozékaval egyitt képezi a jelen Szerzédésben foglalt
adasvetel targyat. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanra vonatkozéan lehivott e-hiteles tulajdonilap (szemle) tantisaga
szerint a fenti adatok az ingatlan-nyilvantartasi adatokkal mindenben megegyeznek, valamint az e-hiteles
tulajdonilapon a jelen Szerzédésben rogzitett jogiigyeltre kihatd joghatassal birg, elintézetlen széliegy nincs.

Felek rogzitik, hogy a lehivott e-hiteles tulajdonilap tanisaga szerint az Ingatlant terheli a tulajdonilap IIl. rész 1.
sorszama alatt az OPUS TITASZ Aramhalézati Zrt. (4024 Debrecen, Kossuth Lajos utca 41.), mint jogosult javara
az LE-3293(4998) /08 engedélyszamu, 22 kV-os kdzcéll légvezeték utan az Ingatlan terdletébdl 170 m?2
terlletnagyséagot érintéen bejegyzett vezetékjog.

Eladd kijelenti, hogy az Ingatlannal valo a rendelkezési joga korlatlan, valamint az 1.3. pontban régzitett
Banyaszolgalmi jogon tilmenden az Ingatlan, mint a jelen Szerzédés kézvetett targya per-, teher- és
igénymentes. Eladd kijelenti, hogy jogosult a jelen Szerzédést megkotni a Vevével, valamint teljesiteni mindazokat
a kotelezettségeket, amelyek a jelen Szerzédés, illetve a jelen Szerzédés megkotésének kévetkeztében
jogszabaly alapjan az Eladot terhelik.

ADASVETELI JOGUGYLET

Tulajdonéatruhazé jognyilatkozat

. Felek megéllapodnak abban, hogy az Elado - per-, teher- és igénymentes atruhazasra vonatkozd szavatossagi

kotelezettség vallalasa mellett eladja, a Vevé pedig 1/1 aranyban, .adasvétel” jogcimén, per-, teher- és
igénymentes tulajdonszerzésre vonatkozd vételi szandékkal megvasarolia az Ingatlan-illetdséget az altala

megismert és meglekintett, per-, teher- &s igénymentes allapotaban, az Ingatlan-illetdség minden természetes”

€s jogi tartozékaval egyutt, ugy ahogyan az Ingatlan-illetéség a megtekintéskor és a mai napon a természetben
megtalalhatoak voltak.

VETELAR, FIZETESI UTEMEZES
Vételar

Felek az Ingatlan kélcsonosen kialkudott vételarat 900.000, -Ft azaz Kilencszazezer forint dsszegben hatarozzak
meg (a ,Vételar"). Felek a mezd- és erdSgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXII. térvény
(.Foldforgalmi tv.") 8/A.§ (3) bekezdésére, valamint Alaptérvény K) cikkére hivatkozassal rogzitik, hogy az
Ingatlannak megfelel6 féldrészleten Ultetvény, felépitmény vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait
noveld agrotechnikai létesitmény nincs, igy az Ingatlan Vételara telies egészében a foldek ellenértéke.
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Felek rogzitik, hogy a Vételar megallapitasara a vonatkozd forgalmi és értékviszonyok figyelembeveétele mellett
kerUlt sor. Felek a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013, évi V. torvény (,Ptk.”) 6:98 § (1) bekezdesében foglaltak
szerint a jelen Szerzédés tekintetében kifejezetten vallaljdk a szolgéltatas és az ellenszolgaltatas erteke kozotti
feltting értékaranytalanséag kockéazatat, melyre figyelemmel a Ptk. 6:98 § (2) bekezdésében foglaltak szerint egyik
Fél sem jogosult a jelen Szerzddést feltiing értékaranytalansagra hivatkozva megtamadni.

Fizetési utemezés

Felek a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIL. torvénnyel osszefiggd egyes
rendelkezésekrél és atmeneti szabalyokral szold 2013. évi CCXII. torvény (,Fétv.”) 8. § (1) bekezdesere is
figyelemmel, megallapodnak abban, hogy a Vevé a Vételdr telies és hianytalan dsszegét a jelen SzerzGdes
Foldforgalmi tv. 7. § (1) bekezdésében meghatarozottak szerinti, az illetékes mezGgazdaséagi igazgatasi szerv
altali jovahagyasat kovetéen, a mezégazdasagi igazgatési szerv Foldforgalmi tv. 30. § szakasza szerinti
jovahagyo dontésének az okiratszerkeszté Ugyved éltali kézhezvetelét és a Felekkel tortend kozlesét koveto 8
(nvolc) munkanapon belil kételes megfizetni az Eladé részére az Elado neven az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
‘ szamu bankszamlara (az ,Elad6i Szamla") térténd banki atutalassal.

Elado a Vételar telies és hianytalan osszegének az Eladdi Szamlara valo atutaldsat sajat kezéhez torténd, a Vevd
szerzédésszer( és joghatalyos teljesitésekent ismeri el, és azzal szemben sem most sem pedig a jovGben
kifogast nem tamaszt. Felek rogzitik, hogy a Vételar azon a napon mindsul teljesitettnek, amely napon a Vetelar
telies és hianytalan 6sszegét a szamlat vezeté pénzintézet az Eladéi Szamlan jovairja. Eladd tudomasul veszi,
hogy a Vételar telies és hidnytalan Gsszegének a jelen pont szerinti teljesitése esetén a Vevé a fizetési
kotelezettségét szerzédésszertien teljesiti, ezért az Eladé a jelen joglgylettel kapcsolatosan a Vevovel szemben
semmilyen jogcimen tovabbi fizetési igényt (kévetelést) nem tamaszthat.

INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZES, LETETI SZERZODES
Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezés

Felek megallapodnak abban, hogy az Eladd a jelen Szerzédésben foglaltak szerint ruhazza at a Vevore az
Ingatlan-illetéség tulajdonjogat. A telies Vételdr késobbi kiegyenlitésére figyelemmel az Eladd kdlon iven
szovegezett okiratba foglaltan (a ,Bejegyzési Engedély”) adja feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat
ahhoz, hogy az Ingatlan-illetéségre a Vevd tulajdonjoga 1/1 aréanyban, ,adasvétel” jogcimén az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre kertljon és ezzel egyidejlleg az Eladonak Ingatlan-illetéségen fennallo tulajdonjoga
az Elado minden tovabbi jognyilatkozata nélkil az ingatlan-nyilvantartasbol egészében torlésre keruljon az
illetékes ingatlantgyi hatosag altal.

Letéti szerz6dés

Elado a Bejegyzési Engedélyt 5 (6t) eredeti példanyban a jelen Szerzédés alairasaval egyidejlleg letétbe helyezi

az okiratszerkesztd Ugyvédnél, mint Letéteményesnél, azzal a kikotéssel, hogy a Bejegyzesi Engedélyt a

Letéteményes a telies Vételdr megfizetésének hitelt érdemlé igazolasatol szamitott 5 (6t) munkanapon beldl

jogosult és koteles kiadni a Vevo részére, lletve benyujtani az illetékes ingatlantgyi hatosaghoz. Az Elado

kotelezettséget vallal arra, hogy a Vételar telies és hianytalan osszegének megfizetését haladéktalanul, de

legkés6bb 3 (harom) munkanapon belul bejelenti az iroda.drtothflorian@gmail.com elektronikus levelezési cimen

a Letéteményes részére. Felek tudomasul veszik, hogy a Letéteményes kizérolag az alabbi okiratok, nyilatkozatok

(a ,Vételarfizetést Igazold Okiratok™) valamelyikét fogadja el a telies Vételar megfizetesének hitelt érdemld

igazolasaként:

a) az Eladonak a Vételar megfizetését igazolo irasbeli nyilatkozata;

b) az Eladéi Szamlat vezetd pénzintézetnek a Vételar folyositasat (jovairasat) tandsitd banki igazolasa;

c) a Vevé szamlajat vezetd pénzintézet altal kiallitott, a Vetelarnak az Eladoi Szamla javara torténd terhelését
tanusitd banki terhelési igazolas.

A Vételarfizetést Igazold Okiratok valamelyikének a Letéteményes iroda.crtothflorian@gmail.com elektronikus
levelezési cimére torténd megkuldése vagy a Letéteményes részére torténd dtadasa estén a Letéteményes
jogosult és koteles a Bejegyzési Engedély letétbe helyezett példanyait a Vevs részére a letétbdl 5 (ot)
munkanapon beldl kiadni azzal, hogy a Letéteményes a Bejegyzési Engedély 3 (harom) eredeti példanyat az
illetékes ingatlantigyi hatosag részére kdteles benydjtani, mig 1 (egy) eredeti példanyt a Vevo részére koteles
kiadni a letétbdl.

Elado a jelen Szerz6dés alairasaval kijelenti és visszavonhatatlanul elfogadja, hogy amennyiben az Elado a
Vételar telies hianytalan 6sszegének megfizetését elmulasztja bejelenteni a Letéteményes részre a 4.2.1.
pontban meghatarozottak szerint, és ezen kotelezettségének az Elado a Letétemenyes erre iranyuld




4.2.4.

5.2.
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52.2.

felszolitasaban biztositott pothataridében sem tesz eleget, ugy a Letéteményes a Vevd szamldjat vezetd
pénzintézet altal kiallitott, a Vételarnak az Eladéi Szamla javara torténd terheleset tanusitd banki terhelési
igazolasnak a Vevéi altali atadasat vagy a Letéteményes iroda.drtothflorian@gmail.com elektronikus levelezesi
cimére torténé megkuldését koveten, a Letéteményes jogosult a Bejegyzesi Engedely 3 (harom) eredeti
példanyat az illetékes ingatlantigyi hatdsag részére benyujtani, mig 1 (egy) eredeti peldanyt a Vevd részére a
vonatkozd tajékoztatassal postazni.

Felek rogzitik, hogy az iigyvédi tevékenységrél szold 2017. évi LXXVIII. torveny (az JUgyvedi tv.") 47.§ (3)
bekezdése alapjan a 4.2. pont rendelkezéseit az Ugyvedi tv. 47.§ (1) bekezdés a) és b) pontjaban meghatarozott
letét kezelésére iranyuld szerzédésnek (a ,Letéti Szerz6dés™) tekintik. A Letéti Szerzédésa4.2.1.,a4.2.2.ésa
4.2.3. pontban rogzitett feltételek teljestilése esetén, a Bejegyzési Engedely 3 (harom) eredeti példanyanak az
illetékes ingatlantigyi hatosag részére torténd benydjtaséval szlinik meg. A Letéteményes a letétkezelést kuldn
ellenérték felszamitasa nélkil végzi, a letétkezelés ellenértékét az okiratszerkesztés ugyvedi munkadija
tartalmazza.

BIRTOKATRUHAZAS, ELADOI SZAVTOSSAGOK

Birtokatruhazas

. Vevé kijelenti, hogy az Ingatlannak megfelel6 foldet megtekintette és azt az altala megismert allapotban vasarolja

meg. Felek megallapodnak abban, hogy az Eladé a jelen Szerz6désben foglaltak szerinti ruhazza at a Vevdre az
Ingatlannak megfelelé fold birtokat. Felek megallapodnak abban, hogy a Vevé a Vételar hianytalan
megfizetésének napjan 1ép az Ingatlanoknak megfeleld féld birtokaba (a Birtokatruhazas Napja”). Vevs a
birtokba lépés napjatél kezdve huzza az Ingatlan hasznait, viseli annak terheit, tovabba mindazt a kart, melynek
megtéritésére mast nem lehet kotelezni.

. Az Eladé kijelenti és egyben szavatolja, hogy az Ingatlan semmilyen jogcimen nem all harmadik szemely

hasznalataban, valamint az Ingatlant hatalyos vagy a jelen SzerzGdés megkétésének idépontjaban még hatalyba
nem lépett féldhasznalati szerzédés nem érinti.

Elad6i Szavatossagok

Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az alabbi kijelentéseik valdsak és pontosak a jelen Szerzédés alairasanak

napjan és a Birtokatruhazas Napjan is (a Felek ugy tekintik, mintha az Elado kijelentései ezen idépontban

megismétlésre keriltek volna). Eladd tudomasul veszi, hogy a Vevo az alabbi Eladoi szavatossagokat veszi alapul
az Ingatlan jelen SzerzGdés rendelkezései szerint torténé megvasarlasakor és azt kovetden (az ,Eladoi

Szavatossagok"):

a) Elad6 az 1.3. pontban régzitett vezetékjog kivételével szavatossagot vallal az Ingatlan per-, teher-, és
igénymentes tulajdonjoganak atruhézaséért, valamint az Ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért. Az
Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlant adék vagy adék maédjara behajtandd koztartozasok nem
terhelik &s az Ingatlan tekintetében harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Vev tulajdonszerzését,
tovabba az Ingatlannak megfelels fold birtokbavételét kizarja, korlatozza vagy megakadalyozza.

b) Eladd szavatosségot vallal és egyben kotelezi magét arra, hogy a jelen Szerz6dés megkoétésének
id6pontjatol az Ingatlan tekintetében a Vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba torténo bejegyzése
idépontjaig tartézkodik minden olyan magatartéstol, amely az Ingatlan tekintetében a Vevé tulajdonjogéanak
ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzését és/vagy a Vevé tulajdonosi jogositvanyainak gyakorlasat
korlatozna vagy akadalyozna.

c) FEladé tovabba szavatossagot vallal és egyben kételezi magat arra, hogy a jelen SzerzGdés megkdtésének
idGpontjatél az Ingatlan tekintetében a Vevo tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése
id6pontjaig az Ingatlant nem idegeniti el, nem terheli meg és az Ingatlanon harmadik személy javara jogot
nem alapit.

Eladé tudomasul veszi, hogy kételes megtériteni az altala a Vevének barmely Eladéi Szavatossag megsertésével
okozott valamennyi kart, tovabba barmely Eladot terhelé kotelezettseg nem teljesitése vagy késedelmes
teljesitése esetén a Vevének okozott teljes kart. Elado felelésséget vallal az Ingatlannak megfelelé fold zavartalan,
a jelen SzerzGdés rendelkezései szerinti birtokbaadasaért. Felek rogzitik, hogy amennyiben az Eladé az Eladoi
Szavatossagok barmelyikét megszegi azt a Felek olyan sulyos szerzédésszegesnek tekintik, amelyre figyelemmel
a Vevé az Eladdhoz intézett irasbeli egyoldalt jognyilatkozataval jogosult a jelen Szerzédéstdl elalini. Felek
tudomasul veszik, hogy a Ptk. 6:213.§ (1) bekezdése értelmében a Vevé eldllasa kovetkeztében a jelen
Szerzédés a megkotésének idépontjara visszamend hatallyal szinik meg, amelye figyelemmel a Ptk. 6:212.§ (3)
bekezdése alapjan a mér teljesitett szolgaltatasok visszajarnak és a Felek kotelesek egymassal elszamolni.
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ELOVASARLASI JOG ES JOVAHAGYASI ELJARAS

Elévasarlasi jog

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan vonatkozéséaban a Vevd elévasarlasi jog gyakorlasara nem jogosult.
Jovahagyasi eljaras

Felek tudomasul veszik, hogy a jelen Szerzédés, mint a mez6-és erdégazdasagi foldre vonatkozd adasvételi
szerzGdes hatosagi jovahagyasat a Foldforgalmi tv. 7.8 (1) bekezdése szabalyozza, amely akként rendelkezik,
hogy a tulajdonjog atruhazasarol szolo szerz6dést a mezégazdasagi igazgatasi szerv hagyja jova.

A Foldforgalmi tv. 21.§ (1) bekezdése ételmében a fold eladasa esetén a féldre vonatkozo, a tulajdonos altal
elfogadott veteli ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6désbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzédes) kell
foglalni, és azt a tulajdonosnak — a Foldforgalmi tv. 21.§ (1c) bekezdésben foglalt kivétellel — a felek alairasatol
szamitott 8 napon belll a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kildeni jovahagyas céliabdl az e
torveény vegrehajtasara kiadott rendeletben foglaltak szerint. A mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa a
jogszabalyban elSirt egyeb érvényessegi felteteleket és kellékeket nem pétolja, tovabba nem pétolja mas
hatosagok eldzetes engedélyet, illetve jovahagyasat, amelyek a joglgylet létrejottéhez vagy érvényességéhez
ugyancsak szikségesek.

A jelen SzerzGdés jovahagyasara iranyuld eljarasban az agrargazdasagi tevékenységet folytatok kotelezd
tagsagan és a tagok egyenld szavazati jogan alapuld, koztestlletként miikodd Magyar Agrér-,
Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamaranak a szerz6déssel érintett fold fekvése szerinti tertleti szerve
(a ,Helyi Foldbizottsag”) allast foglal arrdl, hogy a jelen Szerzédés megfelel-e (i) a birtokviszonyok
atlathatosagara, (i) a spekulativ foldszerzések megelézésére, (iii) az tzemszer(l mivelés alatt allo élet- és
versenykepes, egységes birtoktagot képezé folbirtokok kialakitasara és megérzésére, (iv) a helyi gazdalkoddi
kozosség erdekeinek érvényesitésére, (v) az életvitelszerlen helyben laké és gazdalkodd foldmiivesek
segitésére, és (vi) a mezégazdasagban a generaciovaltas eldsegitésére vonatkozd altalanos agrarpolitikai és
foldbirtok-politikai érdekeknek. A helyi foldbizottsag a feladatkoérébe tartozd Ugyben a mez6gazdasagi igazgatasi
szerv megkeresésének beérkezeésetdl szamitott 30 napon belil adja ki az allasfoglalasat. Felek megallapodnak
abban, hogy ha az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv a jelen Szerzédés jovahagyasat megtagadia, gy
az Eladok a jovahagyas megtagadasanak targyaban szlletett hatarozatnak az okiratszerkeszté Ugyvéd altali, e-
mail Uzenetben torténd megkuldését kovetd 8 (nyolc) naptari napon belll kotelesek visszafizetni a résziikre
megfizetett egyes Vételarrészek teljes és hianytalan osszegét a Vevd részére a Vevd altal kilon megjelolt
bankszamlara térténd banki atutalassal.

Felek kozosen kérik az illetékes mezégazdasagi igazgatasi szervet, hogy a Féldforgalmi tv. 30. §-a szerinti a
jelen Szerzédést jovahagyo dontését tartalmazd zéradékolt adasvételi szerzédést dr. Téth Florian
okiratszerkeszt6 és ellenjegyz6 tigyvéd 4400 Nyiregyhéza, Debreceni it 293. szam alatti cimére kézbesitse. Az
okiratszerkesztd Ugyvéd a jovahagyas targydban sziletett hatarozatot, annak kézhezvételétdl szamitott 3
munkanapon belll e-mail Uzenetben megkdldi a Felek részére.

A VEVO NYILATKOZATAI

Vevé kijelenti, hogy a Féldfogalmi tv. 5.§ 7. pontjaban foglaltaknak megfelelen féldm(ivesnek mindstil, valamint
féldmuveskent torténd nyilvantartasba vetele a 510612/2014.06.06. GgyszamU hatarozattal a Satoraljadjhelyi
Jarasi Foldhivatal altal megtortént.

Foldforgalmi tv. szerinti nyilatkozatok

Vevd - a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésében meghatarozottak szerint — vallalja, hogy az Ingatlannak
megfeleld fold hasznélatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kitelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatol szamitott 5 évig
mas celra nem hasznositja, kivéve a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésében foglalt eseteket. Arra az esetre, ha
az 5.1.2. pont szerinti Eladoi nyilatkozattal ellentétben az Ingatlan harmadik személy hasznalataban all, ugy a
Vevi —a Fdldforgalmitv. 13. § (4) bekezdésében meghatarozottak szerint - vallalja, hogy a fennallé foldhasznalati
jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovets idére a Foldforgalmi tv. 13. § (1)
bekezdésben foglalt kételezettségeket vallalja.

AVeve a jelen Szerzédés aléirasaval nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi tv. 27.§ (2) bekezdésének ba) pontja szerint
a birtokaban allo fold jogellenes més célt hasznositdsa vagy a hasznositasi kételezettség megsértése miatt az
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ingatlantgyi hatdsag — a jelen Szerzédés kdzlését megelézd 5 éven belul - véglegesen foldvédelmi birsagot nem
szabott ki.

Vev( a Foldforgalmi tv. 14.§ (1) bekezdésében meghatarozottak szerint a jelen Szerzédés alairasaval nyilatkozik,
hogy nincs a foldhasznélatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fenndlld dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovabbiakban egyutt:
.Foldhasznalati dijtartozas”).

A Vev6 a Foldforgalmi tv. 14.§ (2) bekezdésében meghatarozottak szerint a jelen Szerzédés alairasaval
nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6zé 5 éven belll nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkerilésére iranyuld jogligyletet kotétt,

Vevb a jelen Szerzédés aldirasaval kijelenti, hogy jelen Szerzddéssel érintett tulajdonszerzés nem Utkézik
Foldforgalmi tv. 16.§ szakaszaban megallapitott tulajdonszerzési korlatokba. A Vevének a mar tulajdonaban és
a haszonélvezetében 1év6 fold terlletnagysdga a jelen Szerzédés targyat képezd Ingatlan-iletdség
megszerzésével egy(tt sem haladja meg a Féldforgalmi tv.-ben megallapitott féldmiives 4ltal megszerezhetd
legmagasabb mértéket, azaz 300 hektart (foldszerzési maximum). Tovabba a Vevé a jelen Szerzédés alirasaval
kijelenti, hogy a mar birtokaban lévé fold terlletnagysaga a jelen Szerzédés targyat képezd Ingatlan-illetség
megszerzeésével egyltt sem haladja meg a Féldforgalmi tv.-ben megallapitott foldmiives altal megszerezhetd
legmagasabb mértéket, azaz 1200 hektart (birtokmaximum).

A Vevl az az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. toérvény végrehajtasardl szold 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet (,Inytv. vhr.”) 42. § szakaszdban meghatarozottak szerint nyilatkozik, hogy nem rendelkezik
részaranytulajdonnal. Arra az esetre, ha Vevé részaranytulajdonnal is rendelkezne, Vevd nyilatkozza, hogy a
tulajdonaban 4ll6 részarany-tulajdon Gsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar
tulajdonaban és haszonélvezetében 4ll6, tovabba a megszerzésre kertld foldteriilet hektarban kifejezett
tertletének egylttes 6sszege nem tobb, mint 300.

KOLTSEGEK

Kéltségek

- Felek tudomasul veszik, hogy az Ingatlan-illetéség atrundzasa kacsan felmeriils koltségek, igy az igazgatasi

szolgaltatasi dij, az Ugyvedi munkadij, valamint az esetlegesen kiszabasra kerulé visszterhes vagyonatruhazasi
illeték kizarolag a Vevét terheli, mig az esetlegesen fizetendd személyi jovedelemadot az Eladod viseli. Felek
tudomasul veszik, hogy az eljard, okiratszerkesztd igyvéd egyedi addjogi tanacsadast nem nyit a Felek részére,
kizardlag a rendelkezésre allo informaciok alapjan éltalénos tajékoztatast ad az illeték és a varhatd személyi
jBvedelemadd mértékeérdl.

Visszterhes vagyonatruhazasi illeték

Felek rogzitik, hogy a Vevé tulajdonszerzése az illetékrél szolo 1990. évi XCIl. torvény (,ltv.”) 26. § (1)
bekezdésének p) pontja alapjan mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol. Vevs kijelenti, hogy tudomasa
van arrol, hogy az Itv. 26. § (1) bekezdésének p) pontja szerint mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték
alol a terméféldnek a foldmiives altali, ellenérték fejében torténdé megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadastdl, de
legkésobb az illetekkotelezettség keletkezéset kovetd 12. honap utolséd napjatdl - vagyoni értéki joggal terhelt
term6fold szerzése esetén a vagyoni érték( jog megsz(ingsétsl, megszintetésétdl, de legkésébb az
illetekkotelezettseg keletkezését kovetd 5. év utolsd napjatdl - szamitva 5 évig

pa) a termdéfold tulajdonjogat nem idegeniti el

pb) a term6fdldon vagyoni értékil jogot nem alapit, és

pc) a terméfoldet mezé-, illetve erdégazdasagi tevékenység céliara hasznositja.

Vevd a jelen Szerzédés alairasaval vallalja az illetékmentesség igénybevételéhez szlikséges, a 8.2.1. pontban
meghatarozott feltételek teljesitését.

UGYVEDI MEGHATALMAZAS, TENYVAZLAT
Ugyvédi meghatalmazas

Az Ugyvéditv. 29. § (3) bekezdése alapjan a Felek a jelen Szerzdés alairasaval meghatalmazzak dr. Toth Flérian
egyeni Ugyvédet (székhely: 4400 Nyiregyhaza, Debreceni Ut 293., kamarai azonositd szam: 36080956:
90429808#cegkapu, e-mail: iroda.drtothflorian@gmail.com; telefonszam: +36-30-6553559) a jelen Szerzédés
megszerkesztésére és ellenjegyzésére, valamint arra hogy 6ket a tulajdonjog bejegyzéséhez, az Elado
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tulajdonjoganak torléséhez szilkséges foldhivatali, valamint mas hatésagi eljarasok soran, ideértve a jelen
Szerzédeés elbvasarlasi jogosultakkal torténd kozlése érdekében torténd kifuiggesztésére, valamint a
mezGgazdasagi igazgatasi szervi jovahagyasara vonatkozd eljarast is, telies jogkorrel képviselie. Jelen
meghatalmazas kiterjed tovabba az ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran szUkségessé vald esetleges
ranghelycsere kérelmek és nyilatkozatok Felek nevében és képviseletében torténd alairasara és benyujtasara.
Jelen meghatalmazas tovabbé kiterjed a Felek jogait és kotelezettségeit nem érinté esetleges név, szam, adat
eliras, hiba, vagy szamitasi hiba, vagy hiany kijavitasara a Felek nevében és képviseletében a szerzédésen, a
javitasra vonatkozo egyértelmi jeldléssel, alairas és pecsét alkalmazasa mellett. Eljaro Ggyved tajékoztatja a
Vevét, hogy a vagyonszerzést a B40OE nyomtatvany elektronikus Uton, kozvetlentl a NAV felé torténd
benydijtasaval koteles - kbzvetlentl - bejelenteni a jelen szerzédés alapjan torténd tulajdonjog bejegyzé hatarozat
kezhezvételét kovetben. Felek kifejezetten rogzitik, hogy a jelen meghatalmazas a B40OE adatlap benyujtaséra
kiterjed, azonban nem terjed ki ezt meghaladdan az illetékkiszabasra iranyulo hatdsagi eljarasban torténd jogi
képviseletre.

. Eljaro tgyveéd a meghatalmazast az Ugyvedi tv. 34. § (2) bekezdésére hivatkozassal, a jelen Szerzddés

ellenjegyzésével igazoltan elfogadja. Eljard tgyvéd az Ugyvédi tv, 43, § (5) bekezdésére tekintettel tajékoztatja
az Eladdt, hogy vellk a jelen Szerzédés elkészitése és ellenjegyzése nem hoz létre megbizasi jogviszonyt.

Tényvazlat

Felek elismerik, hogy a jelen Szerzédést keszit6 és ellenjegyz6 tigyvéd megfelel tajékoztatast adott a vonatkozd
sszes hatalyos jogszabalyral (kiléngsképpen Ptk., Féldforgalmi tv., Fétv., llletéktorvény, Inytv., Inytv. vhr., sth.),
tovabba széleskor(l tajékoztatast adott az (gymenetrdl. Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédésben
foglaltak valamennyi, az adasvétellel kapcsolatos tényallasi elemet tartalmazzak, igy a jelen okiratot, mint tgyvédi
tenyvazlatot is alairjak. Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzédésben rogzitettek az Ugyleti akaratukkal egyezéek,
annak mindenban megfelelnek, és valds tgyleti akaratuk a jelen Szerzédésben foglaltakkal egyez6.

Felek kifejezetten kijelentik és tudomasul veszik okiratszerkeszté tajékoztatasat az ingaltan-nyilvantartasrol szolo
2021. evi C. tv. és az ingatlan-nyilvantartasrdl szolo 2021. évi C. torvény vegrehajtasarol szolo és 179/2023. (V.
15.) Korm. rendelet alapjan kiforratlan joggyakorlatrél és bizonylatan jogalkalmazasi kerdésekrdl, melyre
tekintettel okiratszerkeszt6 tgyvéd kartéritési felelGsségét kizarja.

ADATKEZELESI TAJEKOZTATO, UGYFELATVILAGITAS

Adatkezelési tajékoztatd

Eljaro Ggyved téjékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus megelézesérd| és megakadalyozasardl
sz0lo 2017. evi LIIl. térvény (a ,Pmt.”) alapjan azonositasi kételezettség terheli az Eladd és a Vevé adatai
vonatkozasaban. Az azonositas a Felek adatszolgaltatasan és a bemutatott szemelyazonossag igazolasara
alkalmas okiratok alapjan torténik a Pmt. szabalyai szerint. Felek azonositasat dr. Toth Flérian Ugyvéd végzi.
Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré Ugyvéd a képviseletikben eljard személyek adatait tartalmazo
okmanyokrdl féenymasolatot készitsen és adataikat kezelje, de kizardlag a szerzédéssel Osszeflggésben, az
informacios onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szold 2011, évi CXIl. torvény (,Infotv.”),
valamint az Eurépai Parlament és a Tanacsnak (EU) a természetes személyeknek a szemelyes adatok kezelése
tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon
kival helyezéserdl szold 2016/679 rendeletében (GDPR) foglalt rendelkezések szerint.

Felek tudomasul veszik, hogy a szerzGdéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositds soran megadott
adatokban bekovetkezett valtozasrol a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t)naptari napon belll kételesek az-
eljard ugyvédet irdasban értesiteni, :

Ugyfélatvilagitas

Felek bintetdjogi feleldsséguk tudataban kijelentik, hogy a jelen tgylet soran a sajat neviikben és érdekikben
jarnak el, tovabba kijelentik, hogy nem mindstiinek kozszereplnek, vagy kézszerepld hozzatartozdjanak. Felek
elismerik, hogy az eljaro Ugyvéd az adasvételi szerz6dés elkészitése el6tt tajékoztatta a Feleket, hogy az
adasvételi szerzédes ellenjegyzése eldtt az Ugyvéd a jognyilatkozatot tevd fél személyazonossaganak és
lakcimének igazolasa érdekében rendelkezésre bocsatott adatai nyilvantartasi adatokkal vald egyezdsegének,
és személyazonossaganak igazolasara alkalmas, bemutatott hatdsagi igazolvanya, és tartozkodasra jogositd
okmanya nyilvantartési adatokkal vald egyezdségének és érvényességének megallapitasa céljabal
megkeresheti a személyiadat- €s lakcimnyilvantartast, a jarmivezetdi engedély-nyilvantartast az utiokmany-
nyilvantartast vezet6 vagy a kozponti idegenrendészeti nyilvantartas (nyilvantartas) adatait feldolgozd
hatésagot (ellendrzés). Eljaro Ugyvéd téjékoztatja a Feleket, hogy a 10/2019. (V1.24.) MUK Szabalyzat 3.1.
pont a) és b) pontja szerinti egyszerdsitett tigyfélatvilagitas tortént.




11. TELJESSEGI ZARADEK

11.1.  Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzédés hatalytalanitia valamennyi, a Felek kozott a jelen Szerzédés targyara
vonatkozdan széban vagy irasban létrejott korabbi szerzodest, megallapodast és megegyezést. Felek a jelen
Szerzédés tekintetében a Ptk. 6:63. § (5) bekezdésének alkalmazasat kifejezetten kizarjak. Felek rogzitik, hogy
a jelen Szerzédésben nem régzitett barmely jog késedelmes eérvényesitése, illetve érvényesitésének
elmulasztasa nem jelenti a jogos érvényesitésérdl vald lemondast.

12.  ZARO RENDELKEZESEK

12.1. Felek rogzitik, hogy nagykoru, magyar allampolgarok, akik cselekvé és jogképességiikben korlatozva nincsenek,
valamint nem alinak a természetes személyek addssagrendezéseérdl szold 2015. évi CV. torvény (,Are. tv."”)
szerinti adossagrendezési eljaras hatalya alatt, valamint a jelen Szerzédeés Felek altali megkdtése nincs harmadik
személy vagy hatdsag (kiléndsen, de nem kizardlagosan: torvényes keépviseld, gondok, gyam vagy
gyamhatdsag) hozzajarulasahoz kotve.

12.2. Felekrogzitik, hogy a jelen Szerzédés teliesitése érdekében kélcséndsen egytttmiikadve kételesek eljarni. Ennek
soran a Feleket fokozott egydttmikodeési, kolcsonos tajekoztatasi, értesitési és figyelmeztetési kételezettség
terheli minden olyan kérulmény, tény adat tekintetében, amely a jelen Szerzédés szerinti kotelezettségeik
szerzGdesszer( teljesitését, vagy a jelen Szerzédés szerinti jogosultsagaik gyakorlasat akadalyozhatja vagy
kizarja. Felek kotelesek minden télik elvarhatd intézkedést megtenni a karok megelézése, valamint az
esetlegesen felmerilé karok enyhitése érdekében.

12.3. Felek kételesek alairni minden egyeb és tovabbi olyan dokumentumot, amely ésszer(i keretek kézétt szukséges
vagy megfelel6 lehet a jelen SzerzGdésben meghatarozott Ugylet teljesitése érdekében, killonds tekintettel a
masik Fél jelen Szerzédés szerinti kotelezettségeinek teljesitésére. Felek visszavonhatatian kotelezettséget
vallalnak, hogy a Szerz6dés ingatlan-nyilvantartasi benylijtasahoz valamennyi, a jogszabaly, illetye az illetékes
ingatlantgyi hatésag gyakorlata szerint megkivant és szilkséges dokumentumokat alairjak, végrehajtjak, és
valamennyi nyilatkozatot a megfelel& formaban és tartalommal feltétel nélkl megtesznek.

12.4. A jelen Szerzddés teljesitése soran felmerdls vitas kérdéseiket a Felek elsdsorban kételesek békés uton
' egyméassal rendezni, ennek eredménytelensége esetén alavetik magukat — pertargyértéktdl fiiggden —
Nyiregyhazi Jarasbirosag vagy a Nyiregyhazi Torvenyszek kizrolagos illetékességének.

12.5. Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzédés vonatkozasaban a magyar jog az iranyadd. Felek a jelen Szerzddésben
nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Féldforgalmi tv., a Fétv. valamint a tovabbi agazati jogszabalyok
vonatkozo rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

12.6. Felek megallapodnak abban is, hogy a jelen Szerzédés modositasa kizarolag irasban, a Felek 6nallo sajatkezli
aldirasa mellett torténhet, a széban vagy rautalo magatartassal torténd modositds semmis, azt a Felek
kifejezetten kizarjak.

Felek a jelen Szerzédést atolvasas és kellé kizos értelmezés utan, mint Ggyleti akaratukkal mindenben megegyezét az
okiratszerkeszt6 Ugyvéd elétt, a kivetkez6 alairdlapon j6vahagyolag irtak ala.

ALAIROLAP KOVETKEZIK

Az Ugyvéditv. 43. § (2) bekezdés b) pontja szerint az ligyvéd altal ellenjegyzett okiratot — jogszabaly eltérd rendelkezése
hianyaban — minden oldalan a Feleknek vagy arra az okiratban meghatalmazott félnek kézjegyével kell ellatnia. Az
Ugyvédi tv. 43. § (4) bekezdése alapjan ezen kévetelmény alkalmazasa mellézhetS, ha a papir alapt okirat lapjait az
ellenjegyz6 Ggyvéd ugy fizi 6ssze, hogy az az okirat sérelme nélkil ne legyen megbonthatd, illetve, ha az elektronikus
okiratot minden fél mindsitett vagy mindsitett tandsitvanyon alapulé fokozott biztonsagu elektronikus aldirasaval és
idébélyegzdvel latja el.

A jelen Szerzédés az Ugyvédi tv. 43. § (2) bekezdésének b) pontja helyett alkalmazandd 43, § (4) bekezdése szerint,
kizarolag a kovetkez6 alaird lapon kerdl alairasra a Felek altal, azzal, hogy ellenjegyz6 igyvéd a jelen Szerzédés lapjait
ugy flzi 6ssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil ne legyen megbonthaté.




ALAIROLAP

A Toth Andrasné, mint eladd és a Szurovesak David, mint vevé kdzott az

Eladé 1/1 arényu kizarolagos tulajdonat képezd

Demecser Kiilteriilet 045/9 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, ,rét” mivelési agd, 4317 m? térmértékd, 6,00 AK kataszteri

jovedelmd ingatlan tulajdonjoganak atruhazésa targyaban a mai napon |

Felek a jelen Szerzddést atolvasas és kelld kozos értelmezés utan, mint
okiratszerkeszt6 ugyvéd elétt, ezen alairdlapon jovahagydlag irtak ala.

Demecser, 2026. oktdber 02.

étrejott adasvételi szerzédéshez.

Ugyleti akaratukkal mindenben megegyezét az
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Alulirott dr. Toth Flérian egyéni Ugyvéd a jelen Szerzodést szerkeszttetem és a Felek altali alairasat kovetden, az Ugyveédi
tv. 44. § (1) bekezdésének a) -d) pontjai alapjan, Demecser telepllésen 2026. oktdber 02. napjan ELLENJEGYZEM:

dr. Toth Fidrian LL.M.
MngéU[} Ei ugyvéd

ylregyhdza, Debreceni Gt 293
Adészim: 90429808-1-35
L.s2.:1400 & KAS 7. 36080arr
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