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Adasvételi szerzodés — elfogadott ajanlat

Melyet kotottek
Ladamérczki Janos (sz: | b " Al "em. azZ. SZ:
- adoaz: 3Z1G: -~ ) 3915 Tarcal, Aradi utca 3/2. sz. alatti lakos
magyar allampolgar. mint eladé I, valamint
Nagy Gyula (szz -+ =nw 4. . e -y an - szem. az. szam:

SZIG: ~ adoaz. jer ?) 4064 Nagyhegyes, Virag utca 30. sz

alatti lakos, magyar 4llampolgéar vevd, az alabbi feltételekkel:

1.Az elado tulajdonat képezi 1/1 aranyban a Tokaj zartkert 2438/7 hrsz.-u, 0,2679 ha. (2679 nm)

teriiletdi, 5.61 Ak. értéki, a) ,,sz016” mivelési 4ga (2029 nm és 4.93 Ak.) és b) ,kert és gazdasigi

epiilet” miivelési 4gl /megnevezésii (650 nm. és 0,68 Ak.) ingatlan, ,.cimképzés alatt”, mely a Tokaj,

Esze T. utcan talalhatd. Az ingatlant terheli 1II/ 2 sz. alatt dzvegyi jog Ladomérezki (tul.lapon:

Ladomerszlq) Istvanné (sz: Kulcs Borbala) és I1I/3 sz. alatt 6zvegyi jog Ladamérczki Janosné (sz:
i javara, akik azonban mar elhunytak, igy az ingatlan tehermentes.

2. Az elado eladja, a vevé megveszi az 1. pontban leirt ingatlant 16.000.000.-Ft., azaz tizenhat-millié
forint vételdron, melybdl a vevd jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg 1.500.000.-Ft.-ot, azaz
egymilli6-otszazezer forintot foglaloként ( a foglalo jogi természetének ismeretében) banki atutalassal
fizetett meg az eladd részére banki atutaldssal az elado MBH Banknal vezetett b
sz. bankszamldjara. A fennmaradé 14.500.000.-Ft.-ot, azaz tizennégymillio-Gtszazezer forint
vételarrészt a vevd jelen szerzodésnek a mezdgazdasagi szakigazgatisi szerv altali jovahagyasatol
szamitott nyolc napon beliil fizet meg az eladd fenti bankszamlaszamara utalassal, Az eladd a fenti
bankszamlara beérkezé Gsszegeket jelen szerzbdés joghatalyos teljesitésnek elismeri.

Az ingatlanon talélhaté gazdasagi épiilet (préshaz) kb. 20 nm. alapteriiietd, tégla falazata, cseréppel
fedett, a gazdasagi épiilethez kapcsoldddan egy kb. 6 nm.-es szerszamtarolé talalhato, tégla falazattal,
palafedéssel. Az ingatlan elektromos kozmii aramszolgaltatassal és vezetékes vizzel ellatott,
csatornahalézat az utca végéig (3 m.-re a telektdl) kiépitett. Az ingatlanhoz szilard burkolatd, a végén
koszorasos kozut vezet. Az ingatlan iidiild 6vezetben helyezkedik el, beépithetdsége 35%, a telek
magasabb pontjarol panoramas kilatas nyilik a Bodrog artérre. A felek mindezen értéknoveld
tényezdket figyelem bevéve alakitottak, aki a fenti vételarat.

3. Az elad¢ ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az 1. pontban
leirt ingatlan tulajdonjoga 1 / 1 aranyban (amely megegyezik a teljes ingatlan 1/1 tulajdoni
aranyaval) adasvetel jogecimén Nagy Gyula (sz: N=- " an:

szem.az. szam: ) 4064 Nagyhegyes, Virag utca 30. sz. alatti lakos
vevo javara az wigatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon.

4. A felek nagykori, cselekvoképes magyar allampolgarok, ingatlanszerzési korlat alatt nem allnak.

5. A vevd a vételar kifizetésével egyidejiileg Iép az ingatlan birtokéba, ettd] viseli annak terheit €s
illetik meg hasznai. A vevd nem regisztralt foldmiives, de egy hektarig megszerezheti termofold
tulajdonjogat.

6. A felek rogzitik, hogy az 1. pontban leirt ingatlanra harmadi személy oldhasznalokent nincs
bejelentve, azt az elado hasznélja.
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7. A vevo nyilatkozik arrol, hogy a 2013. évi CXXIL. térvény 13.§-15.§-ban foglalt tulajdonszerzési
Jogosultsag feltételeinek maradéktalanul megfelel. A vevé nyilatkozik arrél, hogy a fent hivatkozott
szerzOdéssel megszerzett fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba nyilatkozik arrél, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idopontjatol szamitott 5 évig — a 2013. évi CXXIL tv. 13. § (3) bek. meghatarozott
esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. (2013. évi CXXII. tv. 13.§) A vevé nyilatkozik arrol,
egyben kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallo foldhasznalati jogviszony idétartalmat nem
hosszabbitja meg és annak letelte utan a foldeket maga hasznositja (2013. évi CXXII. tv. 13. § (4)
bek.). A vevé nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jar ellenszolgaltatisanak teljesitésébol eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos joger6sen megéllapitott és fennalld dij-, vagy egyéb
tartozasa, foldhasznalati dijtartozasa (2013. évi CXXIL tv. 14. § (1) bekezdése). A vevd nyilatkozik
arrol, hogy vele szemben a fent hivatkozott ingatlan megszerzését megelézé 5 éven beliil nem
allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott. (2013. évi
CXXIL tv. 14 § (2) bek.) A vevd nyilatkozik arrdl, hogy nem mindsiil palyakezdé vallalkozénak, sem
fiatal foldmiivesnek. A vevd nyilatkozik arrél, hogy a tulajdonédban ill. hasznélatdban 4116 term&fold
jelen iigylettel megszerezni kivant ingatlannal egyiitt sem haladja meg a 300 hektart ill. 6000
aranykorondt, ill. a term&fold fekvése szerinti telepiilésen az sajat és kozeli hozzatartozoja
tulajdondban ill. hasznalataban [évé term6f5ld mennyisége a megszerezni kivénttal egyiitt sem haladja
meg a telepiilés sszes termdfold teriiletének egynegyedét vagy az ezer hektart. A vevd kijelenti, hogy
nem rendelkezik részarany-tulajdonnal és a tulajdondban 4llo részarany-tulajdon Osszesitett
aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban és haszonélvezetében 4ll6, tovabba
a megszerzésre Keriild foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes 6sszege nem tébb mint
300.

8. A felek rogzitik, hogy a vevo a 2013. évi CXXIL. tv. alapjan nem jogosult el6évasarlasi jogra, mas
jogszabadly alapjan sincs elvasarlasi jog.

9.A helyi 6nazonossag védelmérdl sz6l6 2025. évi XLVIIL torvény (Hovtv.) felhatalinazasa alapjan
Tokaj varosaban nincs hatalyos énkormanyzat rendelet. A magyar épitészetrdl szold 2023. évi C tv.
(Méptv.) 127. § alapjan nincs elévasarlasi jog az érintett ingatlanon.

10. Az eladét nem terheli az ingatlan értékesitéssel keletkezett esetleges jovedelme utdn az ado
bevalldsa és megfizetése (5 évet thli szerzés), a vevét terheli jelen szerz6déskotés és tulajdonjoga
bejegyzése koltségeinek viselése (4%). A vevd tudomdssal bir azon tényrél, hogy jelen
tulajdonszerzését az allami adohatosag (NAV) felé a B400-as adatlapon kell teljesitenie, melyre
meghatalmazza jelen szerzodést szerkesztd iigyvédet.

11. A szerz6d6 felek megbizzak és meghatalmazzak a szerzédést ellenjegyz6 dr. Bajanhazy Istvan
ligyvédet a szerzodés hatdsagi jovahagyasa iranti eljarasban és az ingatlan nyilvantartasi eljarasban
vald teljes jogkoril képviseletre, amelyet nevezett elfogad, mas eljarasra (a B400 nyomtatvany
benyujtasan tali illeték és adoiigyek) jelen megbizds nem terjed ki, egyben a felek a jelen
szerzOdésben foglaltakat tigyvédi tényvézlatnak is elfogadjak, tudomaésul veszik, hogy az iigyvéd
személyiiket — az ligyvédi tevékenységrdl szold 2017. évi LXXVIIL torvény (Utv.) és a pénzmosas és
a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol és megakadalyozasardl szold 2017. évi LIII. tdrvény
(Pmt.) rendelkezései szerint a pénzmosasra is kiterjed6en - azonositotta, hozzajarulnak személyes
adataik kezeléséhez a fenti célra és jelen szerzodés 6rzési idejéig.

A szerzOdést a felek elolvasas utan, mint akaratukkal megegyezot, jovahagyodlag alairtak.

Kelt: Szerencs 2026 09.30.

Ladamérezki Janos elaao Nagy .U_y un Vo
Alulirott dr. Bajanhazy Istvan tigyvéd (KASZ 36056697) ellenjegyzem, Szerencsen, 2J26 v?.5".-n
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SLIZNE DR.
KEKEDI BOGLARKA felhasznal6t6l szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.19. 09.28.14

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: DR. KEKEDI BOGLARKA
Sziiletési hely: MISKOLC

Sziiletési datum: 2000.10.28.

Anyja neve: BOTOS ILDIKO

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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