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amely létrejott egyrészrol

Lucza Janosné
sziletési név: ~
lakcim: 6200 Kiskéros, |dzsef Attila utca 87. o N

sziiletési hely, ido: o

anyja neve: s ‘%§ SS S (:/65
személyi azonosito: ' ‘%

addazonosito jel:

kamarai azonosito:

magyar allampolgir

clado (a tovibbiakban: Eladé), masrészrol:

Benke Istvin

sztiletési név:

lakeim: 6200 Kiskéros, Agarhalom tanya 148.

sziiletési hely, 1d6:

anyja neve:

személyl azonosito:

addazonosito jel:

kamarai azonosito:

magyar allampolgar

veve (a tovabbiakban: Vevd) kazott alulirott napon az alabbi feltételeklkel:

Vet 2026. ananszius 19. napjan mar addsvételi ssersidést kititiek az alibbi ingatlanra, niely szersidés jivdbagydsdt az eljdrd ingatlaniigyi hatdsdg azért tagadia
meg, mert 1 evd tartoskodist helye alapjan helyteleniil sserepelt ag; elivdsdrlds érvényesitére tirtént hivatkosds. VVend ag; - dltala egyebként nem hasspdll - tartdsskoddsi
Delyet iddkiizhen megszdintette, &5 felefe ssersddéves sqdndéka lovibbra is fenndll, esért az aldbbi ssersidést kitik:

1. Eladé kizardlagos tulajdoniban van, az ingatlan-nyilvintartisban Kiskérds kiilteriilet 0556/8 hrsz. alatt felvett sszesen 3 ha 1636
m? teriilerii, dsszesen 4,81 AK kataszteri tisztajovedelmi legeléként nvilvantartott ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan, fold), melynek
értéke: 5.500.000.-/6tmillio-tszdzezer forint, mely a foldrészletre esé érték. Ultetvény, felépitmény, agrotechnikai létesitmény az
ingatlanon nem talalhaté. Az ingatlan Natura 2000 teriller, és teriletébdl 83 m?re az MVM DEMASZ Aramhdlézad Kft (6724
Szeged, Pulz u. 44.) javira vezetékjog van teherként bejegyezve. Eladé az ingatlanhoz tartozé minden vagyoni értékd joggal, a
bejegyzett Natura 2000 jelleggel és a bejegyzett vezetékjoggal rerhelten egyébként per-, teher- és igénymentesen eladja, Vevé ekleént
megvisirolja az ingatlant a kolesondsen kialkudott és az alibbiakban meghatdrozott vételarért,

2. Az ingatlan vételira: 5.500.000.-/ 6tmillié-Gtszazezer forint. Vevd a teljes vételirat Elado részére Flado dltal megjelolt Lucza
Janosné nev alatt az szdm alatt vezetett bankszamlara e szerzodés jovahagyasardl torténd
értesilléstd] szamirott 8 (nyolc) napon belill kételes dtutalassal teljesitent.

3. Vevd a teljes ingatlan kizarolagos tulajdonosava valik.

4. Lladé az ingatlant a Vevo dltal is ismert, megtekintett allapotban 2027.01.01. napjin Vevd birtokdba. Vevd a birtokba lépés napjatol
élvezi az ingatlan hasznait, és ettdl az idéponttdl terhelik az ingatlannal kapcsolatos terhek, valamint viselt a karveszélyt is,

5. Eladd szavatol az ingatlan 1. pontban foglaltakon tili per-, teher-, és igénymentességéért és azért, hogy azt add, vagy add jellegt,
illetve koziizemi tartozasok nem terhelik.

6. Vevét (vevSként jdvahagyott személyt) terheli az ingatlan dtruhdzasabdl eredé minden koltség (illeték, tgyvedi munkadij sth.).

~

Szerz6ds felek kijelentik, hogy természetes személyek, magyar allimpolgirok, magyar nyelven frni és olvasni is tudnak,
cselekvéképességet kizird vagy korlitozo gondnoksig alatt nem dllnak, tulajdonszerzési és elidegenitési, valamint figyletkotési
képességiikben korlatozva vagy kizirva nincsenek.

8. Vevo kijelenti, hogy
- a tulajdondban, illetve birtokdban 1évé foldterilet a most megszerzett ingatlannal sem haladja meg a 2013. évi CXXIL
torvényben (a tovdbbiakban: Foldforgalmi t6rvény) meghatarozott mértéket,
- tészardny tulajdonnal nem rendelkezik,
- viéllalja, hogy a fold hasznilatit mdsnak nem engedi at, azt maga hasznalja, ¢és ennck sordn cleget tesz a foldhasznositsi
kételezettségének, tovibba villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja,
- foldmiivesnek minésil, megfelel a Foldforgalmi tv. 5. § 7. pontjiban meghatarozott feltételeknek,
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13.
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- eldvdsariisi jagat a Foldforgalmi tv. 18.§ (1) bek. i) pontja alapjdn helyben lakd szomssédnak mindsistd foldmiivesteent érvényesiti, mert (ulajdonosa
az. tigatiannal ssomsédos Kiskdros fiilteriilet 0556/ 9 ér 0556/ 7 hrsz; alatli ingatlanoknak.,

- nincs a foldhasznalatért jird ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl ered6 barmilyen korabbi foldhaszndlattal kapesolatos jogerdsen
megallapitott ¢s fenndllé dij-, vagy egyéh tartozdsa (a tovabbiakban egyiitt: foldhaszndlat dijtartozds), tovibba vele szemben jelen
szerzést megel6zd 5 éven belil nem allapitottak meg, hogy a szerzési kotlatozasok megkertilésére irainyuld jogligyletet kotott.

Felek megallapitjak, hogy hatilyos vagy még hatilyba nem lépett foldhasznilat szerzGdéssel, a fold nem érintett. Vevd
kijelenti, hogy ha az tigyleti ingatlan mégis harmadik személy haszndlatiban lenne, kotelezertséget villal arra, hogy a fenndlld
foldhasznalati jogviszony idétartamdt nem hosszabbitja meg, és a foldhasznalat megszinésér kévetd idére a Foldforgalmi
torveny 13.§ (1) bekezdésében foglalt kotelezettségeket villalja.

Jelen szerzédés hatdlyba lépésének napja a jogszabdlyokban eléirt hatdsigi jovahagyast kovetd nap.

Elado az ingatlanon fennalld tulajdonjogar a teljes vételar Vevd dltali megfizetéséig fenntartja. Eladd kotelezettséget véllal arra,
hogy a teljes vételar Vevé altali megfizetésével egyidejileg killén nyilatkozatban feltéten és visszavonhatatlan bclecg\'e?é%ét adja
ahhoz, hogy az tgyleti ingatlanra Vevd tulajdonjogat 1/1 tulajdoni hanvadban az ingatdan-nyilvintartisba vétel jogeimén
bejegyezzék.

Eladé kijelenti, hogy a tulajdonjog atruhazasat-, bejegvzett tulajdonjoga torlését- és a Vevé tulajdonjoginak adasvétel jogeimén
torténd bejegyzését engedélyezo kilon nyilatkozatar (bejegyzési és torlési engedélyt) 6 ereded tgyvedi szarazbélyegza lenyomattal
ellitott példanyban - az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratra megszabott alakban - jelen szerz6dés megkotésével
egyidejileg e szerzdést szerkeszté és ellenjegyz6 tigyvédnél azzal a megbizdssal helyezte tigyvédi letétbe, hogy azt a teljes vételar
igazolt folyésitdsa esetén adja ki a Vevd részére toviabba az illetékes ingatlantigyi hatosighoz nytjtsa be. Letétkezels tigyvéd, mint
let¢teményes a bejegyzési engedély letéthe helyezését e szerzédés ellenjegyzésével igazolja és hitelesiti, igy jelen addsvételi
szerzOdes letéti igazolasnak is mindstl.

Felek 16gzitik, hogy Fladd az utolsé vételarrészlet bankszamldjan torténd joviairisat kovetden haladéktalanul (legkésdbb egy
munkanapon belil) irisban a teglas@koroskabelhu cimen koteles tdjékoztaini letéteményes iigyvédet. Az eladdi értesités
clmaraddsa csetén Vevé is jogosult a teljes vételdr megfizetését hitelt érdemlden (banki igazoldssal) igazolni az tigyvéd felé. Eljird
tgyved a folyositisrol torténd értesiilést kovetSen jogosult és koteles a bejegyzési engedélyt az illetékes foldhivatalhoz benyijtani.
Eljiré Ggyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a folyositast kovetSen a bejegyzési engedélyt az illetékes foldhivatalhoz vagy az E-
Ing rendszeren keresztill benyujtja.

Elado az adébevallasi és adozast kotelezettségével kapesolatos felvildgositist megértette.

Felek egybehangzoan ugy nyilatkoznak, hogy a jelen addsvételi szerzédést tényvizlatnak is tekintik, és azt ekként is aldirjdk, az
adozassal és az illetékfizetéssel kapesolatos felviligositast tudomasul vették.

Vevé kijelenti, hogy az 1990. évi XCIIL tv. 26.§ (1) bekezdés p) pontja szerint illetékmentességet igénybe kivanja venni, mert
foldmuves, az ingatlant ellenérték fejében szerezte, és a birtokbaadistdl, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezésér kévetd
12. honap utolsé napjatol — vagyoni éreéki joggal tethelt termdéfold szerzése esetén a vagyoni értékll jog megsziinésétdl,
megsziuntetésétol, de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsd napjatol — szamitva 5 évig a terméfold
rulajdonjogat nem idegeniti el, a termGfoldon vagyoni értékil jogot nem alapit, és  a terméfolder mezo-, illetve erddgazdasig
tevékenység céljara hasznositja.

Jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. adasvételre vonatkozo rendelkezései az iranyaddak.

Felek a jelen addsvételi szerzédés szerkesztésére, ellenjegyzésére, a hirdetményi- valamint a kozvetlen kozzétételi eljirasban
torténd képviseletre, az ado adatlapok kitoltésére és alairasdra, az iratok foldhivatalhoz térténd benyujtasara, és a foldhivatali
eljarasra, valamint a jelen szerzédéssel kapesolatos esetleges okirat szerkesztési hibak késabbi kijavitasara megbizzik Dr. Téglas
Viktor (6200 Kiskérds, Bem wu. sz.) ugyvédet. A meghatalmazds az addsvétel teljesedésébe menésére vonatkozdan
meghatarozott ideig hatalyos. Eljaro tigyvéd a meghatalmazast jelen okirat alafrasaval elfogadja

Lzt a szerzédést felek, elolvasas, felolvasas és kolesonds megmagyardzas urin, mint akaratukkal mindenben megegyezot irtak ala.
Kiskoros, 2026. szeptember 30.

. earcza Yanosné elado Benke Istvan vevo

Ugyvédi ellenjegyzés:
Alulirott, eljarasra meghatalmazott Dr. Téglas Viktor (6200 Kisk6ros, Bem u.9) 36070110 kamarai azonositod szam alatti jogi képviseld a

fenti okiratot ellenjegyzem, tanusitom, hogy az
valodiak. ;
Kisk6ros, 2026. szeptember 30. il
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
HASZILLONE WIEDNER KATALIN felhasznalétél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.19. 09.02.39

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: WIEDNER KATALIN
Sziiletési hely: KECEL

Sziiletési datum: 1981.11.17.

Anyja neve: FEJES ERZSEBET

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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