ADASVETELI SZERZODES

amely Létrejott egyrészedl

Dedk Attila (szitletési név: Dedak Attila, szil hely, idé:
szig, szam: _addazonosité jeb: személyl azonosito:
lakeim: 8244 Déggicse, Csicséiutca 13.) mint Eladé

, anyja neve:

il

masrészrol

Szegzardy-Csengery Anna (szilletési név: Szegzardy-Csengery Anna, sziil hely, 1dé:
anyja  neve: B szig.  szam: ! , adoazonosité  jel:
, személyi azonosito: lakcim: 1124 Budapest, Thomén Istv'm utea 16. B Iph.
1. em. 2. a., Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasgi és Vidékfejlesztési IKamara dltal képzett nyilvantartasi
szZAm: 1’000000905169) mint Vevo

2

€8

Németh Bernadett Zsofia (szilletési név: \Fc,m(,th Bernadett Zsofia, szil. hely, idé:
anyja  neve: szig,  szam déazonositd
jek: , személyi azonosito: im: 1117 Budapest, Baranyai utca 22. 5. em. 4.
a., Magyar Agrir-, Elelmiszergazdasigi és Vidékfejlesztési I amata ltal képzete nyilvintaredsi szam:
int Vevé — a tovibbiakban egyiittesen: Vevok

-

a tovibbiakban egyiittesen: Felek kozott az alulirott feltételek mellett:

A szerzBdés targya €s tartalma

1./ Felek rogzitik, hogy Eladd 1/1 ardny( kizdrolagos tulajdonaban van a Dotglcse kiilteriilet 037
hrsz. alatt, 6,1686 ha térmérték(, 101,78 AK értékd, 5 min. osztalyy, és “rét’” mivelési agu ingatlan (a
tovibbiakban: Ingatlan}.

Az Ingatlant a wlajdont lap L vész 1. sorszama alatt a 38030/1993.06.29. szamii bejegyzd hatarozateal
bejegyzete tavkdzlési vezetékjog terheli a vizrajz szerinti tesiiletre 4 Soproni Tavkozlési Igazgatdsig
(cim: 9400 Sopron, Széchenyi tér 7-10.), mint jogosult javara.

Az Ingatlant a tulajdoni lap 1. rész 3. sorszdma alate a 35855/2000.04.10. szdmd bejegyzd hatarozattal
bejegyzett vizvezetési szolgalmi jog és védSsavi kotldtozds terhelia vezetél szélérdl a felszinen mindkét
irdnyban 2 m szélességben, az ligyiratban Jévd vizrajz szetint Dorgicse Kozség Onkormanyzata (cime:
8244 Dorgicse, FS utca 16.), mint jogosult javara.

Az Ingatlant a tulajdoni lap L. vész 7. sorszama alatt a 30498/3/2010 (2009.12.28)) szdmi bejegyzd
hatirozattal bejegyzett vezetékjog tetheli az Gigyirathan lévd 8/1051/09. sz. viltozisi vizrajz és
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tertiletkimutatas szerinti 3700 m2 nagysaga terliletre vonatkozéan a Magyar Géazszolgaltatd Kft. (cime:
8300 Nagykanizsa, Csengery utca 9.), mint jogosult javira.

Az Ingatlant a tulajdoni lap 1. rész 8. sorszama alatt 2 39335/2012.08.22. szamu bejegyzd hatarozattal
bejegyzett vezetékjog terheli 20 kV-os vezeték biztonsigi dvezete dltaléeintett 398 m2 teriiletre az
ligyitatban 1évé valtozdsi vizrajz és teriiletkimutatas szerint az E.ON Eszak-dundntdli Aramhalézati
Zit. (cime: 9027 Gyér, Kandé Kalméin utea 11-13.), mint jogosult javara.

Az ingatlan-nyilvintartdsi adatokat és az Eladé tulajdonjogira, az Ingatlannal kapcsolatos esetleges
cgyéb jogokea, tényekre vonatkozd adatokat a jelen okitatot ellenjegyzd Ggyvéd az Ggyvédi
tevekenységrdl sz016 2017, évi LXXVIIL tdevény 45. §-dban cldivt kdtelezettségének eleget téve a
Foldhivatali Informdciés Rendszerbdl (E-ING) lekéedezett e-hiteles tulajdoni lap szemle-mdsolat
alapjan ellendrizte és rdgzitette.

Eladd eulajdonjogdt tandsité okiratot, nevezetesen az Ingatlan fentiek szerint lekért tulajdoni lap
midsolatit Felek egyiittesen megtekintették, az altaluk azonositott adatok a szerzédés aldirdsa napjan
megfelelnek a jelen okiratban foglaltaknak. Eladé kijelenti, hogy a Féldhivatal zartcéld rendszerébdl,
clektronikus dton lehivott tulajdoni lap az Ingatlan jelen szerz8dés alfirasinak napjan fennalld tényleges
helyzetét titk6zi azzal, hogy az Ingatlinon emberi tartézkoddsra nem alkalmas, alapozds nélkili
gazdasagi épiiletek ralilhatdk, melyek tobb, mint tiz éve épiiltek.

Elado  tijékoztatja Vevdket, hogy az Ingadan foldhaszoalad lapja bejegyzést tartalmaz. Eladd
tAjékoztatdsa alapjan az Ingatlan fSldhaszndlja 6 maga, mint tulajdonos. Eladd tijékoztatisa alapjan
Felek 16gzitk, hogy az Ingatlant foldhasznilati szerzédés nem érinti, igy a mezd- és erddgazdasagi
foldek forgalmdrdl sz6lé 2013. évi CXXI. tdevény (a tovibbiakban: Féldforgalmi tdevény) 15/A. §-a
alkalmazasinak jelen szerzédés vonatkozdsdban nincs helye. Eladé a Féldforgalmi térvény 15/A. §-a
alapjan  tdjekoztatia Vevbker, hogy az Ingatlant tobblethaszndlati megallapodds nem érinti. A
foldhaszndlati ayilvintartas wészletes szabalyairdl sz5l6 356/2007. (NIL 23.) Korm. rendelet 4. § (1)-
(2) bekezdése alapjin 2 f6ld haszndlatanak nyilvintartishol vald térlése irdnt a kormanyhivatal aklkor
intézkedhet hivatalbél, ha a hasznilar megsziinése kétségtelentl megillapithaté.

Felek megillapitjik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjdn elintézetlen széljegy nem szetepel, az Ingatlan
tulajdoni lapja Eladé illetségét érintéen érdemi bejegyzést nem tartalmaz.

lado kijelenti, hogy az Ingatlan vonatkozdsiban a tulajdonjogit érintd valtozds vagy bacmely egyéb
tartalmi széljegyzendd, a tulajdoni lapra és a foldhaszndlat lapea vald feljegyzésre vagy bejegyzésre
rinyuld eljicdst nem kezdeményezett, nem tett eanek alapjaul szolgilé jognyilatkozatot. Nincs
tudomasa olyan, az ingatlan-nyilvantartisban nem szerepld jogrdl, kételezettségekedl, tényekedl vagy
ezekte vonatkozo bejegyzési kérelmelurdl, amelyek a tulajdoni lap mésolaton nincsenek feltiintetve, ide
nem értve az Ingatlanon talithaté és fent hivatkozote gazdasagi éptileteket.

Felek régzitik, hogy a helyi dnazonossig védelmérSl szolé 2025. évi XLVIIL tdrvény alapjan az
Ingatlan fekvése szerinti Onkormanyzat részérdl jogvédelmi eszkézok rendeleti dton  toreénd
bevezetésére nem keriilt sor. Bladé tajékozeatja tovibbd Vevket, hogy a magyar épitészetrdl szélo
2023. évi C. torvény 127. §-a a jelen szerzédés wargyar képezd Ingatlanra elvasislisi jogot nem
alapitott.



2./ Szerz6dé Felck rdgzitlk, hogy az Ingatlan a Foldforgalmi térvény hatalya ald tartozik, igy az
Tngatlanta az elévasdslisi és el6haszonbérlet jog gyakotlasa érdekében az adds-vételi és a haszonbérleti
szerz6dés hirdetményl dton térténd kézlésére vonatkozd eljardsi szabalyoled] sz6ld 474/2013. (X1
12.) Kotm. rendeletben (a tovabbiakban: 474/2013. (KIL. 12)) Korm, rendelet) foglaltal érvényesek.

A jelen szerz6dés hatalybalépésének feltétele, hogy 2z eldvasarlasi jogosultak kisziil elGvasarlasi
jogaval senki se éljen, illetve, hogy a mez8gazdasagi igazgatdsi szerv a jelen adésvételi
szerzddést a vonatkozd jogszabalyok alapjan jévahagyja.

A Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzddés —a megkdtésének idépontjira visszahato hatallyal —
csak a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyo hatarozatinale véglegessé vildsival lép hatdlyba. A
Polgéri Torvénykdényvrdl sz616 2013, &vi V. totvény (a tovabbiakban: Ptke) 6:118. §-a értelmében, ha a
szerzdés hatilyossigihoz jogszabaly harmadik személy beleegyezését vagy hatosig jovihagydsat teszi
szitkségessé, a beleegyezéssel vagy a jovihagydssal a szerzdés megkotésének idépontjira visszamendleg
vilik hatilyossd. A beleegyezéstdl vagy a jovahagydasrol torténd nyilatkozattételig, valamint a
nyilatkozattételre megszabott hatdsidd leteltéig a felek jogait és kotelezettségeit a fiiggében 1éve feliétel
szabalyai szetrint kell megitélni.

A szerzddés nem valik hatdlyossd, ha a hasmadik személy a beleegyezést vagy a hatdsig a jovahagydst
nem adja meg, vagy ha arrol a birmelyik Fél ltal a masik félhez kézolt megleleld hararidén beliil nem
nyilatkozik.

Sperzddd Felek tudoméssal birnak azon korilményrél miszetint a mezdgazdasagi szerv jovahagyist
megtagadé nyilatkozata a szerzédd Felek adisvéceli szerz8dés megkdtésére kinyilvanitott akaratat
meghitsithatja. Ha a mezdgazdasigi igazgatisi szerv a szlkséges jovahagydst megtagadja, jelen
szerzédés nem valik hatalyossa.

Szerz6dé Felek a Foldforgalmi térvény 21. § -a szerint ,a tulajdonos dltal elfogadott vételi ajanlatot
egységes okiratba foglalt szerz8dés alafrasival egyidejlleg a jelen szerzddést ellenjegyzd Dr. Turchdnyi
Domonkos tigyvédet felkérik és meghatalmazzik, hogy jelen adasvételi szerz6dés megkdtéset kévetd 8
munkanapon beliil killdje meg postai iton vagy személyesen jelen adasvételi szerzGdést négy eredeti —
amelyel kdziil egy példdnynak biztonsdgi okmianyon kidllitottnak kell lennie — példinyszdmban a
Kiszzétételi kérelem melléldeteként a mezdgazdasigl igazgatisi szerv tészére jovihagyds céljabol.

Ha a Foldforgalmi torvény 23. § (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgilat credményeként a
mezbgazdasigl igazgatdsi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzédés jovahagydsat, akkor — a
torvényben foglalt esetek Kivérelével — végzésben meghllapitja a szerzédés kozzétételre valo
alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerzGdés kozzétérelét. A kozzétérelre vald alkalmassig
megillapitisa nem mindsiil az adasvételi szerzddés havésagl jovahagyasinak. A mezdgazdasagi
igazgatisi szerv a fent hivatkozott déntését kozli az Bladéval, az addsvételi szerzddés szerinti V evokkel,
valamint az adasvételi szerzddést megkiildi a f6ld fekvése szerint flletékes teleptilési dnkormdnyzat
jegyzéjének. A jegyzd - az e tOtvény végrehajtasita kiadott rendeletben meghatdrozottak szerint -
hirdetményi Gton kozli az addsvételi szerzGdést a torvényen vagy megallapodason alapuld elévasarlisi
jog jogosulgjanval.

3./ Ellenjegyzé tgyvéd tdjckoztata szerzddd Feleker, hogy a Féldforgalmi térvény értelmében az
Ingatlan felvése szerinti relepiilési dnkormanyzat jegyzdie jelen addsvételi szerzddest 2 jogszabalyban
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megjelolt dokumentumokkal egyttt jovihagyas céljabol a mezogazdasigl igazgatasi szerv részére
meglaldi.

4./ TFladd szavatossagot vallal, hopy az Ingatlan vonatkozasaban fentickben feltiintetett elGvasarlasi
» NOZY g
jogokon til az Ingatian per-, teher- és igénymentes, azon harmadik személynek nincs olyan joga vagy
kovetelése, amely a Vevék jovébeni tehermentes tulajdonszerzését korlatozna vapy akadalvozna. Eladd
b4 J
szavatolja, hogy a jelen pontban irottak vonatkozasiban a tulajdonjog atruhdzasiig nem torténik
valtozas.

Vevok kijelentik, hogy — a fent részletezetteken til — kizdrdlag per-, teher- és igénymentes Ingatlan
vasarlasban érdekeltek, amelyet Eladd tudomasul vesz és feltétlentl, visszavonhatatlanul szavatol.

5./ Vevék kijelentik, hogy az Ingatlant megtekintették, annak cénybeli, jogi, muiszaki és esztétikai
allapotaval tisztaban vannak és azt a szetzddés teljesitéseként a jelen szerzddés napjan megrekintett
allapothan elfogadjik. Felek r6gzitik, hogy az Ingatlan kézvetlen [&tt kapesolattal rendelkezik, és
kozutakkal kérbevert. Az Ingatlan vadhdléval teljesen korbekeritett, hiarom kapuval, a fent emlitett
gazdasagi éplletekkel és kardmrendszerrel rendelkezik. Az Ingatlan vezetékes ivéviz kozmivel,
valamint napelemes sendszerrel ellitott. Felek rogzitik, hogy a gaz, szennyviz és telekommunikacids
kézmiivekre valo csatlakozds lehetdsége az Ingatanon belGl megoldhatd, a villany kézmure csatlakozas
pedig a kozutrdl lehetséges, Felelk megallapodnalk, hogy az Ingatlan részeként a birtokdtruhazas sordn az
Eladé kételes dtadni Vevdk tészére az Ingatlanban taldlhaté forgalmi rendszammal nem rendelkezé és a
gazdasig mikodietéséhez szitkséges erdgépeket, eszkdzoket. Eladd kijelent, hogy az Ingatlannak nincs
olyan dltala ismert rejtett hibdja, hianyossiga, amelyet Vevdk a helyszini megtekintés sorin nem
vehettek észre, vagy amelyre Vevdk figyelmét — a hiba vagy hidnyossag ingatlan értékére vagy
hasznalhatosagara valo befolyasa miatt — kilén fel kellene hivai. Eladé szavatossagot vallal azéct, hogy
az Ingatlan tényleges dllapota — a jelen addsvétell szerzédés 1./ pontjdban hivatkozott ember
rartdzkoddsra nem alkalmas, alapozas nélkilli gazdasagi épililetele kivételével — megegyezik az ingatlan-
nyilvantartashan szereplé valamennyi adattal, igy a jelenlegi ingatlan-nyilvantartasi allapot az Ingatlan
tenyleges és valds dllapotdt tikedzi, az ingatlan természetbeni hatdrai a hatdsigi és foldhivatali
nyilvantartasokkal egyezd. Eladd szavatossdgot vallal azért, hogy az Ingatlanon talilhaté fent
hivatkozott gazdasagi épiletek bizonyithatéan tdbb, mint 10 éve épliltek. Elado tajekoztatja tovabba
Vevéket, hogy az Ingatlan vonatkozdsiban jogerds és érvényes épitési engedéllyel rendelkezik
lakoingatlan és gazdasagi éplilet épitésére. Eladd kételezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzddeés
szerinti  vételar megfizetésével egyidejileg a hivatkozott épitési engedélyt és annak teljes
dokumentdciojat 2 Vevik részére dtadja és a Vevdkkel egyiitt kezdeményezi az engedély jogutddlasdit az
illetékes épités hatosagnal. Vevdk kijelentik, hogy az épitési engedélyt, és annak teljes dokumentaciojat
megismerték.

Hladé szavatossdgot vallal azéet, hogy az Ingatlan ténybeli és jogi allapotit teljes mértélben ismertette
Vevélkel.

Felek tisztAban vannak azzal, hogy a hatdsagl jévihagyasig egyik fél sem tehet semmit, ami a masik fél
jogat a hatosagl jovahagyds esetére csorbitja vagy meghidsitja.

6./ Fentieket kévetden Felek megallapodnak, hogy Eladé eladja, VevSk pedig az altaluk ismert,
megtekintett és kitiritett allapotban megvasaroljak a szerzédés 1. pontjaban meghatarozott Ingatlan
1/1 wulajdoni hdnyadat egymas koézétt Y-z aranyban.



Felek tajékoztatasa ellenjegyzd tigyvéd részérdl a Prk. 5:38 § (2), valamint a Pt 6:215 § (2) bekezdésére
megtoreéng, mely szerint az Ingatlan  tulajdonszerzéséhez az addsvételi szerzddés megkotésén
tilmenéen a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartisba toreend bejegyzése, a szerzbdés teljesitéséhez az
Ingatlan birtokdtruhdzdsa is sziikséges.

7./ A szetzddé Felek az Ingatlan vételdrdt kolesonos akaratnyilatkozattal, annak megtekintett
allapotira tekintettel 120.000,000,- Ft, azaz szazhuszmillio forint Ssszegben allapiyik meg,

Szerz8dé Felek az Ingatlan vételdrat kdlesdndsen éreékardnyosnak tekintik, és exre vals tekintettel a Pek.
6:98. § (2) bekezdés alapjan kizdrjdk mind Bladé, mind a Vevék felting értékaranytalansigon alapuld
esetleges megtamadasi jogdt.

Felek rogzitik, hogy a vételir az Ingadan valds forgalmi érékét tikedzi, aze kozosen, az Ingatlan
jelenlegi allapotit megismerve, azt figyelembe veéve allapitottik meg, igy a vételdr az Ingatlan forgalmi
éreéleével teljes mértékével aranyos.

A Felek tudomasul veszik, hogy az Allami adohatdsdg az illeték alapjaul a fent meghatatozott vételartdl
eltérd értéket allapithat meg, ezért a Felek meger6sitk, hogy az allami adohatdsig dltal dyen médon
esetlegesen meghatirozott érték nem ad alapot a vételir felemeléscre, vagy leszallitdsara.

Felek a Foldforgalmi trvény 8/A. § (3) bekezdésében leirtaknals megfelel§en rogzitik, hogy az
Ingatlan vételarabol 30.000.000,- Ft, azaz harmincmillio forint dsszeg a gazdasagi épiiletekee,
23.000.000,- Ft, azaz huszonhdrommillio forint Osszeg az agrotechnikai létesitményekre,
67.000.000,- Ft, azaz hatvanhétmillio forint dsszeg pedig a foldrészletre jut. Felek tbgzitik, hogy
az Ingatlanon iiltetvény nem talathato.

8./ Szerzédd Felek megallapodasa alapjan az Ingatlan vételdrinak megfizetése az alabbiak szerint
torténik:

8.1./ Felek rogzitik, hogy Vevdk a jelen szerzédés aldirasaval egyidejiileg kezdeményezeit banki
atutaldssal meglizetnek Eladé részére 12,000.000,- Ft, azaz tizenkétmillié forint Ssszeget foglalo

jogcimén Eladd Banknal vezetett zami bankszdmljira tdreénd
teljesitéssel.

Az Bladé a fizetds ezen modjit elfogadja és kijelenti, hogy a fent megjeldle bankszdmldra tortéad
teljesitést a sajat kézhez trténd joghatilyos teljesitéseknek ismeri el.

Eladd a foelald dsszepének fenti bankszamlan torténd jovairasat jelen szerzddés aldirasaval elismesi és
nyugtazza.

Szerz6dé Felek a foglald jogi természetével — az arra vonatkozd részletes Ggyveédi tajékoziatds urdn —
tisztAban vannak. Ennek megfelelen tudomésul veszik, hogy ha a szerzbdést teljesitik, a foglalot a
vételirba be kell szamitani. Ha a szerz6dés olyan olbdl sziinik meg, amelyért egyile £él sem felelGs, vagy
mindkér fél felelds, a foglald visszajir. A teljesités meghivsuldsiéut felels szemely az adott foglalét
elveszt, a kapott foglaldt kétszeresen koteles visszatéritend.

8.2./ VevSk kotelezettséget vallalaak arta, hogy legkésbb 2026, december 20. napjiig —
amennyiben az Ingatlan vonatkozasiban elfvasatldsi jogaval nem él senki ~ banki dtutaldssal
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megfizetnek Eladd részére 28.000.000,- Ft, azaz huszonnyolcmillié forint Osszeget vételdrsész

jogcimén Eladd Banknal vezetett zamu bankszamidjara t6rténd
teljesitéssel.

Az Eladé a fizetés ezen modjit elfogadja és kijelent, hogy a fent megieldlt bankszdmlara t6rénd
teljesitést a sajat kézhez torténd joghatalyos teljesitéseknek ismert el A banlki atutalas akkor mindsil
teljesitettnek, amikor az a fenti bankszdmlan jdviirdsea kertlt.

8.3./ A jelen szerzédés alapjan Eladér megilletd Ssszesen 80.000.000,- Fi, azaz nyolevanmillié forint
Gsszeg, mint utolsé vételdirész, azt koveed legkésdbb 5. munkanapon esedékes, hogy Eladé a
Vevik felé hitelt érdemlden bizonyitja az aldbbiakat (egyittes feltétel, amelyek egyiittes bekdvetkezése
esetén a vételdr esedékessége a késdbb bekdvetkezett feltétel datuma alapjan hatarozandd meg):

a) a Foldforgalmi torvény 23, §-a €s a kapesolddd jogszabalyhelyek szerint biztositott hataskdrben
cljarva a mezdgazdasagl igazgatdsi szerv nem hozott olyan dontést, amely az adasvételi szerzddés
jovahagyasanak a megtagadasardl szol vagy arra irdnyul; és

b) a Vevdket megeldzo elovasarlasi jogosult elévasarlasi jogaval az arra nyitva allé hatandé alate
nem élt.

8.4./ Vevlk az utolsd vételirtész Osszegét legkésdbb az esedékesség napjan banki atutalassal
kotelesek megfizetni Eladd részére az Bladd Bankndl vezetett
szAmu bankszamldjara toreténd teljesitéssel.

Eladé a fizetés ezen médjit elfogadja, és nyilatkozik, hogy a feau bankszdmlira torténd teljesitést a sajit
kézhez térténd joghatilyos teljesitésnek ismeri el. A banki utalas akkor tekinthetd teljesitertnek, amikor
az a fent bankszamldn jovéirdsra keril.

Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy az lngatlan teljes vételdranak hidnytalan megfizetésérd] Dr.
Turchanyi Domonkos tigyvédet a kifizetést kévet 2 napon belill teljes bizonyitd ereji maganokiratba
foglalt atvétell elismervény megkildésével ertesin,

Felek rogzitik, hogy Vevdk is jogosultak a teljes vételar megfizetését igazolni az Eladotol szarmazo
teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt atvételi elismervény tigyvéd részére torténd meghiildésével.

A Felek ropzitik, hogy a jelen pontban irtak szerint teljesités esetén Vevdk a fizetést kételezettségiiket
szerzGdésszerlen teljesitik, Eladd a jelen jogtigyletrel kapesolatosan a Vevékkel szemben semmilyen
jogcimen tovabbi fizetési igényt (kovetelést) nem tamaszt.

8.5./ Amennyiben a mez8gazdasdgl igazgatasi szerv a Foldforgalmi torvény 23. §-a és a kapcesolddd
jogszabalyhelyek szerint biztositott hataskorben eljagva az adasveérell szerzddés jovahagyasanak a
megagaddsardl szold vagy arra ivdnyuld doneést hoz, vagy a Vevoket megelézo eldvasislasi jogosult a
Vevék helyébe lép, Eladd koteles a foglaloként és vételarrészként mephzetett Osszeget a hatdsagl
dontésrdl vald tudomasszerzést kovetd 5 munkanapon beliil VevSk részére visszafizetni, amelynek
teljesitését a Felek atvételi elismervény alaivasaval ismerik el és nyugtazzdk,

Felels 10gzitik, hogy a Féldforgalmi térvény 21/A. § (1), (2) és (3) bekezdése értelmében, ha az
adasvételi szerzddéshen foglaltak alapjan a vevo a kotelezettségvallalas megerdsitéseként foglaldt
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fizetett, vagy a vételar egy részét a szerz6déskotéskor elélegként az eladd részére megfizette, alkkor az
clfogadd jognyilatkozatot tevs elévasirlisia jogosule koteles a foglald és az igy megfizetett eldleg
sszegét az eladd javara figyvédi lerétbe helyezni és ennek igazolasat az elfogadd jognyilatkozathoz
csatolni. Ha az elévasarlista jogosult az adasvételi szerz8désben a vevd helyébe 1ép, akkor a letetbe
helyezett dsszeget az cladd részére kell megfizetni. Minden mds esethen a letétbe helyezett Osszeg a

.

letevd részéte visszajar.,

8.6./ Felek rdgzitik tovibbd, hogy a jelen szerzédés elkészitésével Osszefliggésben felmertile Ugyvédi
munkadij dsszege, 600.000,- F't, azaz hatszizezes forint dsszeg a Veviket terhell. Felek ebhen a korben
kifejezetten rdgzitik, hogy a Féldforgalmi tdrvény 21. § (8) bekezdése értelmében az eladot az olyan

clfogadd jognvilatkozat kod, amelyet az elévasirlisra jogosult hatdridén belil tesz meg, és a

jognvilatkozatiban az adds-vételi szerzddés magira nézve teljes krtien elfogadia.

9./ Felek togzitik, hogy Fladé koteles az Ingatlan birtokdt, annak természetes és torvényes
tattozckaival, a Vevék Altal megtekintett és a jelen szerzddés 5./ pontjaban részletezett, valamint
eszkézokkel és gépekkel felszerelt dllapotban a teljes vételdr megfizetését kovetd napon dtruhdzni a
Vevkse, Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a tulajdonaban allé Ingatlanta vonatkozoan harmadik
személlyel a fold haszndlatira irdnyuléd jogviszonyt nem létesit, és szavatossigot vallal arra, hogy a
tulajdondban 4llé Ingatlan Vevdk ltali birtokba vételének nem lesz akadalya. V evék a birtokatruhdzas
napjatél kezdve szedik az Ingatlan hasznait és viselik techeit. A birtokdtruhdzas tényét a Felek dtadas —
Atvételi jegyzSkonyvhen rogzitik. A jegyzdkdnyvben kerill feltintetésre a fogyasztismérdlk pontos allisa.
A Felek a koziizemi dijakkal a jegyzdkényv alapjan elszdmolnak egymassal, az Eladé a birtokatruhazasig
az &t terheld koziizemi dfjak liegyenlitését kdteles a Vevdk felé igazolai. A kéziizemi fogyasztasmérdk
atiratasihoz sziikséges bejelentéseket a Felek kotelesel a birtokdrruhdzast kévetd 15 napon beliil
megtenni,

Eljard tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a https:// e-bejelento.govhu/ cimen elérheté szolgaltatds

igénybevételével a  honlapon  felsorolt,  csatlakozoit szolgaltatokndl  kézmiveik — atfrdsat  és
adatviltozdsainak atvezetését egy helyen, ingyenesen kérhetik.

Felek togzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tantsitdsirol sz0l6 176/2008. (V1. 30.) Korm.
rendelet 1. § {2) bekezdés ) pontja alapjin encegetikai tandsitviny kidllitisa nem szitkséges. Felek
kijelentik, hogy okiratszerkesztd tigyvédidl sészletes tdjékoztatist kaptak a 40/2017. (XII. 4.) NGM
rendelet rendelkezéseirdl.

10./ Eladd és Vevdk kifejezetten megillapodnak abban, hogy az Eladé a miajdonjogirdl csak a teljes
vételir megfizetését kovetden mond le. Eladé eziton nyilatkozik arrdl, hogy a tulajdonjog
bejegyzéséher szikséges nyilatkozatac — adéasvétel jogeimén a jelen szerz8dés 1./ pontjiban
szetepl8 Ingatlan tekintetében Szegzardy-Csengery Anna Vevd javara 1/2 ardnyban és Németh
Bernadeit Zsofia Veve javara 1/2 atanyban — megadja a kévetkez6k szerint:

Eladé jelen szerzbdés aliirisaval egyidejileg letétbe helyezi okiratot szerkesztd Ugyveédnél
a bejegyezéshez szitkséges, feltétlen és visszavonhatatlan frdsbeli hozzdjaruld nyilatkozatat — azaz a
bejegyzési engedélyt — 5 példanyban ara vonatkozdan, hogy az 1./ pontban meghatarozott Ingatian
1/1 tulajdoni hinyaddra a tulajdonjog vétel jogeimén Szegzdrdy-Csengery Anna Vevs javara és
nevére 1/2 tulajdoni hinyad ardnyban és Németh Bernadett Zsofia Vevs javara és nevére 1/2
tulajdoni hanyad ardnyban az ingatlan-nyilvantartdshan bejegyzésre keriljon.



Amennyiben a teljes vételar kifizetésie keriilt, és ennek ténye cljaré tigyvéd felé hitelt
érdemlben igazolist nyeit, valamint a jelen szerz8dést a mezdgazdasagi igazgatasi szerv Elado
és Vevik kdzdtt jovahagyta, akkor és csak akkor ~ minden tovabbi feltétel kikétése nélkiil — az eljard
iigyvéd jogosult, illetve koteles a tulajdonjog bejegyzési engedélyt a fSldhivatalhoz benydjtani vagy a
Vevd tészére kiadni.

Elado és eljard tgyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetien letéti megallapodasként
fogadjalk el.

11./ Felek kijelentik, hogy cselekvSképes magyat dllampolgicok, szerzddéskotési képességlik korlitozva
vagy kizarva nincs.

Vegyes rendelkezések

12./ Vevék nyilatkoznak, hogy belfldi természetes személyek, és a Foldforgalmi torvény 5. § 7.
pontjaban foglaltakat figyelembe véve foldmuavesnek mindsiilnek.

Szepgzérdy-Csengery Anna Vevé nyilatkozik, hogy foldmilves nyilvdntartasba vételét a Veszprém
Vitmegyel Kormdnyhivatal rendelte el az 520031/2/2026.06.01. szamt hatarozataval,

Németh Bernadett Zsofia Vevd nyilatkozik, hogy foldmives nyilvintartdsba vételet a Veszprém
Virmegyei Kormdnyhivatal rendelte el az 520048/2/2026.09.14. szim hatdrozataval.

A Féldforgalmi torvény 16. § (1)-(2) bekezdésében lefrtaknak megfeleléen Vevdk nyilatkoznak, hogy a
mar tulajdonukban és a haszonélvezetiikben 1évé f6ld terlletnagysaga a megszerezni kivant f6ld
teciiletnagysigaval egyiitt nem haladja meg a 300 hektdrt (foldszerzési maximum). Vevdk nytlatkoznak
tovabbd, hogy a bittokukban 1évd fold teriiletnagysdga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval
egyiitt nem haladja meg az 1200 hektart (birtokmaximum).

Verdk a 109/1999. (XIL 29.) FVM trendelet 68/C. §-a alapjin nyilatkoznak, hogy nem rendelkeznek

részarany-tulajdonnal.

13./ Vevék kotelezettséget villalnak acra, hogy az Ingatlan hasznalatdt masnak nem engedik at, azt
maguk hasznaljdk, és ennek sordn eleget tesznek a foldhasznalati kotelezettségiiknel, tovabba vallaljak,
hogy az Ingatlant a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositjék.

Felek régzitik, hogy a Foldforgalmi brvéay 13. § (4} bekezdésében lefrtak alkalmazdsdnak nincs helye,
tekintettel arra, hogy az Ingatlan nem 4ll harmadik személy hasznlatdban.

14./ Vevék nyilatkoznak, hogy nincsen a féldhasznalatért jard ellenszolgiltatisdnak teljesitésébol eredd
barmilyen korabbi foldhasznélattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij- vagy egycb
tartozasuk.

15./ Vevdk nyilatkoznak, hogy velilk szemben a szerzést megeléz6 5 éven belill nem allapitottak meg,
hogy a szerzési kotlatozdsok megkerilésére iranyuld jogiigyletet kotottek.

16./ Vevék kijelenti, hogy elévasirlasi jog gyakorlisira a Foldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés
alapjan nem jogosultak.



17./ A szerzddé Felek kijelentik, hogy a jelen szerzbdés thrgyat képezd Ingatlan értékesitésével
dsszefiigpésben  esetlegesen  felmerlild jovedelemadd-,  illeték  bevalldsi, valamint  fizetesi
kételezettségitkedl thjékoztatist kaptak cljird igyvédidl, abban onalléan jarnak el és abban tovabbi
iigyvédi kozremikodést nem igényelnek.

Vevik az ingatlan-nyilvantartdsi eljirds igazgatdsi szolgileatdsi dijinak megfizetésével kapesolatos
kételezettségiikkel tisztaban vannak.

VevSknek tudomisuk van atrdl, hogy az Ingatlan tekintetében a visszterhes vagyonateuhdzdst illeték
mértéke a megszerzett vagyon terhekkel nem csokkentett forgalmi értéke utan az illetékekrdl sz016
1990, évi XCIIL. toéevény 19. § (1) bekezdése éctelmében 4 %. Vevek a vagyonszerzési illetékfizetési
kitelezettségitkkel kapcsolatban nyilatkoznak, hogy az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontjiban
meghatarozott feltételek teljesitését vallaljdk, azok teljesitésére  kotelezettséget villalnak, ekként a
terméfold-tulajdonjog szerzése dletékmentes.

Eljaré tigyvéd tajékoztatia Vevdket, hogy illetékbevallasi kételezettségitknek az Ingatlan-vagyonszerzés
adatainak bejelentése visszterhes és ajindékozdssal Suténd szerzés esctén megnevezésti B400E jelG
formanyomtatvany kitdlrésével, a mentesség vagy kedvezmeny okdnak feltiintetésével és annalk allami
adéhatosag felé toreénd benydjtisival kotelesek eleget tennt az addhatésag informatikai rendszerében
vagy papir alapon az iletékkértelezettséy keletkezesét kovetd 30 napon belil.

ladénak tudomésa van atrdl, hogy a helyi adékedl szolé 1990. évi C. toeveny értelmében a helyi adé
alanya az, aki a naptae év elsd napjan az ingatlan tulajdonosa. Eladd kijelent, hogy az Ingatlan
vonatkozasaban ingatlanadd (vagy ennek megfeleld, de més néven fennalld) tartozdsa nem all fenn.

18./ A szerzédé Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzbdéssel kapcsolatos koltségek, valamint a
tulajdonosvaltozassal bsszefiiggésben felmeriilé mindennem kéltség és illeték a V eviket terhell.

19./ A szerz6dé Felek emiton meghizzdk, és egyben meghatalmazzak Dr. Turchanyi Domonkos
tigyvédet (székhely: 8200 Veszprém, Ady Endre utca 7/C 1. em. 3. a, KASZ: 36073487) a jelen
addsvételi  szerzddés  clkészitésével, ellenjegyzésével.  Pelek  ezen okirat  aldirdsival egyben
meghatalmazast adnak Di. Turchdnyi Domonkos tigyvédnek az ingatlan-nyilvintartdsi eljardsban,
valamint a szerzédés hatdsagi jovahagydsaval kapesolatos eljdrdsban t6rténd képviselettik clldtasara.

Dt. Turchényi Domonkos a meghatalmazdst jelen okirat ellenjegyzésével is elfogadia.

Sperzédd Felek kifciezetten togzitk, hopy a meghatalmazas kiterjed a jelen szerzddés hatdsagl
) 24} 2

jévahagyasival, valamint tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos valamennyi kérelem és  ingadan-

nyilvantartasi kérelem helvettik és képviseletiikben torténd alairasara is.

A szerzédd Felek 1dgzitik, hogy Dr. Turchdnyi Domonkos ligyvéd meghatalmazasa az Ingatlant érintd
tulajdonosviltozas ingatlan-nyilvantartisi ftvezeréséncels véglegessé valdsdig hatdlyos.

Syerzédé Felek kijelentik, hogy a megbizds nem terjed ki az tgyfelek részére a foldhivatal altal
megkildendd végzésck és hatirozatok atvételére, ezéet a felek kérik a f8ldhivatalt, hogy a jogi képviseld
példdnyar a jogi képviseld részére sziveskedjen kiadni, a felek példinyit pedig a felek részére
sziveskedjen megkiildeni postai tton (2016, évi CL torvény (i:\k,l?.) 13. § (6) bekezdése). Felek és
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megbizott ligyvéd kifejezetten megillapodnak abban, hogy Dr. Turchanyi Domonkos megbizott iigyvéd
a karcéritési felelGsségét a kitelezd [feleldsségbiztositdsa kareseményenkénti legmagasabb Gsszegéig
kotlatozza (az Ugyvédi tevékenységed] szol6 2017, LXXVIIL térvény 28. § (6) bekezdés). Eljard igyved
a Polgari Torvénykonyvedl sz6ld 2013, évi V. torvény 6:152. §-a tajékoztatja a Feleket ardl, hogy a
szandékosan  okozott, tovabba emberi életet, testi épséget vagy egészséget megkarosito
szerzGdésszegésért vald feleldsséget kotlatozo vagy kizard szerzddési kikotés semmis. Felek és eljaro
ligyvéd rogzitik, hogy ezen adasvételi szerzddés egyattal tényvazlatnak is mindsil.

20./ Felek megillapodnak, hogy a jelen szerzddés teljesitése érdekében epymdssal fokozott
egytttmikodésee  kotelesek, egymds teljesitését kotelesek kolesondsen eldsegiteni, a  szikséges
tajékoztatasokat és nyilatkozatokat egymds irnyaba késedelem nélkiil megtenni. A szerzddés barmilyen
okbdl torténd meghivsulasa esetén a Felek kotelesek a szerzddés meghisulasardl haladékealanul az
eljard Ggyvédet frashan értesiteni.

21./ A Felek feljogositjak az eljard ugyvédet, hogy barmilyen név-, szam- vagy szamitasi hiba, eliras,
kihagyds, hidnyossag esetén az értelemszerten szikséges valtoztatist, kijavitast a szerzédésen a
szerzddés lenyegl tartalmanak érintése nélkul elvégezze. Felek a sajat adataik tekintetében felelosséget
vallalnak, hogy azok a valdésignak megfelelnek, és azok helyesen vannak feltiintetve, elirds nincsen.

22./ A Felek hozzijarulnak ahhoz, hogy az ellenjegyzd tgyvéd személy- és okmanyellendrzést végezzen
a joglgyletek biztonsagat erdsitd adatszolgaltatasi keretrendszer utjan.

A Felek elismerik, hogy az ellenjegyzd Ggyvéd a jelen szerz&dés elkészitése eldtt tajékoztatta a Feleket,
illetve képviselSiket, hogy a jelen szerzddés ellenjegyzése elSit az dgyved a jognyilatkozatot tevd Fél,
lletve képviselSie: a} személyazonossaginak és lakcimének igazolasa érdelkében rendelkezéste bocsatott
adatal nyilvantattasi adatokkal vald egyezdségének; és b) személyazonossaginak igazolisira alkalmas,
bemutatott hatdsagi igazolvanya, és tartézkodasta jogositd okmdnya (2 tovabbiakban egylitt az
sigazolvany™) nyilvantartdsi adatolklal valo egyezdségének és érvényességének megallapitasa céljabol
megkeresheti a személyiadat- ¢s lakcimnyilvantartast, a jairmivezetéi engedély-nyivantartast, az
dtiokmdny-nyilvantartast vezetd vagy a kézponti idegenrendészeti nyilvantartds {a tovabbiakban
egylttesen: nyilvantartas) adatait feldolgozd hatdsigot (a tovabbiakban egytitt az ,ellendrzés”). Az
cllenjegyzé ligyved tajékoztatta a Feleket az ellendrzés megkezdését megeldzben aredl is, hogy az
ellenérzéshez elbzetes hozzajarulisuk szikséges, amely hozzajarulas megtagadhatd. A Felek, illetve
képviseloik az ellendrzéshez a jelen szerzddés megkotése eldtt hozzajaruliak, amelyet a jelen szerzddés
alaieasaval megerdsitenek.

A Felek tudomasul veszik és hozzajarulnak ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartastdl szold 2021, évi C.
torveny 35, § (1) bekezdés a) és b) pontja, valamint a mezé- és crddgazdasigi foldek forgalmardl szdlo
2013. évi CNXIL térvénnyel sszefliged egyes rendelkezésckedl és dtmeneti szabalyokedl szold 2013
évi CCXIL torvény 13, § (1) bekezdés a) pontja alapjan a jelen szerzddés kapesan megadott és a
nyilvantartashbol megismert személyes adataiknak a mezdgazdasagi igazgatasi szerv eljaras lefolytatasa, az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés és az azzal Osszefliggd ado- és illetékiigyi eljaras céljabdl torténd, az
informaciés Snrendelkezési jogrol és az informacibszabadsagrol szold 2011, évi CXIIL orvény 5. § (1)
bekezdés a) ponta szerinti kezelését (beleértve az adattovabbitast is).

A Felek adatatkat a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megeldzéserdl és mepgakadalyozasardl
52010 2017, évi LIIL térvény (a tovabbiakban: Pmt) 7. § (1) bekezdésében meghatarozott azonositasi
kotelezettségnek megfelelden, a bemutatott személyazonositd igazolvany, iletve a lakcimet igazold
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hatésigi igazolvany alapjan rogzitették jelen szerzGdésben. A Felek adatait az ellenjegyzé tigyvéd az
informicids onrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsigrdl szold 2011, évi CXIL torvény
rendelkezésel alapjan, és az EU Altalinos 2016/679. szimd Adatvédelmi Rendeletének (, GDPR™)
megfelelden kizardlag a jelen szerzédéshez kapesolddd meghizds és a Pmt.-ben foglale kételezettség
teljesitése érdelcében kezelheti, Az ellenjegyzd. Gigyvéd a Felek adatait, ideértve az ellendrzés SOran
tudomasdra jutott adatokat is, csak a jelen szerzédés okiratba foglaldsaval, valamint az ellenjegyzéssel
kapcsolatos tevékenysége sotdn haszndlhatja fel és azokat kizdrdlag a birdsig, az iigyész, a
biintetétigyben eljitd hatésig és a fegyelmi eljdrast lefolytatd tigyvédi kamara részére tovabbithatja.

23./ A szerzéd6 Felek megallapodnale abban, hogy.a.jelen. addsvételi szerzédésben nem reszletezett
kérdésekben a szerzddéskétéskor hatilyos Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabilyok rendelkezéseit
tekintik iranyadonak.

e
24./ Felek kinyilatkozzdk, hogy a misik felet a szerz6dés valamennyl lényeges kérdésével
Gsszefiiggésben teljes korden tijékoztattik. Lényeges kérdésének tekintik Felek azon tényck ismeretét,
amelyek szerzédéskotési szandékukat és a szerzédés teljesitését befolyasoljak. Szerz8dé Felek kijelentik,
hogy a kézottiik [étrejdtt jelen jogiigylet tekintetében egylittmikddnek egymdssal.

25./ Szerz6dé Felek kijelentil, hogy a jelen szerzédésben tgyleti szandékukat az ellenjegyzd tgyved
helyesen foglalta itdsba, a jelen okiratban foglaltale teljes egészében megfelelnek akaratuknak, ezaltal a
szerz&dés tarralmdval szemben kifogdst nem emelnek. Felek egybehangzdan nyilatkoznak, hogy jelen
okitat szerzédési akaratukat pontosan tiludzi Fzen addsvétell szerzédés egytttal rényvazlatnak is
mindsiil.

26./ Felek nyilatkoznak, hogy jelen adésvételi szerzédés aldirasit kévetden annak egy-egy eredet
példanyit ellenjegyzd tigyveédedl atverrél.

Bzen adasvételi szerzédést szerz6dd Felek atolvasis és értelmezés utdn, mint Ogyled akaratuldial

mindenben megegyez6t, okiratot készitd és ellenjegyz6 tigyvéd eldtt jovahagydlag irtak ala,

Veszprém, 2026. oktdber 1.
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