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: 3580 Tiszaujvaros Tompa Mihdly utca 30 szam alatti lakos vevé - a tovéabbiakban, mint vevé — egylittesen
felek kdzott a mai napon €és helyen az alabbi feltételekkel:

I Az adisvétel targya

§./ A szerzédé felek az érintett ingatlanokra vonatkozoé tlajdoni lap-mésolat adataibol rogzitik, hogy az aldbbi szomszédos ingatlanok

képezik eladonak az 1/1 aranyd kizardlagos tehermentes tulajdonat;

A) Tiszativaros kiilteriilet 278/52 hrsz alatti szant6 megjelolésti 2.43 AK értékd 1000 m2 térmértékli tehermentes ingatlan és
Felek rogzitik. hogy ezen ingatlant érintéen foldhasznélati jog nincs bejegyezve az ingatlan nyilvantartasba, nincs iiltetvény, illetve hasznait
ndveld agrotechnikai iétesitmény nem taldlhaté. Az Ingatlan nem mindsill sem vizvédelmi teriilemek, védetté nyilvanitott régészeti leldhelynek.
régészeti védo Ovezetnek, mlemléknek, Natura 2000 teriiletnek, parti sdvnak, vagy a 2009. évi XXXVII. torvény 8. § (5) bek. szerinti

foldteriiletnek

B.) Tiszatjvaros kiilteriilet 278/53 hrsz alatti _szanté megjeidlésti 2.43 AK érték@i 1000 m2 térmértékli tehermentes ingatlan és
Felek rogzitik, hogy ezen ingatlant érintéen foldhaszndlati jog nincs bejegyezve az ingatlan nyilvantartasba, nincs iiltetvény, illetve hasznait
noveld agrotechnikai létesitmény nem taldthato, Ezen Ingatlan sem mindsiil vizvédelmi teriiletnek, védetté nyilvanitott régészeti lel6helynek,
régészeti védo ovezetnek, miiemiéknek, Natura 2000 teriiletnek, parti savnak, vagy a 2009. évi XXXVIL torvény 8. § (5) bek. szerinti
foldtertiletnek

Elad6 buntetbjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy a szerzddés targvat képez§ fenti ingatianok - per — teher és igénymentesek, mas 3.
személynek sincs olyan joga, mely a vevé jogszerzését birtokba 1épését elnehezitené, illetdleg végleg meghitisitana, haszonbérleti, f6ldhasznalati
szerzdesi jogviszony sem éll fenn. Ezen eladéi nyilatkozatokra tekintettel vevé korlatozastél mentes jogszerzésének akadalya nincs.

2./ Szerzédd Felek rogzitik azi, hogy a fentiekben irt megvasarolni kivant 1/A-B- megjel6lésh ingatianok egymassal szomszédosak, igy
A mez§- és erdbgazdasagi foldek forgalmarél 2013. évi CXXIL Torvény S § 23 pontja és a 19 § /5/ bekezdésben irtak alapjin az eladé
eladja a vevé pedig 1/1 - 1/1 tulajdoni hdnyadban - megtekintett allapotban -20. 300 000 Ft azaz Hiszmillié- haromszazezer forint
kolesondsen kialkudott egybefoglalt vételdron ad4svétel jogcimen megveszi ezen ingatlanokat.

(Az illeték kiszabas, vonatkozé torvényi rendelkezések okén szilkséges rogziteni aa kovetkezoket: a Tiszaujvaros kiilteriilet 278/52 hrsz alatti
ingatlan vételara 8. 500 000 Ft mig a Tiszaiijvaros kilteriilet 278/53 hrsz alatti ingatlan_@ssz-vételara 11. 800 000 Ft — amely vételdr tekintettel
arra, hogy ezen foldteriilet gépestett farott kattal t6rténé viz, villany kozmivel elldtott, és egy tulajdonlapon nem feltlintetett fa szerkezet(i
gazdaségi épilet talalhaté amelynek a forgaimi értéke 2 000 000 Ft Gsszegli mig a foldingatlan forgaimi értéke 9. 800 000 Ft )

Szerz8dé Felek egybehandzéan kijelentik, hogy 20. 300 000 Ft azaz Haszmillio- héromszézezer forint kolesénosen kialkudott
egybefoglalt vételir meghatdrozasina! figyelemmel voltak tovabba arra, hogy tudomadssal birnak arrél, hogy mindkét ingatlan a
Tiszaijvirosi Onkormanyzat véros rendezési terve adataibo! megallapithatéan belteriiletbe vondsira fog sor keriilni és a jévében
beépitheté teriilet és kozat atmindsitést fog nyerni az illetékes ingatlan nyilvaatartisha, tovibba fém-elemes keritéssel zdrtan korbevett,
és rendezett kozvetleniil a Tiszadjvaros djonnan épiilt lakénegyede meliett taldlhaté ingatlanok.

IL. A vételdr és koltségek kifizetése

3./ Felek rogzitik, hogy a vevé jelen okirat 2 pontjaban irt mindosszesen 20. 300 000 Ft azaz Haszmilli6- hdromszdzezer forint

kialkudott vételdrat vevé egyisszegben az illetékes mezbgazdasagi igazgatdsi szerv jelen adds-véieli szerzédést jovahagyé zaradékolt
hatdrozatinak - melynek alapjdn adott szerz6désben megnevezett vevd vasirolja meg jelen okirat tirgyit képezé ingatlanokat -
kézhezvéteiét kiovet6 5 munkanapon beliil teljesiti eladénak a

bankszdmlaszdmra utaldssal, mely dsszegnek a kifizetésér6! és dtvételérsi annak elismerésérl alairdsukkal nyugtizottan nevezettek
Kiiion okiratot készitenek.

Felek rogzitik, hogy nevezett eladé kifejezetten hozzéjérul jelen szerz8dés aléirdsdval az 6t megilletd Gsszeg fenti szdmlaszamra torténd
utaldsahoz, melyet sajat kezéhez torténé teljesitésnek ismer el.

A felek kotelezettséget véllainak arra is, hogyv az illetékes mezbgazdasigi igazgatési szerv jelen adis-vételi szerz6dést érinté barmely
hatarozatarol a szerzédést készit® tigyvédet haladéktalanul értesitik. Eljér6 ligyvéd az 1. pontban megjelslt ingatlanra vonatkozé mez8gazdasagi
igazgatasi szerv jovahagyd, zaradékolt hatarozatinak kézbesitésérél ennek megtdrténtét kovetd harom munkanapon tajékoztatja szerz6d6 feleket.
Felek rogzitik, azt is, hogy a mindenkori - illetékes mezbgazdasagi igazgatisi szerv dltal jovahagyott Vevé - kiteles megfizetni felmeriils
kiltségként: ligyvédi munkadij jogcimen 200 900 Ft-tot, tulajdonlap vételdraként 22 000 Ft -tot tovabba posta és é:'ltség cimen
10. 000 Ft -tot. Caorpan _——
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Amennyiben harmadik személy a torvényben elébb 1évé elévasarlasi jogaval €It €s az illetékes mezOgazdasagi igazgatési szerv jévahagyo
hatarozataval ezen réjelentkezd el6vasarlési jogosulttal hozza iétre az adasvéielt - és ezen jog gyakorldjaval jon létre adott ingatlanokat érintGen
adasvételi szerzddés — felek rogzitik azt, hogy:
rajelentkezés esetén az illetékes mezdgazdasdgi igazgatasi szerv jovahagyd hatérozatdval kijelolt réjelentkezd eldvasariasi jogosult Gj vevé
tudomassal bir arrél, hogy — a hatérozat kézhezvételét kovetd idoponttd! szamitottan - a vonatkozo A mezé- és erdégazdaséagi foldek forgalmard!
sz616 2013. évi CXXIL térvény 13/A. §tdrvényi rendelkezések alapjén vevd helyébe Iép, igy mint nevezett vevd helyébe 1épd eldvésarlasra
jogosultat az adasvételi szerzodésnek a vevore vonatkozo rendelkezései jogositjdk €s kotelezik a mar kifizetett vételar és jarulékos koltségek
viselése tekintetében.
Felek rogzitik, hogy erre figyelemmel a jelen adasvételi szerz6dés az eifvasarlasra jogosultra nézve a jelen okiratban megjeldlt vevétdl
kiilon rendelkezést nem tartalmaz.

Felek rogzitik azt is, hogy — eljaré iigyvéd kioktatasat kvetden — egybehangzdan kijelentik azt, hogy tudomaéssal birnak arrél, hogy: amennyiben
harmadik személy a torvényben el8bb 1évé eldvasarlasi jogaval €t ¢és az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyd hatérozatdval ezen
rajelentkezd elovasarlasi jogosulttal hozza 1étre az adasvételt - €s ezen jog gyvakoriojaval jon létre adott ingatlanokat érintéen adasvételi szerzodés
— felek rogzitik azt, hogy rijelentkezés esetén az illetékes mezdgazdasigl igazgatdsi szerv jovahagyo hatdrozatdval kijeloit rijelentkezd
el@vasarlasi jogosult Gj vevd tudomadssal bir arrdl, hogy — a hatdrozat kézhezvételét kovetd idéponttél szémitottan - a vonatkozd A mezé- és
erdbgazdasigi foldek forgalmarél sz6lé 2013. évi CXXIL térvény 13/A. §—torvényi rendelkezések alapjan vevd helyébe lép, igy mint
nevezett vevd helyébe Iépd el6vasaridsra jogosultat az addsvételi szerzddésnek a vevlre vonatkozd rendelkezései jogositjak és kotelezik,
Felek ismételten rogzitik, hogy erre figyelemmel a jelen adasvételi szerz8dés az elévasarlasra jogosultra nézve killon rendelkezést nem tartalmaz.

Felek rogzitik azt is, hogy — eljard iigyvéd kioktatdsat koveiden - egybehangzdan kijelentik azt, hogy tudomassal birnak arrél és biintet6 -polgari
feleldsségiik ismeretében mar most kotelezettséget vallalnak arra, hogy:

.- Felek erre vonatkozé megallapodasa alapjan rogzitik azt is, hogy amennyiben vevd a jelzett idopontig fentiekben irt fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget jelen okiratban megadott hatdridére. késedeime napjéat kdvetd naptdl a kifizetés napjéig terjedd idore kételesek a Ptk. 5: 160 § /1-
2/ bek irt késedelmi kotbér jogeimen megfizetni vevonek napi 5.000 Ft azaz Gtezer forint/nap dsszegben, késedelmi kotbér jogcimen, melynek
teljesitésére szintén kotelezettséget vallal a vevé.

- A Vevd kifejezetten nyilatkozik arrél, hogy abban az esetben, amennyiben Elévésdrlasra jogosult, 6t megel6z6 ranghelyen, érvényesen elfogado
jognyilatkozatot tesz, iigy 2 jeien szerzddés megkotésével feimeriilt és Altala megfizetett kdltségétalanyt, mint az 6 érdekében ¢s kockazatara
felmeriilt és megtizetett koitséget eljarsd tigyvédtdl visszakoveteini nem jogosult.

A Szerz6dg Felek jelen szerzddés aldirdsaval igy Kifejezetten tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 22. § (2) bekezdésében foglaitakat is, miszerint
a Vevd helyébe az Eldvasarlasra jogosult az elfogado jognyilatkozatanak az Eladoval tériént kozlése napjén 1ép be.

A felek kotelezettséget véllalnak arra is, hogy az illetékes mezOgazdasagi igazgatasi szerv jelen adas-vételi szerz6dést érintd barmely hatarozatarol
a szerzOdést készitd tigyvédet haladéktalanul értesitik. Eljaré tigyvéd az 1. pontban megjeldt ingatianra vonatkoz6 mezdgazdasagi igazgatési szerv
Jj6vahagyé, zaradékolt hatarozatanak kézbesitésérél ennek megtorténiét kovetd harom munkanapon tajékoztatja szerz6dé feleket.

4,/ A szerz6dd felek tudomassal birnak arrél, hogy az 1 pontban irt ingatian értckesitése eset€n a vonatkozo wrvényi rendelkezések — mint A
mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl 2013. évi CXXIL. Torvény, a Nemzeti Foldalapro! szoid 2010. évi LXXXVIL Torvény, a 474/2013.
(XIL 12.) Korm. rendelet — iranyaddak szamukra, amely jogszabalyban eléirt vonatkozé eljdrésokrol, kitelezettségekrol eljaré tigyvéd téjékoztatja
¢és nyilatkoztatja feleket.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az ott ismertetett térvényi rendelkezések joghatasait megértve — azok teljesitésére, a leirtak betartéséra jelen
szerz9dés alairasaval is kotelezettséget vallalnak Szerz6dd felek kijelentik, hogy az ott ismertetett térvényi rendelkezések joghatasait megértve —
azok teljesitésére, a leirtak betartdsara jelen szerzddés alairasaval is kotelezettséget vallalnak. A felek megéllapodnak abban, hogy jelen szerzédés
4. pont alatti térvényi eljdrasok, az ott eldirt értesitések megtétele, a sziikséges okiratok beszerzése az Eladé kotelezettsége, aminek a megsértése
kértéritési feleldsséget vonhat maga utén. A szerz6dé felek tudomassal birnak arr6l, hogy az 1 pontban irt ingatlan értékesitése esetén a vonatkozo
torvényi rendelkezések — mint A mez6- ¢s erdégazdasagi foldek forgalmérsl 2013. évi CXXIL Torvény, a Nemzeti Foldalaprdl szol6 2010. évi
LXXXVIL Torvény. a 474/2013. (Xil. 12.) Korm. rendelet — iranyadok szamukra, amely jogszabalyban eldirt vonatkozd eljarasokrol,
kotelezetiségekrdl eljaré tgyvéd tdjékoztatja és nyilatkoztatja feleket. Szerzddé felek kijelentik, hogy az ott ismertetett t8rvényi rendelkezések
joghatasait megértve — azok teljesitésére, a leirtak betartdsara jelen szerzédés aldirasaval is kotelezettséget vallalnak.

11 Szavatossag

5/ Felek rogzitik, hogy a szerzédss targyat képez6 ingatlan az Ingatlan per-, teher-, ésigénymentes, amelyet az Eladé szavatol és kijelenti, hogy
az Ingatlannal kapcsolatban koéztartozdsa és ezzel egy tekintet ald esd egydb tartozasa nem 4ll fenn. Az Eladé kijelenti. hogy az Ingatiant érint6en
jog, adat, tény ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzése, atvezetése, illetve feljegyzése iranti eljarast nem kezdeményez, tovabba nem végez.
illetve végeztet ssmmilyen olyan tevékenységet, amely az Ingatlan értékesdikkenését eredményezi.

V. Az Ingatlan tulajdonjogénak ¢€s birtokanak atruhazasa

5./ Feiek rigeitik, hogy az Eladé a tulajdonjogat jelen okirat targyit képezé ingatlanok tekintetében fenntartja, Vevé tulajdonjoganak
bejegyzése az Ingatlanra vonatkozéan jelen okirattal érintett ingatiant érinté illetékes mezdgazdasagi igazgatési szerv jelen adas-vételi
szerzGdést j6vihagyé zdradékolt hatdrozatinak - melynek alapjan adott szerz6désben megnevezett vevd vasarolja meg jelen ingatlant-
kézhezvételét tovabba ezt kovetden teljes vételar Elado részére tortént megfizetését kivetden lehetséges.

Eladé kiilon nyilatkozatban adja meg azon feltétlen, végleges és visszavonhatatlan hozzajarulasat ahhoz, hogy a Tiszatjvaros kiilteriilet
278/52 hrsz és a Tiszatjvaros kiilteriilet 278/53 hrsz alatti ingatianban 1évé 1/1-ed aranyu tulajdoni illetéségét érint6 tulajdonjoga
toriésre, mig a tulajdonjoga vevé javara adasvétel jogeimén 1/1-ed -1/1-ed tulajdoni ardnyban a bejegyzésre keriiljon a jelzett tulajdoni
illetéségekre az ingatlannyilvantartisba.
Az Eladé ezen a tulajdonjog bejegyzéséhez vaid hozzgjarulasat tartalmazo nyilatkozatat (bejegyzési engedélyt) jelen szerzédés kotésével
egyidejiileg ligyvédi letétbe helyezte, amely okiratot eljaré (letéteményes ) tigyvéd étvette, Csorbané
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Felek rogzitik azt is, hogy azzal, hogy a nevezett ligyvéd koteies ezen bejegyzési engedélyt az illetékes mezbgazdasagi igazgatési szerv jelen adas-
vételi szerz8dést vevd javdra szol¢ jovahagyo zaradékolt hatdrozatanak atvételét és a  vételar eladd részére torténd maradéktalan megfizetését,
valamint a teljesités igazoldsat kovetben haladéktalanul az illetékes ingatlaniigyi hatésdghoz benytjtani. Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy
a vételar maradéktalan megfizetésének tényérdl az utolsé vételarrészlet bankszamldjan torténd jovairasét kovetden haladéktalanul értesitik az eljaré
tigyvédet.

6.) Tekintettel arra. hogy az eladd a vevd tulajdonjogéanak bejegyzéséhez torténé hozzajarulasat a teljes vételar megfizetésekor adja meg, és a
vételdr megfizetéséig a tulajdonjogat fenntartja ezért:

- Elado és Vevd kozos akarattal kérik és eladd feltétel nélkili és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy az Uj Vhr. 45. § /1/
bekezdésben irtak szerint a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé hatarozott idejii vevéi jogot az eladas targyat képez6d Tiszatjvéros kiilt. 278/52
¢s a Tiszaljvéros kiilt. 278/53 hrsz alatti ingatlanban 1év8 1/1-ed- 1/1-ed arany( tulajdoni illetdségét érintd tulajdoni hényadra jegyezzék be az
érintett ingatlan tulajdoni lapjéra a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbirdlasaig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodo
hatérozott idejli vevéi jog bejegyzése irdnti kérelem ingatlaniigyi hatésagi beny(jtasatol szamitott hat hénapos hataridé elteltéig.

Eladé és Vevd egybehangzdan kérik, hogy az U] Inytv. 48. § (1) a) pontja alapjan az ingatlaniigyi hatésag a tulajdonjog valtozast érintd, az
ingatlanra vonatkoz6 jogok, tények bejegyzése iranti eljarast (a rangsorban kovetkezd beadvanyok intézését ) fiiggessze fel a kérelem beérkezését
megel6zéen tulajdonjog-fenntartashoz kapesolodd hatérozott idejti vevdi jog bejegyzésével egyittal a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem
clbiralasaig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevdi jog bejegyzése irdnti kérelem ingatlaniigyi hatésagi benyijtasatol
szamitott hat honapos hataridé elteltéig.

Eladé a jelen szerzodés alairaséaval Ggy nyilatkoznak arrél. hogy az Inytv. -be foglaltak szerint jelen okirat ingatlaniigyi hatosagi (foldhivatali)
benytjtasato! szamitott legfeljebb hat hdnapos hatarid§ elteltéig a twlajdonjog-bejegyzési engedélyt megadija.

7_) Miutdn az eladé a vevd tulajdonjog bejegyzéséher sziikséges feliétlen és visszavonhatatlan hozzajérulsat tartalmazé kiilon nyilatkozatét
(bejegyzési enged€lyt) 5 eredeti példanyban — ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratra megszabott alakban - igyvédi letétben helyezte
¢s kijelenti, hogy eljaré tigyvéd jogosult és koteles kiadni a letéth6l a foldhivatal részére a nyilatkozatot a vevé kijelolésérdl szol6 zaradékolt
mezbgazdasagi igazgatdsi.szerv jovahagyo hatarozat kézbesitését kovetden ¢s a vételdr maradéktalan megfizetésének igazolasat kévetden annak
érdekébe, hogy a Vevo javara, adasvétel jogeimén 1/1/-1/1 aranyu tulajdonjogét a szerzédés targyat képezé eladoi Ingatlanok vonatkozésaban az
Ingatlan-nyilvéantartasba bejegyezzék.

Felek rogzitik, hogy vevé a jelen szerzbdébe rogzitett feltételek teljesiilése esetére meghatalmazza eljaré iigyvédet, hogy az eladé tulajdonjog
bejegyzési engedélyét jelen szerzbdésbe rogzitett feltételek teljesiilése esetén a tulajdonjog valtozdst érintd ingatlannyilvantartasi eljarasba helyette
¢s nevében eljarva  azt benyljtsa a fSldhivatalhoz A letétkezeld (igyvéd igy meghatalmazassal rendelkezik a bejegyzési engedély
ingatlan-nyilvantartasi benyujtisara. A bejegyzési engedély letétbél torténd kiadasdnak feltétele a teljes vételar megfizetése., illetékes f8ldhivatal
jovahagyo hatdrozata. A letéteményes iigyvéd jogosult és koteles a tulajdonjog bejegyzési engedélyt a vételar Elado részére torténd maradéktalan
megfizetését kovetden haladéktalanul az illetékes korzeti fthivatalba benytjtani. —

Okiratot szerkesztd ligyvéd jelen szerzodés alairasaval elismeri, hogy a fenti frasbeli hozzajarulé nyilatkozatot elad6tol atvette, és egyben rogziti,
hogy felek tudomasul veszik, hogy jelen szerz8dés egyben letéti szerzddésként is szolgal, és azt hogy eljaré tigyvéd az eladé tulajdonjog
bejegyzési engedélyét atvette és azt a letéti szabéalyok szerint kezeli, az arra vonatkozé letéti igazolast jelen szerzdés alairasaval egy idében
kiadja.

Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a illetékes fSldhivatal jovahagyd hatarozata kézbesitésre keriilt, tovabba a vevé az egybefoglalt
vételarat kifizetést igazold okiratokat eladonak vagy eljaré tigyvédnek atadja. illetve barmely fél részérdl torténd igazolasat kovetden igy eljaré
ligyvéd értesiil. akkor eljaré tigyvéd minden tovabbi feltétel kikotése nélkill a Foldhivatal részére kiadja, és igy az eladok feltétel nélkiili és
végleges és visszavonhatatlan tulajdonjog bejegyzési engedélyrdl sz616 nyilatkozatukat az tigyvédi letétb6l kiadasra keriil annak érdekében, hogy
jelen szerzédés targyat képezé ingatlan részekre adasvétel jogcimén 1/1-ed tulajdoni hanyadban a vevé javéra az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon. Az Eladé ezen tulajdonjogukrél lemondé kiilon nyilatkozatat jelen okiratot szerkesztd ligyvédnél helyezi letétbe azzal,
hogy a jelen szerzddés 3. pontjaban foglaitak teljesitése esetén azt tovébbitsa az illetékes foldhivatal felé a tulajdonjog Vevd nevére torténd atirdsa
érdekében és kijelentik azt is hogy a felek, hogy jelen okiratot egyben ietéti szerz8désnek is tekintik.

Szerz8dé felek megallapodnak abban, hogy a fentiekben irt Elad¢ részérdl kiadott Bejegyzési Engedélyt az 1. pontban megjelslt ingatlanra
vonatkozé jelen okiratban irt vevd kijelolésérdl sz616 zaradékolt mezégazdasagi igazgatési szerv jovahagyd hatdrozat kézbesitését kvetben -
vevd részér6l trténdé 2 pontban irt teljes vételarak kifizetését kovetden - a letétbdl eljaré tigyvéd részérél kiadasra keritl az illetékes
foldhivatalnak annak érdekében, hogy az 1. pontban megjelolt eladdi ingatlan részre a tulajdonjog vétel jogcimén a Vevéd javara 1/1 tulajdoni
ardnyban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Elado tudomdssal bir arrél is, hogy amennyiben az illetékes mezégazdasdgi igazgatdsi szerv mds személyt jelol ki jelen okirat tirgydt képezd
ingatlan vevgjeként, a vonatkozd 2013. évi CXXII. Torvény rendelkezései alapjdn dtruhdzdsdra vonatkozo feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjdruldsukat ezen személy részére kistelesek kiadni.

3,/ - Az Eladd az 1 pontban irt Ingatlanok birtokét a jelen pontban foglaitak szerinti birtokatruhdzassal ruhdzza 4t a mindenkori tulajdonos

Vevére. aki jogosult és egyben koteles az Ingatlant 6nalldan, az Eladd kozremitkodése nélkiil, haladéktalanul birtokba venni, kivéve ha barmely
harmadik személynek - az 1.2. pontban részletezettek szerint - az Ingatlanon érvényes foldhasznalati joga (ide nem értve az Nfatv. 18. § (5) bek.
szerinti megbizasi szerz6dést) all fenn az [.2. pontban részletezett foldhasznalati jog idStartama eltelt.
Felek megallapodnak abban, hogy az 1.2 ) a-i pontban irt ingatlanck/részek birtok 4iruhazésa ugyanakkor jelen szerzédés alairdsat kovetéen sor
keriil vevének az eladé részérél, mely tényleges birtokba 1épés iddpontjato! viseli a vevé az ingatlan terheit és htizza hasznait, az eladé meglévé
koziizemek szamléit rendezik, a mig a vev mérdorat 4tiratja a térvényben eldirtak szerint.
Az elado kijelenti, hogy az ingatlannal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettségének eleget tett, mely tajékoztatast a vevd tudomasul vett. Vevd
tudomassal bir arrél, hogy abban az esetben amennyiben az 1. pontban megjeldlt ingatlanokra vonatkozé zéradékolt mezégazdasagi igazgatési
szerv jovéhagyé hatdrozataban harmadik személyt jelolne ki, - csak jelen okirat 3/ pontban irt elszdmolast kovetéen - koteles annak a birtckat
haladéktalanul atadni ezen személynek.
Szerz6d felek kijelentik, hogy az ott ismertetett torvényi rendelkezések joghatasait megértve azok teljesitésére, a({gmmtanéséra jelen
szerz6dés alairdsdval is kotelezettséger véllalnak. DR. SZIRACZKY TLONA
egyéni tigyvéd, KAYZ: 36058565

Sz h.: 3580 TiszaifvarosErzsébet tér 12,
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8./ A szerzdd6 felek kijelentik, hogy deviza belfdidi cselekvéképes magyar allampolgarok, felek sem tulajdon elidegenitési, sem
tu.lajdonszerzési jogaikban korlatozva nincsenek, a jelen adasvételi jogiigylethez sziikséges nyilatkozatokat megtehetik.

V- Elévasarlasi jog

Guba Janos biintetdjogi feleldssége tudatdban a 2013. évi CXXIL. Térvény 10 18 ¢ seg ' <
kijelenti. ¢s nyilatkozik arr6l, hogy mint vevének az alabbi és t6bb jogeimeken fennalld elévasarlasi joga 4ll fenn és ezen jogét a fenti tdrvény

alabbi rendelkezései alapjan kivénja gyakorolni:

olyan regiszralt foldmives vagyok, aki Tiszadjvares kiilteriilet 278/52 hrsz alatti és a Tiszadjvaros kiilteriilet 278/53 hrsz alatti
ingatlanba 1év§ 1/1-1/1 ardnyd tulajdoni illetdsége tekintetében

- a Tv 18. § (1) bekezdés ¢) pont szerint olyan foldmiives vagvok, aki helyben laké szomszédnak mindsiil; (a _tﬁbb éve tulajdonomat
képez§ Tiszaujvaros kiilteriilet 278/222 hrsz alatti ingatlan tulajdonommal szomszédos (5 § 10.a) és a v.étellel ¢rintett ingatlanokkal )

- d) az olyan foldmiivest, aki helyben lakénak miné6siil; 3580 Tiszaujvaros Tompa Mihaly utca 30 szam alatti lakos) és .
- a 18. § /4/ bekezdés a) pontban irtak alapjan — figyelemmel az 5 § 6 pontban frtakra — tobb éve 8stermelGk csaladi gazdasaganak tagja
vagyok.

VL Vevé nyilatkozatai és kotelezettségvallalasai

Guba Janos vevé biintet8iogi feleldssége tudataban a 2013, évi CXXIL Torvény 10 § -13 -15 § ¢ 18 § -ban eldirt kitelezettséoének elepet téve
az aldbbi nyilatkozokat és kotelezettsée vallaldsokat teszi:

- Kijelenti, hogy 2013. évi CXXIL tv. 10 § -ban irt tulajdonszerzési jogosultsaggal rendelkezik, mivel e wrvény 35 § szerint: cselekvdképes
belfoldi természetes személy a magyar allampolgér, aki regisztraltan nyilvantartasba vett foldmiives
- Kijelenti a2013. évi CXXIL. tv. 16.§-a alapj4n , hogy nem esik tulajdonszerzési korlatozas ald, iekintettel arra, hogy a mér tulajdonaba és
haszonélvezetében 1év8 fold teriiletnagysagénak beszamitisaval a jelenleg megvisérolandé ingatlannal egyiitt a tulajdonéba 1évé terméfold
nagysdga nem haladja meg a 300 hektdrt, igy az éliattarté ielep iizemeltetjére vonatkozd 1800 hektar teriiletnagysaggal sem rendelkezik
Tovabba kijelenti azt is, hogy: Fenti nyilatkozatom tételénél tudomassal birok arrol. hogy foldmives, valamint mezdgazdasagi
termeldszdvetkezet — a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — a fold birtokat- a mar birtokdban 1év6 f6ld teriiletnagysaganak
beszamitasaval- iegfeljebb 1200 hektar meértékig szerezheti meg ( birtokmaximurn) Részarany-tulajdon megszerzése esetében az (1) bekezdésben
foglalt foldszerzési maximumot azzal az eltéréssel keli alkalmazni, hogy a szerzé fél tulajdonaban és haszonélvezetében allo foldteriilet
hektarban kifejezett térmértéke mennyiségének husszorosa, valamint a mér tulajdonaban allé és megszerzésre keriilé részarany-tulajdon
Gsszesitett aranykorona értéke mennyiségének egylities dsszege legfeljebb 6000 lehet. Az (1)-(4) bekezdésben meghatdrozott foldszerzési és
birtokmaximum mértékének megallapitasénal a teriiletnagysag mértékébe a filddel azonos helyrajzi szdmon nyilvantartott miivelés alél kivett
teriilet {alrészlet) teriiletnagysaga: is be kell szamitani ,
- Villalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi &t, azt maga hasznalja. és ennek sordn eleget tesz a foidhasznositasi koteiezettségének.
tovabba vallalja. hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig - a (3) hekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra
nem hasznositja.
- Tudomaésul veszi, hogy a torvény alkalmazasaban f6ld més céln hasznositasanak minésiil az erdd termelésbd! vald idéleges vagy
végleges kivonasa is. Az (1) bekezdés alkalmazasaban nem mindsiil a hasznélat atengedésének az, ha a tulajdonjogot szerzd féi a) a fold
hasznélatat valamely érvényes jogcimen aa) foldmiivesnek mindsiilé kezeli hozzitartozoja, ab) a legalabb 25%-ban tulajdonaban. vagy a kozeli
hozzétartozéjanak legalabb 25%-ban tulajdondban 46 mezbgazdasigi termelbszervezet, vagy ac) olyan csaladi mezdgazdasagi tarsasag,
amelyben tag javdra engedi atb)  tarsult erdbgazdalkodast folytat. az erdének minésiilé foldet erddkezelésbe adja, vagy osztatlan kozos
tulajdonban 4ll6 erdének minGsiilé f51d hasznalati Jjogosultsagét tulajdoni hdnyadot meghaladé mértékii tobblethasznalati megéllapodassal masik
tulajdonostarsnak engedi at: vagy c) vetémagtermeléshez sziikséges teritlet biztositdsa céljabol valamely érvényes jogcimen engedi at a
hasznélatot més személy részére -
- Kételezettséget véilal aira, hogy - amennyiben a tulajdonjog atruhazasarél sz6lé szerzddés targyat képez6 fold harmadik személy
hasznalatdban van a fennallé foidhasznalati jogviszony a) idétartamat nem hosszabbitja meg, és b) megsziinését kovetd iddre az (1) bekezdésben
foglalt korelezettségeket vallalja.
- Tudoméssal bir arrél, hogy haa tlajdonjogot e tirvény alapjan megszerzé személy a fold megszerzésekor megtetie az (1) bekezdés szerinti
nyilatkozatet, majd a tulajdonjogot kézeli hozzdtartoz6ja részére ruhézea t, a kozeli hozzatartozé tulajdenszerzési jogosuitsaganak feltétele,
hogy a tulajdonjog Atruhdzasardl sz616 szerz6désben vallalja, hogy - a (2) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével - a féld hasznalatat
masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének. Ha a tulajdonjogot e térvény alapjan
megszerzé személy a foldet az (1) bekezdésben meghatdarozott 5 éves id6tartamon beliil 4truhdzza kozeli hozzéatartozdja részére, a
tuiajdonszerzési jogosultsag feltétele, hogy a kozeli hozzatartozéként tulajdonjogot szerzé személy a tulajdonjog atruhazasarél sz61o
szerzbdésben vallalja, hogy a foldet az 5 éves idétartambél még hatralévo ideig - a (3) bekezdésben meghatéarozott esetek kivételével - més célra
nem hasznositja
- Nyilatkozik . hogy nincs a foldhasznalatért Jaré ellenszolgaltatdsanak teljesitésébél eredd bérmilyen korabbi foidhasznalattal kapcsolatos
jogerésen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas)
- Nyilatkozik arr6l. hogy vele szemben a szerzést megeldz6 5 éven beltl nem Ailapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkertilésére
iranyul6 jogiigyletet kotott
- Kinyilatkozza és a Tiszatjvarosi Jarasi Foldhivatal altal 2016.02.17.napjén kelt 510017/2016 szamt hatérozatéval igazolja, hogy regisztralt
foldmivesként nyilvantartasba vették, igazolja a NAK éltal Hatosagi Bizonyitvany okirataval, hogy OCSG-00020148 szam alatt 6stermeldk
csaladi gazdasagi tagként nyilvantartasba vették tovabba 2 Magyar Agrér-, Elelmiszergazdaségi ¢s Videkfejlesztési Kamaranak tagja, tagsagi
azonositd szama: PO00000629990 Magyar allamkincstar tigyfél azonosité szamom: 1003919530
- palyakezd® gazdalkodénak nem minésill, a szerzdésben feltiintetett eladé nem 4ll kozeli hozzétartozéi viszonyban  nem rendelkezik
részarany-tulajdonnal
Vevd biintetjogi feleldssége tudataban Kijelenti azt is, hogy az elévasarlasi Jjogosultsagat igazold okiratok. az abb(q fogltz)ﬂ,t agbtdk valosak.
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_ 5.
VIL Vegyes rendelkezések

G,/ A szerzddé felek tudomasul veszik, hogy az illetékalapot az NAV Illetékfbosztalya allapitja meg, de ez nem ad jogot egyik félnek sem arra,

hogy a kélcsonosen kialkudott vételarat emeljék vagy csokkentsék. S '
Vev§ ugyanakkor kijelenti, hogy 6t megilleti az 1990. évi XCIIL tv 26 § p. pontjdban biztositott kedvezmény, melynek igazolasara
Gstermeldi igazolvdny okirat masolatat mellékeli, igy mar most kéri ezen illetékmentességi kedvezmény megadé.sait az !lleFékfdosztailyétél.
Az elad6 mér most kijelentik, hogy az 1.) - ban megjelslt ingatlan vételaraként befolyt dsszeg utdni jovedelemadé bejelentési kotelezettségiiknek

eleget kivannak tenni.

10./  Szerz8dd felek kijelentik, hogy meghatalmazzak és megbizzak jelen szerz6dés elkészitésével, annak ellenjegyzésével valamint a jelen

okirattal érintett ingatlan tulajdonjog-valtozast eredményezé mindennemi jogiigylettel kapcsolatos ligyintézésre az illetégcs F(ildhi\_/atalnél,
kiilondsen jelen az adasvételi szerz8dés, az eladonak a hozzajarulasaval feltétlen és visszavonhatatlan tulajdonjog bejegyz6 nyilatkozata, illetékes
Foldiigyi Foldhivatal kijeleld hatirozatanak beadésara,

Meghatalmazasa kiterjed a szerzédés modositisara, javitisara, a vev javara adasvétel jogcimen torténd tulajdonjog bejegyzését érinté
valamennyi jogi - tigyintézési képviselettel Csorbané dr Sziraczky Ilona egyeni lgyvédet ( székhely 3580 Tiszaujvaros, Erzsébet tér 12. ) aki a
megbizést jelen okirat aldirdséval elfogadja.

A felek kijelentik, hogy tudomdssal birnak arrol, hogy eljaré tigyvéd megbizésa kizarolag okiratszerkesztésre és a foldhivatali igyintézésben vald
képviseletre iranyult, nem tartozik hozza az ad6- és illetékkel kapcsolatos iigyintézés vagy tanacsadas. tekintettel arra, hogy ezen kérdésekben a
felek adoszakért6haz fordulnak.

Felek kijelentik azt is, hogy jelen szerzédést egyben tényvazlatként is elfogadnak, az abban irt pontokat — erre 16riéné eimagyaréazast kovetben-
maradéktalanul megértették, annak jogkovetkezményeit megismerve irjak al4.

A Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a jelen szerzédés az altaluk eldadott adatokat, tényeket, és a szerzédes 1éirejttéhez szilkséges valamennyi
Iényeges informaci6t, koriilményt tartalmazo tgyvédi tényvazlatként is szolgdljon. Amennyiben a jelen szerzddésben név-, szam-, vagy egyéb
eliras/eliités vagy szamitési hiba taldlhaté, Szerz8dé Felek feltétel nélkiil s visszavonhatatlanul meghatalmazzik a jelen szerzédést ellenjegyzd
ligyvédet, hogy a jelen szerzédésben az elirdst vagy a szamitési hibat a Szerz6d6 Felek tovabbi hozzéjarulasa nélkiil kijavitsa, illetve a javitas
¢érdekében az ingatlan fekvése szerint illetékes korményhivatal el6ut a képviseletitkben korlatozas nélkiil eljarjon. A Felek adatait a jelen okiratot
szerkesztd tigyvéd az 4italénos adatvédelmi rendelet (GDPR), illetve az informacids énrendelkezési jogrdl és informéciészabadsagrol sz6lo wrvény
rendelkezései alapjan, kizarlag ajelen szerzédéshez kapcsol6dé megbizas és a Pmt.-ben foglalt jogi kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti .
Jelen szerzGdés alairdsaval Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédést ellenjegyzé ligyvéd a Feleket a jogiigylettel kapcsolatos dsszes lényeges
korillményrél tajékoziatia, beleértve a jelen szerzédés elkészitéschez felhasznalt tulajdoni lap(ok), fldhasznélati tartalmat is, tovabba a termofold
atruhazésdra vonatkozé, illetve az ingatlanértékesitésre és ingatlanvételre vonatkozé ado-, és illetékiigyijogszabalyi eléirasokat is. Szerzddd Felek a
kioktatdst megértették, tudomasul vették, annak rogzitését jelen szerz6désben nem kérik.

10./ Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos Ptk. illetve a 2013. évi CXXII tv. ¢s a 474/2013 ( XII. 12 ) Korm. r .
addsvételre vonatkozo rendelkezései iranyadéak.

11./ Szerz8dé felek kijelentik, hogy jelen megallapoddst minden befoly4stél mentesen kotottek, tévedés, megtévesztés, fenyegetés hatasa alatt
nem alltak.

Szerz6d6 felek a biztonsagi kellékekkel rendelkezd okmanyra nyomtatott (1 pld) szerzddést 4tolvasas és kellé kozos értelmezés utan, mint tigyleti
akaratukkal mindenben megegyezét, jévéhagyolag 7 példanyban irtak ala

Kelt: Tiszatjvaros 2026 -09-29.
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