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TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES,

amely létrejott egyrészril

Garamszegi Péter (szilletési neve: . o . szlletett: . ) ., Aflyja neve:

személyl azonosito jel: adoazonositd jele: szig. sz: magyar allampolgar)
2600 Vic, Nagymezd utca 10. 3 em. Y. szam alatti lakos, mint Els6 Eladé

Garamszegi Gabor (sziiletési neve: szuletett: , anyja neve: |

személyi azonositd jel: addazonositd jele: szig. sz: , magyar aﬂampolga.r) 2600

Vac, Nagymezd utca 10. 3 em. 9. szim alatti lakos, mint Mdsodik Eladé (a tovabbiakban: Eladék),

mastészril

Egri Csaba (sziletési név: , sziletési hely és idé: anyja neve:

személyi azonosito jele: addazonositd jele: személyazonositd igazolvany szama:
magyar dllampolgir) 2628 Szob, Panorima utca 891/46. szém alatti lakos, mint Vevé (a tovabbiakban,

mint Vevg) kozott az alulirott napon, az alabbi feltételek szerint:

szerzéides targyat képezd Ingatlan
A Szerz4dé felek megallap1qak, hogy Zebegény zartkert 2756/1 helyrajzi szim alatt felvett, 2.00 AK értékd,

1283 m2 alapterilet Kert / és gazdasigi épiilet megjelolésii ingatlan tulajdonosa az Elsé Eladé I1/2. sorszam
alatt 464594/2021.03.10. iktatdsi szamu hatirozattal bejegyzett 1/2—ed és Masodik Eladé II/1. sorszim alatt
464594/2021.03.10. iktatdsi szami hatirozattal bejegyzett 1/2-ed tulajdoni hinyadban. Az ingatlan
természetben a 2627 Zebegény terilletén talilhaté. (a tovabbiakban: Ingatlan). Az ingatlan viz és villany
bekotéssel rendelkezik. Az ingatlanon egy kb 35 m2-es fahaz talalhato.

2. A tulajdoni lap III. része a kovetkezd bejegyzést tartalmazza:

-III/1. sorszam alatt bejegyzett, 464594,/2021.03.10. iktatasi szimon: Onallé szoveges bejegyzés: a Zebegény
2756 hrsz-1 ingatlant megosztottam és kialakult a 2756/1-2 hrsz-( ingatlanok.

A tulajdoni lap III. része a fentieken kiviil per- igény- és tehermentes. A tulajdoni lap széljegyet nem
tartalmaz.

3. Eladok tulajdonjogit az orszagos foldhivatali szamitogépes adatbazisirdl, a jelen okiratot szerkesztd és
ellenjegyz8 ugyvéd altal 2026. jilius 27. napjin lekért elektronikusan megtekintett Gn. ,.e-hiteles” okirattal
igazolja,

4. Eladdk kijelentik, hogy a tulajdoni lap — a lekérését kovetden is - viltozatlan tartalmi, az ingatlanon fennalls
tulajdonukat a kiviltist kovetbéen semmilyen jogcimen nem terhelték meg, s azon senkinek, semmilyen
jogcimen olyan jogot nem engedtek, amely a Vevé tulajdonszerzését akadilyozni, és Vevd birtoklishoz,
hasznilathoz, valamint a hasznok szedéséhez valé jogit kotlitoznd, annak ingatlanyilvantarason kiviil
tulajdonosa nincsen, az nem képezi élettirsi vagy hdzassagi vagyonkozdssépi tirgyat, arra elévasirlisi jog nem
ill fenn, kdzds koltség vagy koziizemi dijtartozds, adok vagy addk médjira behajrandé tartozds nem terheli. Az
ingatlan adataiban az csctleges eltérések az okiratot szerkesztd tgyveéd felelSsségét kizarjik.

5.

Jelen szerzGdés szerinti megallapodas

6. A Szerzd8dd§ felek rdgzitik, hogy jelen szerz8dés targya és célja, hogy az Eladdk a jelen szerzddés 1.
pontjiban kériilict Zebegény zartkert 2756/1 helyrajzi szdm alatt felvett ingatlan sszesen 1/1-ed
tulajdoni hdnyaddnak tulajdonjogdt dtruhdzzdk, a Vevl pedig megvisirolja 1/1-ed tulajdoni
hinyadban a Vevé dltal megtekintett allapotdban, per, igény és tehermentesen, annak valamennyi
torvényes tartozékaval és kellékével egyiitt.

A vételir és annak megfizetése
7. A Szerz6d§ felek rogziuk, hogy a Zebegény zartkert 2756 /1 helyrajzi szam alatt felvett, 2 AK értékdi, 1283

m?2 alaptertletd Kert / és gazdasagi épulet megjel6lést ingatlan kélesdnésen kialkudott Vt;ttf]\afﬁ{\lgr (5(50"000 P
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azaz Tizennyolemillié forint. Az Ingatlan minden térvényes alkotorésze és tartozéka a Felek megallapodas.
értelmében a jelen szerzédésben szabilyozott jogligylet targyat, ill. a vételir részét képezi. A vételitbdl
3.000.000,-Ft a kert vételara, mig 15.000.000,-Ft a gazdasagi épiilet megjel6lési ingatlanrész vételara.

8. A Szerzddé Felek megillapodnak, hogy a Vevé a teljes vételarat Vevé jelen szerzédés aldirasaval egyidejileg
fizeti meg az Fladok részére akként, hogy 9.000.000,-Ft, azaz Kilencmillié forint vételarrészt atutal az Elsé

Eladd neven lévd vezetett szdmu bankszamlajara, valamint
9.000.000,-Ft, azaz Kilencmillié forint vételarrészt atutal a Masodik Eladd nevén lévé '
vezetett szami bankszamlijira melynek a megadott szamlakon t6rténd

jovairasit az Eladék jelen szerz6dés alairisival elismerik és nyugtizzak.

9. Szerzé6dd Felek kijelentik, hogy ezen &sszegbdl 1.800.000,-Ft-ot, azaz Egymillié-nyolcszizezer forintot
foglalénak tekintik és a foglalé jogintézményének tartalmat ismerik. Ennek megfeleléen, amennyiben a jelen
meg{tllapodés szerinti szerz6dés teljestilése Eladoknak felrdhaté okbol hisul meg, Ggy Eladok kotelesek a Vevd
részére a kifizetett foglald 6sszegenek kétszeresét visszafizetni, mig a Vevdnek felrdhaté meghitsulis esetén az
Eladék a kifizetett foglalé 6sszegét megtarthatjak. Ez utdbbi esetre tekintettel Vevd kotelezettséget vallal atra,
hogy amennyiben Szerz6d6 Felek kézti jogiigylet meghitsuliséra keriil sor, gy a tulajdonjog bejegyzése irinti
kérelmiiket visszavonja, illetve a jelen szerz&dés alairdsival felhatalmazza az Eladdkat ennek egyoldald
megtételére.

10. Felek egyezden adjik el6, hogy az ingatlan vételrit az aktudlis ingatlan forgalmi adatok ismeretében, kiléndsen
a hasonlé adottsigokkal rendelkez6 ingatlanok forgalmi értékére figyelemmel kozésen hatdroztik meg, és
kijelentik, hogy ezzel kapcsolatosan egymissal szemben sem most, sem a jévire nézve semminemi kifogist
nem timasztanak,

11. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a fentiekben régzitett vételarat az ingatlan értékével minden tekintetben
arinyban 4llonak tartjdk és kotelezik magukat, hogy azt a késSbbiekben értékarinytalansdg jogcimén nem
tamadjik meg.

Birtokbaadds

12. A Szerzédd Felek rogzitik, hogy Eladok az ingatlant, jelen szerzédés aldirisival egyidejileg adjik a Vevd
birtokaba, melyet a Vevd a féldhasznilati nyilvantartisba bejelent.

13. Az ingatlan 4tadisa és tvétele sorin a Felek a viz,- és villanyora allisat kozdsen irdsban rogzitik. A tulajdonjog-
valtozast, valamint az egyittesen megallapitott mérééra-dllisokat a Felek altal felvett jegyzckdnyv alapjin a
Vevé koteles a szolgaltaté felé a birtokbaadast kovet$ tizendt (15) napon belil bejelenteni. Az esetleges
koziizemi dijhitralékot az Eladdk kotelesek rendezni, azaz az Eladok kotelezettséget villalnak arra, hogy ha a
Vevé birtokba 1épését megel6z6 idGszakra nézve, a fent részletezett tartozasok barmelyike felmerilne, dgy azt
maradéktalanul megfizeti.

Eladék jelen addsvételi szerz6dés alairdsival kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy a Vevé a mérSorakat a sajat
nevére az ingatlan birtokba vételét kvetéen atirassa. Eladok kijelentik, hogy az ingatlanon kéziizemi dijtartozds
11ncs. J

14. Vevé a birtokba 1épéstdl kezdve jogosult az ingatlant hasznilni, hasznait szedni, hasznositani, és koteles viselni

az ingatlannal kapcsolatos terheket is.

Energetikai tantsitviny
15. A Szerz8dé Felek rogzitik, hogy a jelen addsvételi szerzédés targyat képezd ingatlanra az épiiletek energetikai

jellemzdinek tandsitisarél sz6l6 176/2008. (VI.30.) Korm. Rendelet hatilya jelen adasvétel targyat képezé
ingatlanra nem terjed ki.

A tulaj zéshez
16. Eladdk jelen szerzédés aliirisival egyidejileg kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjérulisukat adjik ahhoz

és egyben kéri a T. Foldhivatalt, hogy az adisvétel tirgyit képezd Zebegény zéartkert 2756/1 hrsz alatt felvett,
2.00 AK érték(, 1283 m2 alapteriletd Kert / és gazdasigi épiilet megnevezési belteriileti ingatlan 1/1 ardnyd
tulajdoni hinyadira a Vevé Egri Csaba tulajdonjogit az ingatlan-nyilvantartisba addsvétel jogcimén bejegyezze az

Eladék tulajdonjoginak egyideji torlésével s
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18.

Az Eladék az ingatlant a Vevé iltal megismert és megtekintett 4llapotban, kitidtve a megléve és illagsérelem nélkiil
el nem tivolithaté épiilet-berendezésekkel egyutt, a miszaki berendezéseket mikodSképes dllapotban kotelesek
birtokba adni, a felek régzitik, hogy a vevé a miiszaki berendezések allapotérél meggyézédtek, ezekkel kapcsolatosan
az Eladékkal szemben semmiféle igénye nincsen, s az ingatlant jelenlegi allapotiban a szerzédés teljesitéseként
clfogadja. Eladék jelen szerz&dés aldirisival szavatolnak azért, hogy az Ingatlannak nincs olyan rejtett hibija,
amelyrd] tudnanak, vagy kells gondossig mellett tudniuk kellene €s a Vevét errdl tijékoztatni lennének kotelesek.
Eladék szavatolnak, hogy az Ingatlan per-, teher- & igénymentességéért. Szavatolnak tovibbs azért, hogy az
Ingatlant adé, vagy adék médjira behajthaté tartozds, az nem képezi egyéb végrehajtas targyat, illetve nem 4ll
birdi zar alatt, valamint, hogy ilyen nem is virhaté. Eladok nyilatkoznak tovibb4, hogy a Fftv-ben rogzitett
eléviasarlasi jogosultakon kiviil harmadik személynek nincsen olyan joga az Ingatlan, amely Vevd
tulajdonszerzését vagy birtokldsit kotlitozna, tovibbd oda harmadik személy semmilyen cimen bejelentve
nincsen (sem lakcimként, sem székhelycimként nem hasznélja az Ingatlan cimét sem maginszemély, sem cég
vagy egyeb tirsasig).

Nvyilatkozatok

19.

20.

21.

29,

23

24.
- A Vevd biintets felelSsségiik tudatiban nyilatkozik, hogy a mezé- és erddgazdasigi foldek forgalmirdl sz6l6

A Vevé kijelenti, hogy az ingatlant, mint mezbgazdasag tevékenységet végzd, Magyarorszigon a Vici Jarisi
Hivatal Féldhivatali Osztily dltal nyilvintartisba vetr természetes személy (nyilvantartisba vétel Ugyiratszama:
510150/2/2019.07.03. kiallitis helye, ideje: Vic, 2019. jalius 11.) vasarolta meg.

A Vevs, mint féldmiives kijelenti, hogy a jelen szerzédéssel toeténd tulajdonszerzése nem esik a mezé- és
erdbgazdasagi foldek forgalmazésirdl sz616 2013, évi CXXIL tv. 16.§ (1), (2) és (4) bekezdésében irt korlitozds
ala, azaz:

- a tulajdoniban és haszonélvezetében 1évs fold tertiletnagysaginak a beszamitdsaval egyltt 2 300 ha-t nem ér
el a tulajdoniban 1évé fold (foldszerzési maximum), valamint

- a torvény 16.6.(3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - a mar birtokdban 1lévé fold
teriletnagysiginak a beszimitisival — a birtokiban 1év6 fold nem éri el 2 legfeljebb 1200 hektrt.
(birtokmaximum), .

- @ részariny-tulajdon megszerzése esetében a fentiekben meghatirozott elsé bekezdésben foglalt féldszerzési
maximumot azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a Vevs tulajdoniban és haszonélvezetében illé foldrertilet
hektirban kifejezett térmértéke mennyiségének hisszorosa, valamint a mar tulajdondban 4ll6 és megszerzésre
kertil6 részariny-tulajdon ésszesitett aranykorona értéke mennyiségének egyiittes Gsszege netm éri el a 6000 AK
érteket.

tesznek a foldhasznositasi kdtelezettségiiknek, tovibba véllaljak, hogy a féldet a tulzjdonszerzés idépontjatol
szdmitott 5 évig — Féldforgaimi tSrvény 13.§. (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - mis célra nem
hasznositja.

Az Eladé nyilatkozik, hogy a jelen szerzédés targyit képezd ingatlan nincs harmadik személy hasznalatiban
van.

A Vevs jelen addsvételi szerzédés aldirdsaval nyilatkozik, hogy nincs a féldhasznalatért jard
cllenszolgiltatisinak teljesitésébél ereds barmilyen korabbi foldhasznilattal kapcsolatos jogerdsen megillapitott
és fenndll6 dij-, vagy egyéb tartozasuk (a tovabbiakban egyiitt: féldhasznalati dijtartozds), nyilatkoznak tovabbs,
hogy jelen szerzést megel626 5 éven beliil nem allapitottik meg, hogy a szerzési korlitozasok megkerulésére
tranyulé jogiigyletet kotéteek.

A Vevd kijelenti, hogy tudoméssal birnak arrdl, hogy kételes a foldhasznalati nyilvintartisba bejelenteni.

2013. évi CXXII. torvény 18.4.(1) e) pontja alapjan, mint olyan foldmiivest, aki az életvitelszerd lakdshasznilata
helye vagy a mezégazdasigi uzemkozpontja legalabb 3 éve olyan, Magyarorszig teriiletén fekvé teleptilésen van,
amelynek kézigazgatisi hatira az adis-vétel targyit képezd f6ld fekvése szerinti teleptilés kozigazgatasi hatirats)

~~avakpZiton vagy kdzforgalom elél el nem zrt maganiton legfeliebb 20 km tavolsigra van. A Vevé nyilatkozik,

/o hogy jelenlegi lakcimét megelézGen 2024 nyariig Szobi lakos volt, majd 2024. nyarétél 2026. februir 6-ig
i @ebegényg lakos volt, majd 2026. februir 6.1 jemét szobi lakos, vagyis a fentiekben hivatkozott
7 ‘jégsmbély%fyben foglaltaknak megfelel. A Vevé nyilatkozik, hogy mivel regisztralt f6ldmives el§vasarldsra
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26. A Vevd az ingatlan-nyilvintartisrél sz616 2021. évi C. érvény végrehajtisardl sz6l6 179/2023. (V.15.) Kom
rendelet 42.§-a alapjin akként nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részariny tulajdonnal, erre tekintettel 2 jelen
szerzddésnek nem kell tartalmazni a szerz6d6 fél arra vonatkozd nyilatkozatit, hogy a tulajdonaban 4llé
részarany-tulajdon Ssszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mir tulajdoniban és
haszonélvezetében ll6, tovibba a megszerzésre kertilé foldtertilet hektarban kifejezett térmértékének Gsszege

nem tébb mint 300.

Hatélvbalépés

27. Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy jelen addsvételi szerzédés a mezbgazdasigt szerv jogerds jovahagydsinak
kézhezvételét kdvetd napon lép hatélyba.

28. A Szerz6dé Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy amennyiben az adasvétel targyat képezé ingatlannal
kapcsolatban a torvényben megjeldlt elévasirlasra jogosult elGvasirlisi jogaval él, jelen adsvételi szerzGdés a
vételi ajanlat elévisirlisra jogosult részérdl torténd elfogadisival az el6vasarlasta jogosulttal 1ép hatilyba.

Vegves rendelkezések
29. A helyi 6nazonossag védelmér§l sz6lo6 2025. évi XLVIIL torvény alapjin, az adisvétel tirgyat képezo

ingatlan fekvése szerinti Zebegény Onkotminyzat mem alkotott a tdrvény szerinti jogvédelmi eszkoz
bevezetésére vonatkozé dnkorminyzati rendeletet.

30. A Szerz6dé Felek megallapitjak, hogy az 1. pontjaban megjelélt ingatlan a mezd- és erdSgazdasigi foldek
forgalmardl szolé 2013, évi CXXIIL torvény 4. § alapjin termd&féldnek mindsil Az elovisirlasi és
eléhaszonbérleti jog gyakorlisa érdekében az adis-vételi és a haszonbérleti szerz6dés hirdetményi uton torténd
kozlésére vonatkozo eljardsi szabilyokrél sz616 474/2013 (XII. 12,) Korm. rendelet alapjan a Felek kételesck az
adis-vételi szerzGdésbe foglalt ajanlatot az elSvasirlisra jogosultakkal a jogszabaly rendelkezéseinek
megfelelden kozolni. A tulajdonjog bejegyzésére irdnyuld kérelmet az el6visirlisi és elShaszonbéreti jog
gyakorldsa érdekében az adas-vételi és a haszonbérleti szerz6dés hirdetményi Gton térténd kdzlésére vonatkozo
eljarasi szabalyokrél sz616 474/2013 (XIL. 12.) Korm. rendeletben meghatirozottak szetint lehet benyujtani az
ingatlantigyi hatésighoz. )

A Szerz6d5 Felek megillapitjak, hogy jelen szerzédés létrejotiehez a mezbgazdasigi igazgatisi szerv
jovahagyasa szitkséges.

31. A Szerz8dé Felek jelen adisvételi szerzddés aldirasaval meghatalmazzak az eljiré iigyvédet, hogy
jelen adésvételi szerzddéssel kapcsolatos valamennyi eljarasban, kiilonds tekintettel az elGviasarlasi
jogosultakkal valé kozlésre vonatkozé eljdrisban valé képviseletre és a mez8gazdasdgi igazgatdsi
szerv és az agrdr kamara el§tti eljdrdsokban valé képviseletben. A Szerz6dd Felek kérik az eljard
hatésagokat, hogy valamennyi iratot a jelen szerz8dést készit§ Ugyvéd részére kiildjenek meg.

32. A Szerzédé felek biintetGjogi és polgari jogi feleldsségiik tudataban kijelentik, mind az Eladék, mind a Vevd

devizabelfsldi, magyar dllampolgér, ingatlanszerzési és elidegenitési képességiik kotlitozva nincsen.
Szerz6dé Felek szavatoljik, hogy adasvételi szerzédés megkdtéséhez, valamint az abbol fakadd kételezettségek
teljesitéséhez  szitkséges felhatalmazassal rendelkeznek, illetve a szerzddés  érvényességéhez  vagy
hatlybalépéséhez a mez&gazdasigi igazgatasi szerven kiviil semmilyen 3. személy vagy szetv jovihagyasa vagy
hozzijarulasa nem szikséges.

33. Pelek vallaljak, hogy jelen szerzédés teljesitése soran egyiittmikodnek, és minden olyan kérillményrdl, és
eseményrdl tijékoztatidk egymast, amely a szerzGdések teljesitését befolyasolja. Igy a Felek kotelesek irisban
moédositani a szerz&dést, kiilénosen, ha a foldhivatal erre ket fethivia.

34, Szerz6d6 Felek a jelen szerzGdés elkészitésével, ellenjegyzésével, az illetékes Foldhivatal elStti képviselettel és a
B400e adatlap aldfrisira és benyijtdsira meghatalmazzdk a Maurer-Morvai Ugyvédi Irodat (2626
Nagymaros, Millennium sor 2. 1/4.), személy szerint Dr. Morvai Agnes iigyvédet (KASZ azonosité:
36065149), aki a meghatalmazast jelen szerz8dés aldirdsival kifejezetten elfogadja. Felek elismerik, hogy
az okiratszerkeszté tigyvéd azon kifejezett figyelmeztetését tudomdsul vették, miszerint a szerz6dés alapjin
felmeriilé nézetkilonbségeket, jogvitakat a Feleknek maguknak — lehetGség szerint tirgyaldsos tton, birdsigi
eljirdson kiviil, illetdleg mas jogi képvisel6(k) igénybevételével — kell rendezniitk.

35. A jelen szerzédés egyben tigyvédi tényvazlatként is szolgil, melynek tartalmit, valamint az eljiré-ugyved dltal
nydjtott tajékoztatast a szerz6d6 felek megértették és kijelentik, hogy a szerz6dés részlc;tpg@hﬂ%‘zﬁﬁi[yééé-sit,

valamint tovabbi biztositékok kikotését nem kivanjik. Fat (S “%
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Garamszegi Péer Garamszegi Gabor %ﬁ Csaba

A jelen adisvételi szerzédés megkotésével kapesolatos valamannyi koltséget a Vevé viselik. A tulajdonos-
valtozds kapcsin felmeriils foldhivatali igazgatdsi szolgéltatasi dij és vagyonszerzési illeték megfizetése is a
Veviket terhelS kotelezertségek.

Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy a jelen jogugyletben eljiré tgyvédnek a tulajdonjog dtszallisdra, az ingatlan-
nyilvantartasi szabalyokra (koltségekre), illeték- és adészabilyokra vonatkozé tijékoztatisit tudomaésul vették.
Szerz6d6  Felek kijelentik, hogy tudomdssal birak az adésvételi szerzédéssel kapcsolatos torvényi
rendelkezésekrdl, az illetékfizetéssel és az addzassal kapesolatos kioktatdst tudomasul veszik, és azt megértették.
Eljard ugyvéd tijékoztatja tovabbi a feleket, hogy adé- és illetékiigyekben eljarast és feleldsséget nem vallal.
Szerz&d6 felek kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban a vonatkozd megfizetends addkrél és
lletékekrol, az ado- és illetékkedvezmény igénybevehetSségérdl, az ezzel kapesolatos eljardstél és hatarid6krdl a
megfelel6 tijékoztatdst az okiratszerkesztS lgyvédtd] megkaptik. A tdjékoztatas nem terjed ki az adé és illeték
mértékére, és a kifejezetten adotanicsadé feladatkorébe tartozd tevékenységre, illetve adéoptimalizacidra.

A felek megillapodnak abban, hogy jelen ingatlan adasvételi szerz6déssel kapcsolatosan felmeriils kéltségeket
és vagyonszerzési illetéket a vevo, az ingatlan elidegenitésével kapcsolatos esetlegesen az eladét terheld Szja
adoterheket pedig — amennyiben Szja fizetési kotelezettség fennall — az eladé viseli. A vevd tudomasul veszik,
hogy a vagyonszerzési illeték mértéke az ingatlan forgalmi értékének 4%-a.

Barmely értesitést, kérelmet, szamlat, igényt, lemondast és egyéb kozlést, amely jelen szerzédés keretein belil
szitkséges vagy megengedett, irdsbeli formaban kell kézolni, és akkor tekintendd megfelelGen kézbesitettnek, ha
() személyesen keriilt atadasra, vagy ha (i) azt futirszolgilat Gtjin kézbesitették, vagy ha (iii) ajanlott térti-
vevényes levélként postai Uton kiildték meg a masik fél részére — a vonatkozé jogszabalyt is figyelembe véve. A
Felek kotelesek postacimiik megviltozdsa esetén az j cimiikeSl egymaést haladéktalanul értesiteni. A Felek
kifejezetten megillapodnak, hogy a jelen szerzédés ellapjin megjeldlt cimre (avagy annak megviltozdsa esetén
a megviltozott cimre) elkiildott értesitésik a masodik kézbesitési kisérletkor (a misodik kézbesités
megkisérlésének napjan) akkor is kézbesitettnek és hatilyosnak mindsil, ha a tértivevény ,,nem kereste”,
.elkoltdzott”, vagy , nem vette at” jelzéssel érkezett vissza.

A jelen ingatlan addsvételi szerzbdést készitd jogi képvisels teljeskdriien ta;ekoztatta a feleket az ingatlan-
nyilvintartdsi eljarasrél, a Polgiri térvénykényv vonatkozé szabalyairdl, az adéval és az illetékkel kapcsolatos
jogszabdlyokrdl, tovibbi a 176/2008. (VI.30.) az épiletek energetikai jellemzdinek tandsitisirél szolo
Kormanyrendelet szabalyairdl, amely tijékoztatist a felek tudomasul vettek, a felek tovabbi tdjékoztatist nem
kértek, eljard iigyvéd jogszabilyai tdjékoztatisi kotelezettségének maradéktalanul eleget tett, a felek jelen
ingatlan addsvételi szerzédésben rogzitett feltételekkel és tartalommal kérték az ingatlan adisvételi szerz&dés
megkotéseét.

Eljaro iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosids és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és
megakadilyozasardl szolo 2017. évi LI tv. (tovibbiakban: Pmt.) alapjan azonositisi kdtelezettség terheli az
Eladok és Vevé adatai vonatkozasiban. Az azonositis a Szerz6dS Felek adatszolgiltatisin és a bemutatott
személyazonossig igazoldsira alkalmas okiratok alapjin torténik a térvény szabélyai szerint. Szerz6dé Felek
azonositasit Dr. Morvai Agnes tigyvéd végzi. A Szerz6dé Felek hozzijirulnak ahhoz, hogy eljiré dgyvéd az
adataikat tartalmazé okminyokrél fénymaésolatot készitsen és adataikat kezelje a szerzSdéssel dsszefiiggésben,
az informacids dnrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrdl sz6ld 2011, évi CXIIL tdrvény rendelkezései
szerint.

A jogi képvisel6 a felek azonositisit — a pénzmosis megel6zésérdl és megakadalyozdsardl sz616 szabalyzatnak
megfelelen — elvégezte. A felek hozzijarulnak ahhoz, hogy az ellenjegyzé tigyvéd személyazonossagukat a
Jogiigyletek Biztonsagat erdsité Adatszolgaltatasi Keretrendszerben (JUB) ellendrizze az ligyvédekre kdtelezd
ugyfél azonositasi kovetelményeknek megfeleléen az Ugyvédi torvényben foglaltak szerint.

A felek hozzijirlnak ahhoz, hogy Pmt. szerinti ugyfél-atvilagitis sorin bemutatott okiratokrdl a megbizott
tgyvéd masolatot készitsen és adataikat a megbizas teljesitése keretében kezelje.

Eljard tgyvéd tajékoztatja a feleket, hogy személyes adataikat az Eurdpai Parlament és a Tanics 2016/679
Rendelete (GDPR) 6. cikk (1) bekezdés b) pontja alapjdn kezeli (adatkezelés jogalapja: olyan szerzédés
teljesitésénck sziikségessége, amelyben az érintett az egyik fél). Az adatkezeléstdl sz6lo részletes tajékoztatdt a
felek az eljard tgyveédtd! kaptak.

A felek tudomisul veszik, hogy az adataiban bekévetkezett viltozast a Pmt. 11 § és 12 § (1) —(3) bekezdése
szerint az Ugyvédnek haladéktalanul kételesek bejelenteni. T
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45. Szerz6dé Felek kijelentik tovabba, hogy a jelen ingatlan adasvételi szerzGdésben fcltuntgz‘tc_tt qzcmel. .es.ﬂdataﬂs 2y
helyességérél mindenre kiterjedSen személyesen meggy6zodtek, azok a mvatﬂoé\pnyﬂvmltartasokbaQ v/
nyilvintartott és hivatalos irataikban szereplé adataikkal megegyeznek. Szerz6d6 Felek kljel‘e tovibbi azf g, 4
hogy a szerz6dés a Felek Ggyleti akaratival, az iltaluk az okiratkészité tgyvéddel kozolt u\‘eﬁ@@kﬁra
legteljesebb mértékig mindenben megegyezik.

46. Szerz6dé Felek megillapodnak abban, hogy a jelen szerzédésbdl eredd esetleges jogvitikat békés tton
rendezik, és csak vépsé esetben fordulnak birdsighoz. A jogvitakkal kapesolatosan egyeztetést folytatnak, és
ennek eredménytelensége esetén az ingatlano fekvése szerint illetékes, hatiskorrel rendelkezd birdsig
kizarolagos illetékességének vetik ald magukat.

47. Felek megallapodnak, hogy megbizott okiratszetkeszté tgyvéd jelen Ugyvéd jelen iggyel kapcsolatos
szerzbdésszegésért vald felelbssége kotlitozott: a megbizott okiratszerkeszté tgyvéd — 2 szdndékos
bincselekménnyel okozott kirok kivételével — barmilyen jogcimen vele szemben tamasztott anyagi igények
tekintetében csak és kizarolag az iigyvédi felelGsségbiztositasa altal fedezett Gsszeg erejéig, illetve azon belil is a
Miibse altal elfogadott Gsszeghatarig villal anyagi felelosséget, minden ezen feliil jelentkezé anyagi igény kizart.
A felek rogzitik, hogy az tigyvédi felel6sségbiztositd birmely okbol torténd megsemrmistilése esetén a Megbizott
fizetési ktelezettség nem tetheli, kirtérités, sérelemdij stb. fizetésére nem kételes.

48. A felek jelen okiratot a tényvazlat tartalmaként ismerik el. A felek feljogositjak az eljird lgyvédet, hogy
birmilyen szam, név, illetve mids elirds, kihagyis, hidnyossig esetén a szitkséges modositast, kijavitdsat
eszkozolje, a szerz6dés lényegi tartalminak érintése nélkiil.

49. E szerz6désben nem szabilyozott kérdésekben a Ptk. adisvételre vonatkozd hatilyos rendelkezései az
iranyadoak.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgan Térvénykdnyv (Ptk.) adésvételre vonatkozo
szabélyai, az ingatlan-nyilvintartisrél sz6l6 térvény (Inytv.), valamint az egyéb, hivatkozott magyar jogszabalyok az
iranyadok.

Szerz6d6 Felek a jelen szerzSdés atvételével és aldirisaval tandsitjiak, hogy az atvett okiratok kivinalmainak és
elvirisaiknak és iigyleti akaratuknak mindenben megfelelnek, valamint azok az dltaluk szolgaltatott adatokat
tartalmazzak.

Felek kijelentik, hogy jelen 6 (hat) oldalbél és 49 (negyvenkilenc) pontbél dllé és 8 (nyolc) teljesen megegyezd

példinyban késziils szerzdést elolvastik, kozos értelmezést kévetSen annak kijelentése mellett, hogy az abban
foglaltak akaratukkal mindenben megegyeznek, kells megfontolds utan, jévihagyélag irtik ala.

Nagymaros, 2026. jilius 27.

Garamszegi Péter - ~ Garamszegi Gédbor Fgri Csaba
Elsg Eladd Misodik Eladé Vevé
Ellenfegyzési sdradék:

Alukirott Dr. Morvai Agnes iigyéd (2626 Nagymaros, Millennium sor 2. 1/4. szdm) kijelentem, hogy miutan meggyoxidiem a
Jenti felek sigyleti képessépéril, validi sgersddési ssdndékukril, valamint tdjékosgatiam dket a megkdtends jogiigylet lnyegérol és jogi
kivetkesményeirdl, ext ag okiralor elkésyitettem, az igyfelek eldtt felolastam, tartalmdra nézve a3t megmagyariiam, mielyre
figyelemmel az iigyfelek kijelentotték, hogy a sgersddés tartalma valisdgos digyleti akaraluknak fés nyilatkozatatknak mindenben
megfelel, exért agy eldttem sajdt éegﬁl@dyébagydlag aldirtdk, majd kégjegyemmel littam e,

Készitettem és ellenjegvzem: D
Dr. Morvai Agnes iigyvéd. /o
(KASZ azonosito: 360651432’)’
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum BAKKNE
VASS DOMINIKA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.16. 12.14.12

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: VASS DOMINIKA
Sziiletési hely: MATESZALKA
Sziiletési datum: 1998.06.30.

Anyja neve: MACSAI VERONIKA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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