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Nyilatkozattételi hataridd kezd& napja; .
(a tovabbiakban: ,Adasvételi Szerz§dés”)  Nyilatkozattételi hatéridd vége Lol
Ez a hataridd jogvesztd.

& ;
amely |étrejott egyrészrél A levétel napja:  £026. ;(.F,:: 47 fhﬁ/,
Az elekironikus kdzzététel me gx_ﬁr_;%r(l't’:

PSU Ingatlanfejleszté és Beruhdzd Kft. (székhely: 8082 Gant, 053/2.; cégjegyzékszam: 07-09-030111; A
adészam:  10779222-2-07; statisztikaiszamjel:  10779222-6820-113-07.; nyilvantarté  hatdsag:
Székesfehérvari Torvényszék Cégbirdsaga; képviseli: Orban Gy6z8 Balint Ugyvezetd dnalléan), mint eladd

(a tovdbbiakban: ,Eladd”)

masrészrél:

Orban Gy8z8 Balint (szlletési név: ;zisl. hely és idé: anyia
neve: ;. addazonosito jele: személyi azonositd szama:

lakcime: 8000 Székesfehérvar, Budai ut 234.; foldmdives nyilvantartasi szama:

Agrarkamarai azonosté szam: . dllampolgarsaga: magyar), mint vevé (a tovabbiakban:
. Vevd™)

(Elado és Vevé a tovabbiakban egyuttesen: ,Felek”) kozott alulirott helyen és idGben az alabbi feltételek
szerint:

PREAMBULUM

Felek rogzitik, hogy az Eladé és a Vevs 776/995-219/995 aranyu osztatlan kdzos tulajdonat kepezia Fejér
Varmegyei Kormanyhivatal ingatlan-nyilvédntartdsaban vezetett Alcsutdoboz kiitertlet 092/10 helyrajzi
szam alatt felvett, 5716 m? tertletd, 9,95 AK értékd, ,szanté” megnevezésd ingatlan. Felek rogzitik, hogy
a Vevét a 2013. évi CxXXIl. tv. 18. (1) b)-e) pontjaban, valamint a (2) bekezdésben meghatarozott
foldmiiveseket — az el6vasérlasra jogosultak sorrendjében — megeléz6 eldvasariasi jog illeti meg
tekintettel arra, hogy a Vevé az adasvételi szerzédés megkdtésekor legaldbb 3 éve tulajdoni hanyaddal
rendelkezd foldmives tulajdonostars.

[.  AZ ADASVETEL TARGYA

1. Felek rogzitik, hogy az Eladé 776/995 aranyl tulajdonat képezi a Fejér Varmegyei
Kormanyhivatal ingatlan-nyilvdntartasdban vezetett Alcsitdoboz kilterulet 092/10 helyrajzi
szam alatt felvett, 5716 m? teriletl, 9,95 AK értékd, ,szantd” megnevezésd ingatlan (a
tovabbiakban: ,Ingatlan”).

2. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan per,- teher,- és igénymentes.

3. Eladé akként nyilatkozik, hogy az Ingatlan nem &ll harmadik személy hasznalataban, azt sajat
maga hasznalja.

4. Felek tisztéban vannak azzal, hogy a 2013. évi CXXIL. tv. rendelkezései szerint a jelen szerz&dés
targyat képezd ingatlanokat a Vevét megel6z6 el6vasarlasi jogok érintik, ezért a hivatkozott
torvényben felsorolt — a VevSt megel8z6 — elévasarlasi jogosultak elfogadd nyilatkozata esetén

jelen megéllapodas a hirdetményi kotelezettségen til a Felek szamara nem keletkeztet jogokat
és k‘o'tglcnnH-cc'nobaf f
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PSU Ingatlanfejlesztd és Beruhdzo Kft. Orbéan Gy&z8 Bélint Dr. Nadray Katalin
képv.: Orbén Gydz6 Balint ligyvezetd Vevd ellenjegyz6 tgyvéd
Elado



5. Eladd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. tv-ben rogzitett elévdsarlasi jogosulton kivil egyéb
okiraton alapuld el8vasarlasi jogosult nincs.

6. Vevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. tv. 18. & (3} bekezdése szerint elévasarlasi jog illeti meg,
tekintettel arra, hogy a Vevd a jelen Addsvételi Szerzddés targyat képezd Ingatlanban 2019.11.13.
napja ota, azaz legaldbb 3 éve tulajdoni hdnyaddal rendelkezd foldmives tulajdonostars.
Fentiekre tekintettel a Vevd kéri a 2013. évi CXXIL. tv. 18. § (3) bekezdése szerinti elévasarlasi
joganak figyelembe vételéet.

. ATRUHAZASI NYILATKOZAT

7. Eladé eladja a Vevs pedig megvasarolja 776/995 tulajdoni ardnyban a jelen Adasvételi Szerzédes
1. pontjaban korilt Ingatlant a kdlcsondsen kialkudott 1.115.000,- Ft, azaz egymillid-
szaztizendtezer forint vételdr elienében.

ill.  VETELAR MEGFIZETESE

8. Felek megallapodnak abban, hogy a Vételdrat az azt kévetd 2, azaz kettd napon beldl koteles a
Vevd az Eladod részére, az Elado nevén az szamu
szamlaszamara atutalds utjan megfizetni, hogy a jelen szerz6dés il1.9. és 111.10. pontjaiban foglalt
konjunktiv feltételek maradéktalanul teljesiinek:

9. A jelen szerz6dés |.1. pontjdban korulirt ingatlan vonatkozasaban Foldforgalmi tv. 7. §-a szerint
jelen jogugyletre vonatkozéan a mezégazdasagi igazgatosagi szerv a jelen tulajdonjog
dtruhdzasard! sz616 szerzédést jovahagyja — és a jovahagydst az eljdré Ugyved utjan a Vevd
részére atadja és;

10. Eladé — a jelen szerzddésben foglalt meghatalmazasra tekintettel az ellenjegyz8 Ggyved utjan —
hiteltérdemli@en igazolja a Vevé részére, hogy valamennyi el6vasarlasi jog jogosultja szamara az
elgvasarlasi jog gyakorldsara nyitva 416 hataridé eltelt anélkiil, hogy ajelen termdfold adasvételi
szerzédés vonatkozasaban elfogadd nyilatkozatot tettek volna, azaz gyakoroltak volna
elévasarlasi jogukat.

11. Eladd vallalja, hogy a vételdr megfizetésérél az eljard Ugyvédet irasban haladéktalanul, de
legkésdbb a vételar megfizetését kovets 1 (egy) napon belll értesiti.

12. Felek rogzitik, hogy eljaré tgyvéd kizrdlag a Foldforgalmi tv-ben foglalt feltételek teljestlését
és a teljes vételdr megfizetését kdveten jogosult és koteles jelen adasvételi szerzédést az
iletékes foldhivatal felé benyujtani.

IV.  RENDELKEZESEK

13. Eladé a jelen terméfold addsvételi szerzédés aldirdsaval feltetlen gs visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a jelen termd&fold z}désvéte!i szerzddés 1.1, pontjdban kérulirt
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.
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22.

23.

24.

Ingatlan 776/995 aranyu tulajdonjoga adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba a Vevd
javéra bejegyzésre keriiljon az Elado 776/995 aranyd tulajdonjoganak torlése mellett.

Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédés abban az esetben lesz joghatalyos kozottik,
amennyiben a Foldforgaimi térvény alapjan a mezdgazdasagi igazgatasi szerv az adas-vétel
szerz6dést az Eladd és Vevd kozott jovahagyta.

Felek tudomasul veszik, hogy eljaré tgyvéd kizardlag akkor kételes jelen adasvételi szerz6dest az
illetékes foldhivatal felé benyujtani, ha az adasvételi szerz8dés a felek kdzott joghatalyos lesz és
az Eladd a jelen szerzédés 11l.11. pontja szerint a vételar maradéktalan megfizetéserdl az eljard
{gyveédet értesiti.

V.  BIRTOKBAVETEL
Felek rogzitik, hogy a Vevd az ingatlant megtekintette, annak allapotarol meggydz&dott.

Felek megallapodnak abban, hogy az Eladd a teljes vételdr megfizetését kbvetden, de legkésébb
1 (egy) napon bellil bocsatja a Vevé birtokaba az Ingatiant. A Vevd a birtokbaadas napjatal kezdve
viseli az ingatlan terheit és élvezi annak hasznait.

V. NYILATKOZATOK

Vevé jelen jogligylet soran eljard ugyvéd el6tt akként nyilatkozik, hogy az 1.1. pontban szereplé
Ingatlan vonatkozasdban a 2013. évi CXXIl tv. —ben foglalt kizard okok nem allnak fenn,
tulajdonszerzésének torvényi és jogszabalyi akadalya nincs. A Vevd nyilatkozik, hogy a — mar
tulajdonaban és a haszonélvezetében 1évé fold teruletnagysaganak a beszédmitdsaval — jelen
szerzddés teljesitését kovetden a tulajdonaban all¢ foldtertlet a 300 hektart nem haladja meg.

A Vevé kijelenti, hogy részarény-tulajdonnal nem rendelkezik.

Vev§ nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgdltatasanak teljesitésébd! eredd
barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennalld dij-, vagy
egyéb tartozasa (a tovébbiakban egyutt: féldhasznalat dijtartozas).

Vevd nyilatkozik tovabba, hogy vele szemben az ingatlanigyi hatosdg a jelen szerzddés
megkdtését megelsz8 5 éven bellil foldvédelmi birsagot nem szabott ki.

Vevé nyilatkozik, hogy vele szemben a mezdgazdasdgi igazgatasi szerv a jelen szerzGdés
megkstését megeldzé 5 éven belil a foldszerzéshez véllalt kotelezettség megszegése miatt
mulasztasi birsagot nem szabott ki.

Vevé nyilatkozik tovabba, hogy jogerésen megallapitott féldhasznalati dijtartozdsa nem all fenn.

Vevé kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megeléz6 5 éven belil nem dllapitottak meg, hogy
a szerzési karlatozasok megkerilésére iranyul6 jogugyletet kotott. |
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25. Felek kijelentik, hogy az Ingatlan nem all harmadik személy hasznalatdban, az az Eladd
kizardlagos hasznélataban van.

26. Vevd a Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdése szerint vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak
nem engedi &t, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés idSpontjatdl szamitott 5 évig
mas célra nem hasznositja.

27. Felek rogzitik, hogy a Foldforgalmi térvény 13. § (2) bekezdés g) pontja alapjan nem mindsil a
hasznalat atengedésének az, ha a tulajdonjogot szerzé fél haszonbérleti szerz6dés keretében
engedi 4t a hasznalatot.

ViIl.  VEGYES ES EGYEB RENDELKEZESEK

28. Vevd kijelent, hogy nagykort cselekvSképes magyar allampolgar, tgyleti képessége korlatozva
nincs, személyazonossagat személyi igazolvannyal igazolja. Elado kijelenti, hogy a magyar jog
szerint létrehozott és miikadd jogi személyiséggel rendelkezd gazdasagi tarsasag. Az Elado
tdrvényes képviseldje kijelenti, hogy cselekv8képes nagykord magyar allampolgar, akinek tgyleti
képessége korlatozas ald nem esik, személyazonossagat személyi igazolvanyaval, cégjegyzési
jogat aldirasi cimpélddnnyal igazolta.

29. Vevé a jelen szerzédés aldirasaval egyidében kijelenti, hogy tulajdonszerzése a 2013. évi CXXIL.
tv-ben foglaltak alapjan nem utkdzik tulajdonszerzési korldtozasba. Felek kijelentik tovabba,
hogy nevezett torvény 18. §-ban rogzitett elvasarldsra jogosultak koréré| tudomassal birnak, és
a 21. § -ban, valamint a 23. § -ban foglalt kotelezettségeiknek eleget tesznek. Felek
meghatalmazast adnak Dr. Nadray Katalin Ggyvédnek (Nadray es Czap Ugyvédi lroda,
Irodavezetd: Dr. Nadray Katalin, Székhely: 1133 Budapest, Vésd utca 10. V. em. 6.; KASZ szam:
36065803) a hirdetményi Gton tdrténd kdzléssel kapcsolatos eljarasban torténd képviseletre is.
Dr. Nadray Katalin tgyvéd a meghatalmazast elfogadja.

30. A felek a fenti szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésére a hatdsagi és a foldhivatali Ugyintézésre,
jogi képviselet elldtdsara meghatalmazast adnak az okiratszerkesztd Ggyvédnek. Dr. Nadray
Katalin Ggyvéd a meghatalmazast elfogadja.

31. Ugyintézd Ugyvéd tajékoztatta az Eladdt az ingatlan értékesitésével kapcsolatos esetleges ado
fizetési, mig Vevdt az illetékfizetési kotelezettségrol.

32. Felek meghatalmazast adnak az eljaré Ugyvédnek, hogy a Nemzeti Adé- és Vamhivatal el6tt a
jogi képviseletiket efldssa, tovabbd a B400-as NAV formanyomtatvanyt az erre a célra
rendszeresitett elektronikus nyomtatvanykitoltd program Gtjan a NAV felé tovabbitsa. Felek
felhatalmazzak tovabba az eljard tigyvédet, hogy a szerzd8déshen szerepld adatokat a jogszabaly
alapjan kezelje, azokat a féldhivatal és a NAV fel¢ tovabbitsa. Dr. Nadray Katalin Ugyved a
meghatalmazast elfogadja.
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PSU Ingatlanfejlesztd és Beruhdzd Kit. Crhdn Gy&z6 Balint Dr. Nadray Katalin |
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33. Felek azonositdsdt a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérsl és
megakadalyozasarol szold 2017. évi LI torvény elbirdsainak megfeleléen az eljard tgyvéd a

szerzddéskoteskor elvégerzte, személyazonossagukrdl a személyazonosité igazolvanyok {lakcimet
igazold hatdsagi igazolvanyak) ellendrzése révén meggy6z8dott. Ennek alapjan eljard Ggyvéd az

el8irt adatokat a szerz8désben vald feltintetéssel rogzitette. Felek jelen okirat aldirdsaval
kijelentik, hogy ezen Szerz8dés megkdtése sordn sajat nevikben, illetéleg érdekikben jartak el
Felek kijelentik, hogy a Szerzédésben szerepld személyi adataik teljes korliek, a valdsagnak
megfelelnek, és hozzajarulnak ahhoz, hogy azokat az okiratot készité és ellenjegyzd lgyvéd
kezelje.

34. A Felek nyilatkoznak arrdl, hogy a jelen szerzédésben foglaltakat Ggyvédi tényvéazlatként
elfogadjdk. Ez magaban foglalja klldndsen azt, hogy az eljard Ugyvéd a jelen szerzddéshen foglalt
szandékok, nyilatkozatok valdsagtartalmaért felelsséget nem vallal, az okiratot Felek
egybehangzo eladésai alapjan szerkesztette, és kérésiiknek megfele!@en foglalta irasba. Felek
az okiratban foglaltak tényeldadasokért kizardlagos felel§sséget véllalnak.

A fenti szerz6dést a felek annak elolvasdsa utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez&t
helybenhagydlag 7 (hét) példanyban alairtak.

Gant, 2026. [ 2

PSU Ingatlanfejlesztd és Beruhdzo Kift. . Orbéan Gy&z6 Balint
képv.: Orban Gy&z4 Balint Ugyvezetd Vevd
Eladd

A jelen szerz8dést a Felek az Ugyvédi tevékenységrdl széld 2017. évi LXXVII. torvény 44.§ (2)
bekezdésében foglaltak szerint engedélyezett elektronikus hirkozlé halozaton keresztill mozgdképet,
valamint hangot egyidejlleg tovabbitd és rogzitd eszkdz (Microsoft Teams) segitségével eldttem irtak ala.
Az alairdst megel§zBen a Felek tdvazonositasat a fenti eszkdz igénybevetelével elvégeztem, és az okiratot
- annak postai tton torténd atvételét kovetden —Budapesten, 2026, 1 ¢ o4 napjan tavellenjegyzés
keretén belll ellenjegyeztem.

NADRAY ES CZAPBGYVEDIIRODA
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Nadray és Czap Ugyvédi IJoda
1133 Budapest, Vésé utca 10. V. em. 6.

bSU Ingatlanfejleszté és Beruhazé Kft, Orban Gydzé Balint Dr. Nadray Katalin
képv.: Orban Gy&z6 Balint Ugyvezets Vevd ellenjegyz6 Ugyvéd
Eladd







