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INGATLAN ADASVETELI SZERZOD'8Y: Paloznak, - hé nep
(a tovabbiakban: Szerz6dés) “

»
amely létrejtt a Szerzbdés 1. pontjéban rogzitett szerzodo felek kozidtt, az alabbi tartalommal: Jogyzd

1. Szerzddé felek

1.1 Huddk Mdtyds
NAK Azonositészdam: dilampolgdrsiga: magyar,
lakcim: 8233 Balatonszdlds, Felsokoz 1.) mint Elado (a tovdbbiakban: Eladé).

1.2 Nagy Elek
dllampolgdrsiga: magyar, lakcim: 1125 Budapest, Szarvas Gdbor ut 13,
NAK Azonositdszdm: ' mint Vevd (a tovdbbiakban: Vevd).

13 Az Eladé és a Vevl a Szerz6désben egyiitt a tovibbiakban: Felek.

1.4 A Felek kijelentik és szavatoljik, hogy magyar allampolgarok, cselekvSképességiikben korldtozva nincsenek.

1.5 A Vevé a Szerzddés aldirasaval kijelenti, hogy ;

(a) 510048/2/2019.10.10. sz. alatt regisztrilt fdldmivesnek mindsiil, kijelenti tovibbd, hogy a tulajdondban, illetve
birtokdban lévS termdfold mértéke a mezd- és erdgazdasigi f5ldek forgalmarél sz6lé 2013. évi CXXIL térveny (a
tovibbiakban: Fft) 16. §-dban meghatdrozott fildszerzési maximumot és birtokmaximumot a Szerz8dés Iirgytt
képezd ingatlanokkal sem haladja meg,

(b) megfelel az Fit. 13. § (1) bekezdésében foglalt feltételeknek, és igy vallalja, hogy a Szerz6dés 2.1 ponqiban
meghatarozott Ingatlanok hasznalatat masnak - kivéve, ha azt az Fit. megengedi - nem engedi 4t, azt maga hasznilja,
és ennek soran eleget tesz a foldhasznositisi kotelezettségének; tovabba villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjat6] szamitott 5 évig ~ kivéve, ha azt az Fft. megengedi ~ més célra nem hasznositja;

() mincsen a foldhasznilatért jrd ellenszolgiltatdsinak teljesitésébdl credd barmilyen kordbbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerésen megallapitott ¢és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozésa, tovabbi vele szemben a Szerzédés
megkotését megeldz8 5 éven beliil nem dllapitottik meg, hogy a szerzési korlitozasok megkerilésére iranyuls
jogligyletet kitott volna.

(d) nem rendelkezik részariny-tulajdonnal /az ingatian-nyilvantartissl s2616 2021. évi C. tirvény végrehajtisirol sz616
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Inytv. vhr.) 42, §/.

2. Az adasvétel tirgya

2.1 Elads kijelenti és szavatolja, hogy 1/1 tulajdoni hinyad ardnyban tulajdondt képezi a
- Paloznak kiilteriilet 0618 hrsz-, 6466 m? teriletd, 55.03 AK-értékd, ,sz816 / és " miivelési dgi és 1 osztdlyu
mindségi osztilyba tartozé ingatlan (a tovibbiakban: Ingatlan 1),
- Paloznak kiilteriilet 0619 hrsz-4, 3224 m? teriiletd, 27.44 AK-értékd, 52615 / és Gt” miivelési dgu és 1 osztdlyd
mindségi osztilyba tartozd ingatlan (a tovibbiakban: Ingatlan 2),
- Paloznak kiilteriilet 0620 hrsz-t, 3166 m? teriilet(l, 26.94 AK-értékil, ,s5z016 / és Gt” miivelési dgh és 1 osdilyu
mindségi osztalyba tartozé ingatlan (a tovdbbiakban: Ingatlan 3),
Ingatlan 1, Ingaltan 2 és Ingatlan 3 a tovibbiakban egyiittesen: Ingatlanok.

22 A Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok az Fit. 5. § 17. pontja szerint mez6-, erddgazdasigi hasznositisti fSldnek mindsiilnek.
Ezzel, valamint az Fft. 21. §-dval Bsszhangban a SzerzGdés egységes okiratba foglalt szerzédésként készilt és az
elévasirlasra jogosultakkal a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat j jegyzdje utjan hirdetményi titon keriil
kozlésre. Felek kijelentik, tudomassal birnak arrél, uogy az adasvétel targyat képezo foldteriiletek vonatkozasdban a 2013.
évi CXXIL torvény (tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 18. §-ban foglaltak szerint a Magyar Allamot, illetve az ott
megha sorrendben egyéb jogosultakat elévasirlisi jog illeti meg. A hatalyos Fit. 21. § (3a) bekezdése értelmében a
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3.1

3.2

4.1

4.2

5.1

mis jogszabily alapjén eldvasirlisra jogosult is a (3) bekezdés szerinti hatiridn belul és a 21. §-ban foglaltak szerint tehet

elfogadé nyilatkozatot.

egészében fogadhatia el,
Addsvételi megillapodis

Az Elado eladja, a Vevs megveszi az Ingatlanokat a megtekintett dllapotban addsvétel jogcimén a kélcsonasen kialkudott
Osszesen 51.424.000,- Ft, azaz ﬁmgynﬁllié-négyﬁizhuszonnégm forint AFA mentes vételdrért. Felek az Ffy, 8/A.§

- Ingatlan 1 ellenérteke: 25.864.000,-Ft, amelybsl 22,631 “000,-Ft a f6ld, 3.233.000,-Ft az iiltetvény ellenértéke:
- Ingatlan 2 ellenértéke: 12.896.000,-Ft, amelybd] 11.284.000,-Ft a f51d, 1.612.000,-Ft az iiltetvény ellenértéke;
- Ingatlan 3 ellenértéke: 12.664.000,-Ft, amelybal 11.081.000,-Ft a £51d, 1.583.000,-Ft az iltetvény ellenértéke.

Mivel az Ingatlanok egymdssal szomszédosnak mindsiilnek, az Fft. 19, § (5) bekezdése szerinti feltétel fenndll, az
Ingatlanok egybefoglait vételaron (dologBsszességként) torténd eladdsdra keriil sor.

megfizet 5.142.400,- Ft, azaz mm&mmmm-mgym forint Gsszeget Eladé részére az Eladénak az

okbdl szlinik meg, amelyért egyik Fél sem felelds, vagy mindkét Fél felelSs, a foglalg visszajir. A teljesités meghitisuldsaére
felelds személy az adott foglalét elveszti, a ka pott foglaldt kétszeresen koteles visszafizetni,

A Vevd a foglalén felil fennmaradd 46.281.600,-Ft, azaz negywxﬂ\alnﬁllié-ketwszémyolcvanegyuer—hmziz forint
vételdrrészletet, amennyiben az Fft. szerinti elévisarlasra jogosultak nem élnek elévasirlasi jogukkal, a i
igazgatdsi szerv SzerzGdést jévihagyé hatirozatinak kézbesitését kdvetd 15 napon belil, az Eladé felhivisira dtutaldssal
kﬁtelesmegﬁzeu-uleladéréuéreathddmkaz Bankndl vezetett szami
M&.tammamammaumhmunmmm&qammw

Birtokbaadis

Dr, Foedk Gergely
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A birtokbaadas Eladdnak felrohaté késedelme esetén a késedelembe esés napjatol kezdédden a késedelem idejére az Elado
koteles napi 5.000,- Ft, azaz Gtezer forint dsszegt késedelmi kitbér megfizetésére kdteles a Veve részére. Az Eladé 30 napot
meghaladé birtokbaaddsi késedelme esetén a Vevd jogosult a jelen SzerzédéstSl a foglald jogkovetkezményeinek
alkalmazdsdval eldllni. A jelen pontban meghatirozott késedelmi kdtbér és a foglalé jogkévetkezménye egyiittesen
alkalmazhaté. ‘

Ingatlan-nyilvintartisi rendelkezések

Felek tudomadsul veszik, hogy az Ingatlanokra a f5ld tulajdonjogdnak atruhazisira irdnyulé szerzédés benyjtisa tényének
bejegyzését az Inytv. vhr. 80. § (2) bekezdése értelmében a mezdgazdasigi igazgatisi szerv kezdeményezi az Fft-ben
foglaltak szerint.

Eladé a Szerz6dés aldirdsaval egyidejlleg a SzerzGdést szerkesztd és ellenjegyzd {igyvédnél 5 eredeti példinyban tigyvédi
letétbe helyezi azon nyilatkozatat, amellyel feltétel nélkiili és visszavonhatatlan hozzéjiruldsat adja ahhoz, hogy Vevd
tulajdonjogit az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezzék (bejegyzési engedély). Felek elismerik, hogy a letéteményes ligyvéd
jogosult és kiteles a tulajdonjog bejegyzési engedélyt a vételir Eladé részére torténd maradéktalan megfizetését kdvetoen
haladéktalanul kiadni, illetve az illetékes kérzeti folhivatalhoz benyuijtani. Eladé kiteles a teljesités tényérsl értesiteni a
letéteményes {igyvédet, melynek elmaradisa esetén a teljesitést a Vevd a szimlavezets bankja altal kiallitott igazolassal is
jogosult igazolni a letéteményes iigyvéd szamira.

Szavatossag

Felek rogzitik, hogy Ingatlan 1 tulajdoni lapjanak ITI/5. pontjdban 39004/2001.06.14. hatérozatszdmon a Magyar Telekom
Tévkdzlési Nyrt. javara a vézrajz szerinti teriiletre tavkdzlési vezetekjog, a I/7. pontjdban 31290/5/2017.02.07.
hMaWWM!@MIMWuMb&W:HU&m
100449/2/2020.03.11. hatérozatszdmon a Magyar Allam javira f6ldmindsitési mintatér elhelyezését biztositd hasznalati jog
keriilt bejegyzésre. e

Felek rogzitik, hogy Ingatlan 2 tulajdoni lapjanak 111/5. pontjaban 39004/2001.06.14. hatirozatszimon a Magyar Telekom
Tavkozlési Nyrt. javira a vézrajz szerinti teriiletre tivkazlési vezetékjog, a /7. pontjdban 31290/5/2017.02.07.
hatdrozatszdmon a Magyar Allam javéra 53 m2 teriiletre vizvezetési szolgalmi jog keriilt bejegyzésre. '

Felek régzitik, hogy Ingatlan 3 tulajdoni lapjanak I1I/5. pontjdban 39004/2001.06.14. hatérozatszdmon a Magyar Telekom
TavkOzlési Nyrt. javara a vézrajz szerinti teriiletre tivkazlési vezetékjog, a I/7. pontjdban 31290/5/2017.02.07.
hatdrozatszdmon a Magyar Allam javara 55 m2 letﬁlekeﬁzvezetésismlgnlnﬁjogkzrﬁhbejegyzém.

Az Eladsé szavatol azért, hogy az Ingatlanokkal kapcsolatban a 2.2. pontban rogzitett elovasarlisra jogosultakon kiviil mds
személynek olyan joga nincsen, amely a Vevé tulajdonszerzését és hasznilati (birtoklasi) jogait érintené, az Ingatlanok
harmadik személy f5idhasznilatiban nem dllnak, erre vonatkozéan hatélyba nem Iépett szerz6dés sem keriilt megkdtésre.
Azﬂadéegyebekbmkijelmﬁésmntdja,hogya?.l pontban foglaltakon til az Ingatlanck per-, teher- és
igénymentesck. A szavatossdg kiterjed arra is, hogy az Ingatlanok tekintetében kéztcher, illetve egyéb tartozds nem all
fenn. '

Elado feltétel nélkiili szavatossdgot vallal tovibbd azért, hogy az Ingatlanok nem képezik végrehajtds targyat, illetve nem
dllnak birGi zdrlat alatt. Elado kijelenti és szavatol azért, hogy a jelen Szerzddés térgyét képez3 Ingatlanok nem képezik
hazassigi, illetve élettarsi kdzos vagyon részét.

Eladé szavatol tovibba azért is, hogy a bejegyzési engedély benyujtisdig az Eladé magatartisa kdvetkeztében az
Ingatlanok tulajdoni lapjin semmilyen olyan széljegy, illetve hatirozat nem jelenik meg, amely az Ingatlanok értékét
csikkentené, illetve a Vevs tehermentes tulajdonszerzését akadalyozna. :

Koltségek viselése

A Szerz6dés megkiitésével kapcsolatosan felmeriilt kbjtségeiket a Felek maguk viselik A Vevé elismeri, hogy a Szerzdés
ingatlan-nyilvantartasi benyijtdsa és a tulajdonszerzés egyéb vagyoni kovetkezményeinek viselése Kkizirélagos

ktelezetpbégét képezi.

Dr, Throk Cergel
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A Vevb kijelenti, hogy az illetékekr6l sz6l6 1990. évi XCIIL torvény 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjan illetékmentessegre
jogosult.

Egyeb rendelkezések

A Szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben az Fit. és a Polgari Torvénykonyvrdl sz6lo 2013. évi V. toérvény addsveételre
vonatkozo rendelkezései irdnyaddak.

Felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztd ugyvéd teljes kord tijékoztatdst adott a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozésa megeldzésérdl és megakadalyozisirdl sz616 2017. évi LIIL torvény, illetve az figyvédi tevékenységrdl szol6
2017. évi LXXVIIL trvény értelmeébeh 8t terhel iigyfél-ellendrzési kitelezettségérdl, aminek a lefolytatasshoz Felek jelen
szerzbdés aliirasdt megelSzben hozzéjarultak. Tovabba a Felek hozzdjarultak ahhoz, hogy személyi okmanyaikat az eljaro
{igyvéd azonositds céljira lemasolja és nyilvantartsa.

Felek a Dr. Torok Gergely Ugyvédi Irodét (1027 Budapest, Csalogény u. 23-33, eljiré iigyvéd: Dr. Térsk Gergely) bizzdk
meg a jelen Szerzddés megszerkesztésével és ellenjegyzésével, amely megbizast Dr. Torok Gergely Ugyvédi Iroda elfogad.
Felek mindegyike meghatalmazza a Dr. Térok Gergely Ugyvédi Irodit az illetékes ingatlaniigyi hatésag és adohatisag
€létti eljarasban valé teljes hatdlyG képviseletitkre. A Felek tudomdsul vették az okiratszerkeszts {igyvéd tdjékoztatasat a
jelen iigylettel kapcsolatos jogi szablyozdsrol, ideértve az adé- és illetékszabdlyokat is. A Szerzbdés aldirdsival
valamennyi Fél elismeri, hogy az okiratszerkesztd figyvéd valamennyiiket felhivta az okirat elolvasaséra, elismeri
tovabba, hogy a Szerz6dés egy eredeti példanyat dtvette.

Szerzdd5 felek jelen szerzédés aldirasdval kérik a 2016. évi CL. tv. (Akr) 26. § (1) bekezdésére figyelemmel, hogy a
foldhivatali hatdrozatot az illetékes foldhivatal szamukra kozvetleniil is kézbesitse.

A Felek a - 4 (négy) oldalbél 4ll6, 8 (nyolc) eredeti példanyban késziilt - SzerzGdést elolvasds és egylittes értelmezés utan, mint

\

szerzOGdési akaratukkal mindenben megegyez5t irtak ala.

Budapest, 2026. szeptember 25,

Hudak Mityis
Eladé

Ellenjegyzem és a 9.3. pontban adott meghatalmazast elfogadom:

Budapesten, 2026. szeptember 25. napjan & &
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Dr. Tordk y ligyved o8y u. 3343,
Székhely: 1027 Budapest, Csalogény u. 23-33. : ; ¥

Kamarai azonositd szam: 36070605
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
STEINBACHNE SZABO EDINA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.16. 12.20.29

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SZABO EDINA
Sziiletési hely: VESZPREM
Sziiletési datum: 1975.04.03.

Anyja neve: DIOSZEGI MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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