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Adasvételi szerzédés

egyrészrol:

Kanasz-Nagy Gyorgy (sziiletési neve: 7, szilletési hely, idé:

anyja neve: Mészaros Mdria, személyi azonositd szam: i ad6azonositd jele:
magyar allampolgar) 1031 Budapest I11. ker. Silvanus sétany 17. sz4m alatti lakos és
Kandsz-Nagyné Szirbik Piroska (sziiletési neve: szlletési hely, ido:

. anyja neve: Szab6 Piroska, személyi azonositd szdm: ), addazonosito jele;
magyar éllampolgdr) 1031 Budapest III. ker. Silvdnus sétdny 17. szam alatti lakos, mint
Eladdk (a tovabbiakban egyiittesen: Eladék),

mdsrészrol:

Siklosi Arpad Zsolt (sziiletési neve: . sziiletési hely, 1d6:

anyja neve: Kovacs Gizella, személyi azonosité szdm: : , adéazonosito jere:

magyar éllampolgdr, foldmiives-nyilvéntartdsi statusza: foldmiives; bejegyz6 hatérozat szima:

; agrarkamarai nyilvantartdsi szdma: 2011 Budakalasz, Pet6fi
Sandor utca 26. szam alatti lakos, mint Vevd (a tovabbiakban: Vevé)

az Eladok és a Vevd a tovabbiakban egyiittesen: Felek, kozott a mai napon az alabbi feltételekkel:

I

Az ingatlan adatai, az szerzddés tirgya, tartalma

1. Eladok kijelentik, és INYER/TULLAP/20260929/298 iigyazonositoval rendelkezd teljes ligyleti

tulajdoni lappal igazoljak, hogy az ingatlan-nyilvantartdsban Budakaldsz Kiilteriilet 051/21 hrsz-i,

természetben 2011 Budakaldsz, Volgy utca 3. sz. alatti 869 m? tertilettl, »gyUmdlcsos/gazdasagi épiilet”

megnevezest, 3. mindségi osztalyt, 1,82 AK értékil ingatlannak tulajdonosai az aldbbiak szerint:

1.1. Tulajdoni lap IL rész 4. sorszim alatt 37518-2/2007.06.06. bejegyzé hatarozattal tulajdonos:
Kanasz-Nagy Gyorgy tulajdoni hdnyada: %.

1.2. Tulajdoni lap IL rész 5. sorszam alatt 37518-2/2007.06.06. bejegyzé hatdrozattal tulajdonos:
Kanész-Nagyné Szirbik Piroska tulajdoni hanyada: V5.

2. Az Ingatlan tulajdoni lapjénak III. részében az alabbi bejegyzések szerepelnck:

o III/1. sorszim alatt. a 32583/1995.03.24. szamu bejegyzd hatérozatial .Onallé széveges
bejegyzés™: a 051/7, 051/10, 051/20, 051/21, 051/22, 051/23 és 052 hrsz.-t ingatlanokat 051/30—
051/99 hrsz.-1 ingatlanokra megosztva;

o III/4. sorszam alatt, a 33151/2010.03.12. szamu bejegyz6 hatdrozattal »Yezetékjog”: VMB-
231/2009 engedélyszamii (7282) POMAZ-UROM 20 kV-os fennallé vezeték javira, az
Ingatlan 147 m? teriiletnagysigira, az ELMU Halézati Eloszté Kft. (1117 Budapest,
Hengermalom it 18.) javira.

3. Jelen adédsvételi szerzédésben Eladék az Ingatlanon fennéllé 1/2—-1/2 ardny( tulajdoni hényaduk,
egylittesen az Ingatlan 1/1 tulajdoni hianyadanak tulajdonjogit Vevére dtruhazzak, Vevéd pedig az Ingatlan
1/1 tulajdoni héanyadéat megvasarolja.

4. Felek rogzitik, hogy Vevo az Ingatlant az I/1. pontban feltiintetett, ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett
terhek ismeretében vasarolja meg.
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II.
A vételar

1. Felek az 1/1. pontban meghatarozott Ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadanak vételarat kozos megegyezeéssel
40.000.000 Ft, azaz Negyvenmilli6 forint sszegben hatdrozzak meg.

2. Felek megallapodnak, hogy Vevd a 40.000.000 Ft, azaz Negyvenmillié forint 0sszegii vételarat az
alabbi iitemezésben és mddon teljesiti:

2.1. Eladdk jelen adasvételi szerzodés alafrdsaval elismerik 4.000.000 Ft, azaz négymillié forint 6sszegfl

foglalé megfizetését, melyet Vevo az Eladdk éltal a vezetett :
szamu bankszamléra torténd atutaldssal teljesitett.

Felek rogzitik, hogy a jelen pont szerint megfizetett 4.000.000 Ft, azaz négymilli6 forint Gsszeg
foglal6 jogcimén, a vételar részeként kertil teljesitésre, ami a vételarba beszamit.
Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetét és jogkvetkezményeit ismerik. Amennyiben a jelen
adasvételi szerz6dés hatalyosulasa vagy teljesitése olyan okbdl hitsul meg, amelyért egyik Fél sem
felelés, vagy amelyért mindkét Fél felelés, a foglald Vevd részére visszajar. Amennyiben a
meghitisulasért Vevo felelds, az adott foglalét elvesziti; amennyiben a meghidsulasért Eladdk
felel6sek, a kapott foglald kétszeresét kotelesek Vevo részére visszatériteni.
Felek tudomasul veszik, hogy a Foldforgalmi torvény 21/A. §-a alapjan, ha a Vevo éltal
fizetett foglaléra tekintettel elovasarlasra jogosult elfogadd jognyilatkozatot tesz, kételes a
foglald dsszegét az Eladok javara ligyvédi letétbe helyezni és ennek igazolasat az elfogadd
jognyilatkozathoz csatolni. Ha az el6vésarlésra jogosult a szerzédésben Vevd helyébe 1ép, a
letétbe helyezett 6sszeget az Eladdk részére kell megfizetni; minden mas esetben az 6sszeg

a letevo részére visszajar.

2.2. Felek megallapodnak, hogy Vevo a vételarnak a jelen szerzédés alapjan megfizetett 4.000.000 Ft
osszegli foglaloval csokkentett részét, azaz 36.000.000 Ft, azaz Harminchatmilli6 forint 6sszeget
legkésdbb 2026.09.30. napjan az eljaré tigyvéd altal megjeloit, T 7 vezetett
’ -szamu Ugyvédi letéti szdmldra torténo atutalassal tigyvédi letétbe helyezi. A Letéteményes
a 36.000.000 Ft vételarrészt a mezdgazdasagi igazgatasi szervnek a jelen adasvételi szerzédést
Vevovel jovahagyo hatarozata részére torténd kézbesitését kovetd munkanapon — kiilén eladoi vagy
vevoi rendelkezés nélkiil — koteles az Eladdk vezetett
szamu bankszamléjara atutalni. Ha a szerzddés Vevdvel térténd jovahagyasa meghitsul, ideértve azt
az esetet is, ha eldvasdrlasra jogosult harmadik személy 1ép Vevd helyébe, a 36.000.000 Ft
vételarrész Vevo részére a kiilon pénzletéti szerz6désben meghatarozottak szerint visszajar.

3. Felek rogzitik a 36.000.000 Ft, azaz Harminchatmillio forint 6sszegli vételarrész megfizetésének pontos
modjat, valamint az ligyvédi letét kezelésének, kiaddsanak, visszafizetésének és elszamoladsanak részletes
feltételeit — ideértve a foldforgalmi hatdsagi eljards eredményéhez kapcsolodd elszamolds szabélyait is —
ami jelen szerzédés és az ezzel egyiddben alairt ligyvédi letéti szerz6dés tartalmazza.

4. Elad6k egybehangzdan kijelentik, hogy a vezetett . I szamu
bankszamlara torténé teljesitést mindkettdjitk vonatkozasadban sajat keziikhoz torténd, joghatdlyos

teljesitésnek ismerik el.

5. Eladok régzitik, hogy a résziikre teljesitett foglalé egymas kozotti elszamolédsara tulajdoni hanyaduk
ardnyéaban jogosultak. Eladok egymas koz6tti elszamoldsa Vevdt nem érinti, €s Eladok arra hivatkozassal

VevHvel szemben tovabbi fizetési kdvetelést nem tamaszthatnak.
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6. Felek kijelentik, hogy az Ingatlan vételarat annak altaluk ismert jogi és természetbeni éllapoté?;;:
elhelyezkedésére, adottsagaira, miivelési agéra, valamint az Ingatlant terheld, ingatlan-nyilvéntartdsba
bejegyzett jogokra és tényekre figyelemmel, kolesdnds alku eredményeként hatdrozték meg, és azt
értékardnyosnak tekintik.

7. Felek a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjén — a jogszabély éltal megengedett kirben — kélcséndsen
kizarjak a szolgéltatas és ellenszolgaltatés feltiiné értékaranytalansagira alapitott megtamadasi jogukat.

II1.
Felek nyilatkozatai

L.Elad6k szavatolnak azért, hogy a jelen addsvételi szerzddés targydt képezd ingatlant semmiféle
koztartozds, sem pedig egyéb tartozds nem terheli, ilyen terhelések a Vevd birtokba lépése és
tulajdonszerzése id6pontjéban sem lesznek az ingatlanon.

2.Eladok visszavonhatatlanul és kifejezetten szavatolnak azért, ho gy az I/1. pontban nevezett ingatlan
tulajdonjogét a jelen addsvételi szerzddés alafrdsat kovetden el nem idegenitik, a tulajdonjogot masra,
harmadik személyre 4t nem ruhdzzak, ezen ingatlant meg nem terhelik, masnak, harmadik személynek
haszndlatra, bérbe nem adjdk, 4ltalaban nem tesznek olyan intézkedést, amely a vevéd tulajdonjoganak
megszerzésct és birtokba 1épését barmilyen médon korldtoznd, gdtolnd vagy megakaddlyozna.

3.Eladék kijelentik, hogy jelen addsvétel targyét képez6, /1. pontban pontosan nevezett ingatlant
haszonbérbe nem adtak, felesbérl§ és mis részmiivels jelen szerzidés aldirdsaker elévasarldsi
joggal nem rendelkezik, és tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés aldirdsit kivetden ilyen
jogosultsdgokat mésnak, harmadik személynek az adésvételi szerzddés érvénybe 1épéséig nem
biztosithatnak.

Vevo a Foldforgalmi torvény 10. § (1) bekezdésére figyelemmel kijelenti, hogy a fold tulajdonjoganak
megszerzésére jogosult belfsldi természetes személy, foldmivesnek mindsill, és az Ingatlan
tulajdonjogdnak megszerzésével szemben tudomdasa szerint sem jogszabalyi, sem egyéb akadély nem 4l|
fenn. Vevo kijelenti, hogy az Ingatlan tulajdonjogdt dtruhdzé személyeknek nem kézeli hozzitartozéja,
tovabbd az Ingatlan megszerzésével a Foldforgalmi torvény 16. § (1) bekezdésében meghatarozott 300
hektdros foldszerzési maximumot nem haladja meg.

Vevé a Féldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdése szerint jelen szerzodés aldirdsdval villalja, hogy a
jelen addsvétel tirgyit képezs fold hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt maoa haszndlja, és ennek
sordan_eleget tesz foldhasznositdsi kitelezettségének, tovibba villalia. ho az_Ingatiant a
tulajdonszerzés idépontj4itdl szamitott 5 évig — a Foldforgalmi térvénvben meghatirozott esetek

kivételével — m4s célra nem hasznositja.

Vevé a Foldforgalmi tirvény 14. § (1)—(2) bekezdése szerint kijelenti, aldirasival igazolja, hogv
nines a foldhasznalatért jiro ellenszolgiltatisdnak teljesitésébdl eredé biarmilven koribbi
foldhasznalattal kapesolatos jogerésen megillapitott és fenndllé dij- vagy esvéb tartozdsa,
(fildhaszndlati dijtartozas) tovibbs vele szemben a jelen addsvétel tdrgyit képezé ingatlan fold
tulajdonjoginak megszerzését megelézé 5 éven beliil nem dllapitottik meg, hogy szerzési korla tozis
megkeriilésére irdnyuld josiioyletet kistitt.

Vevé kijelenti, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevé kijelenti, hogy foldmiives, és a Foldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés d) pontja szerinti
elovasarlisi jogosultsigara hivatkozik mint helyben laké féldmiives. Féldmiives-nyilvantartdsi
statuszdt a 560850/2/2026.09.14. szimi bejegyz6 hatirozat, agrarkamarai nyilvantartasat a

e T -
3




Ingatlan adasvételi szerz8dés _Dr. Maczo Agnes Ugyvédi Iroda
Budakalész kiiltertilet 051/21 hrsz _ Ugyszam: U-l3-\/lll/768/89/2025
P000000906875 szam igazolja; a CXR A 0096924 sorszami aranykaldszos gazda szakmaj
bizonyitvany a szakképzettségét igazolja.

Iv.
Hatalybalépés

1. 1. Felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzédés alapjan torténd tulajdonszerzéshez o
mezdgazdasagi igazgatasi szerv jévahagydsa szilkséges. A szerz6dés hatdségi jovahagyasara, az
elévasarlési jog gyakorldsara és a helyi foldbizottsag kozremiikodésére a Foldforgalmi térvény és a
kapcsolddd jogszabalyok mindenkor hatalyos rendelkezései irdanyadok.

2.Szerz8d6 felek egyezben rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd, az 1. pontban pontosan nevezett
ingatlan tekintetében a mez6-és erdégazdilkodasi foldek forgalmarol sz6l6 2013.évi CXXIL tv. 18.§.
(1) bekezdés d.) pontja szerint Vevonek elévasarlasi joga all fenn, mert olyan foldmiives, aki helyben
lakénak mindsiil.

V.
Tulajdon atruhdzasa
Ingatlan-nyilvantartisi rendelkezések

1.A mez0- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL. torvény 23.8. (1) bekezdése szerint
eljaro tigyvéd a szerzOdést megkiildi a mezogazdasagi igazgatasi szerv részére jovahagyas céljabél, aki a
megklild6tt okiratok kozll az adésvételi szerzdést eldszor — kizardlag annak tartalma és alaki kellékei,
tovdbba kozhiteles nyilvantartdsban szerepld adatok alapjan — az érvényességi és hatalyosuldsi
feltételeknek valé megfeleldség szempontjabol vizsgélja meg, illetve ellenérzi. A mez6gazdasagi
igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétél szamitott 15 napon beliil déntést hoz az adasvételi szerzédés
jovahagyasdnak a megtagadasarol, vagy —a 20. §-ban foglalt esetek kivételével — végzésben megallapitja
a szerz8dés kozzétételre vald alkalmassdgat és elrendeli a szerz6dés kozzétételét, valamint ezzel
egyidejlileg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlantigyi hatosagot a fold tulajdonjoganak
atruhdzasdra irdnyuld szerz6dés benyujtésa tényének feljegyzése érdekében.

2. Eladok kijelentik, hogy az eljaré tigyvédnél letétbe helyezik a mai napon késziilt ,Bejegyzési
engedé€ly” okiratot, amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjidk a Budakaldsz
Kiiltertilet 051/21 hrsz.-0 ingatlanon fennall6 1/2-1/2 tulajdoni hanyaduk térléséhez és ezzel egyidejtileg
Vevo 1/1 arényn tulajdonjogénak adésvétel jogcimén torténé bejegyzéséhez. A bejegyzési engedély
kizarélag a mezbgazdasagi igazgatdsi szervnek a jelen szerz6dést Vevével jovahagy6 hatérozata és a teljes
vételdr megfizetésének igazolasa esetén adhatd ki a letétbl, illetve nyujthaté be az ingatlaniigyi
hatosighoz. Ennek megfelelden Eladok kérik az ingatlaniigyi hatdsagot, hogy:

- térdlje Kanasz-Nagy Gyorgy Eladé ' tulajdoni hanyadét,

- tordlje Kandsz-Nagyné Szirbik Piroska Eladé % tulajdoni hanyadat, egyidejiileg

- jegyezze be az ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyaddra Siklési Arpid Zsolt Vevé

tulajdonjogat adasvétel jogcimén

A letétbe helyezett bejegyzési engedély, mint okirati letétte]l kapcsolatos egyéb részleteket, kiadasanak
modjat/feltételét a mai napon elkésziilt letéti szerzédés tartalmazza.
Felek rogzitik, hogy a harmadik személy éltal jogszerlien gyakorolt el6vasarlasi jog kovetkeztében Vevs
tulajdonszerzésének elmaraddsa — feltéve, hogy annak bekovetkezése egyik Fél szerzOdésszegd
magatartdsdra sem vezethetd vissza — egyik Félnek sem felréhaté meghitisulasi oknak mindsiil. Ebben az
esetben a Felek egymassal a jelen szerz6dés és az tigyvédi letétbe helyezett vételarrészre vonatkozd letéti
szerz0dés rendelkezései szerint szdimolnak el

3.Felek kijelentik, hogy az eljaré iigyvédtol tdjékoztatast kaptak a jelen adasvételi szerz6désre
irdnyadoé foldforgalmi hatésigi eljirdsrol, az elGvasdrlasi jog gyakorldsinak lehetdségérél,
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valamint arr6l, hogy Vevé tulajdonszerzésének hatésagi jovahagydsa és az el6vasarldsi eljaras
credménye a jelen szerzédés megkostésekor nem garantalhato.

4.Felek rogzitik, hogy Eladdk az Ingatlan birtokét a teljes vételar megfizetését kéveté 3 (harom) napon
beliil kételesek Vevére atruhdzni.

5.Claddk az Ingatlan birtokitruhdzasanak napjdig jogosultak az Ingatlan birtoklasara és hasznalatara, és
ugyanezen idépontig viselik az Ingatlannal kapcsolatos koliségeket, kizterheket s az Ingatlan terheit,
tovabba a birtokdtruhdzds napjdig Eladokat terheli az Ingatlanban bekdvetkezé olyan kirok
kockdzata, amelyekért egyik Fél sem felelgs. A karveszély a birtokdtruhdzissal szill it Vevére, A
birtokdtruhdzas napjatdl az Ingatlan birtoklasaval és hasznalatdval kapcsolatos koltségek, kozterhek &s
terhek Vevét terhelik.

6.Felek a birtokdtruhdziskor az Ingatlan birtokdnak ataddsarsl birtokétruhdzdsi jegyz6konyvet vesznek
fel, amelyben régzitik killénésen a birtokatruhdzas tényét ¢s idépontjt, az Ingatlan 4llapotét, valamint a
kozlizemi méroorak alldsat és az atadott kulesok szamat.

7.Felek a birtokdtruhdzissal egyidejiileg kotelesek egyiittmiikddni a koéziizemi szolgéltatdsokkal
kapcsolatos felhasznalévéltozas bejelentésében, valamint az esetlegesen sziikséges egyéb, tulajdonos-
vagy birtokosvéltozishoz kapesolddo bejelentések megtételében.

8.Eladok kotelesek az Ingatlant a birtokétruhizas idépontjdban Vevé részére kitiritett, rendeltetésszer(i
hasznalatra alkalmas dllapotban, sajét ing6sdgaiktél mentesen atadni, kivéve azon ingdsigokat,
amelyeknek az Ingatlanban maradésér6l Felek kifejezetten eltéren dllapodnak meg.

9.Eladok szavatoljék, hogy az Ingatlan birtokétruhdzasanak idopontjaban az Ingatlant harmadik személy
olyan birtok-, haszndlati vagy egyéb joga nem terheli, amely Vevd birtokba lépését vagy az Ingatlan
hasznalatdt akaddlyoznd vagy korlatozn4, kivéve a jelen szerzédésben, illetve a végleges addsvételi
szerzodésben Vevo altal kifejezetien elfogadott jogokat és kéritlményeket.

10. Felek rogzitik, hogy a targyi ingatlanon 4116 ~gazdasdgi épiilet” és szerszdmos kamra 40 ill. 20 éve
épiilt feltjitando, repedések talalhat6ak rajta, a telken dsott kit hazi vizmii és emésztd talalhatd, gdzesonk
a telekre bekotésre keriilt, a szemét szallitasa megoldott.

VL
A szerz6dés meghitisuldsa, elllas, szavatossag

1. Felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzodéstdl kizarélag jogszabélyban, illetve a jelen
szerzddésben meghatérozott esetben jogosultak elallni.

2. Eladok kijelentik és szavatoljdk, hogy az Ingatlan a jelen szerzGdésben, illetve az annak alapjdul
szolgald tulajdoni lapon feltiintetett jogok és terhek kivételével per-, teher- és igénymentes, tovabb4 azon
harmadik személynek nincs olyan joga vagy igénye, amely Vevé tulajdonszerzését vagy birtokba 1épését
kizarn4, akadalyoznd vagy korlatozn4.

3.Eladék szavatoljdk, hogy tulajdonjogukat ervényes jogeimen szerezték, és tudomdsuk szerint nem 411
fenn olyan tény, kértilmény, jog vagy igény, amely alapjdn harmadik személy Eladcok tulajdonjogénak
torlését, érvénytelenségét vagy hatdlytalansagat kvetelhetné,

4.Eladdk kijelentik, hogy az Ingatlan vonatkozasaban — a jelen szerzédésben kifejezetten feltiintetetteken
kivill — harmadik személlyel nem kététtek olyan adasvételi, ajandékozdsi, szerz6dési, vételi jogot,
hasznélati jogot vagy mas, az Ingatlan tulajdonjogat, birtokldsat, hasznalatat vagy hasznositdsat érinté
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szerz0dést, amely Vevd jelen szerzédéshd] eredd jogainak teljesitését akadalyozna vagy korlatozna.

5.Eladok szavatoljak, hogy az Ingatlan tekintetében nincs olyan ingatlan-nyilvantartdson kiviili tulajdoni,
hasznélati vagy egyéb igény, amely Vevé tulajdonszerzését vagy birtokba 1épését akadalyozna vagy
korlatozn4.

6. Eladok kijelentik és szavatoljk, hogy a jelen addsvételi szerzodés megkitése és teljesitése résziikrd]
nem sért olyan szerzddéses kotelezettséget, hatoségi vagy birésdgi hatarozatot, illetve egyéb, rajuk vagy
az Ingatlanra kételez6 rendelkezést, amely a jelen szerz6dés teljesitését vagy az Ingatlan dtruhdzasat
kizarna vagy korlatozna.

7.Eladok kijelentik, hogy tudomésuk szerint nincs folyamatban, illetve fiiggdben olyan peres, nemperes,
végrehajtasi, hatosagi vagy mds eljirds, amely az Ingatlan tulajdonjogat, jogi helyzetét, hasznalatat vagy
Vevd jelen szerzodés szerinti tulajdonszerzését érdemben érintené, kivéve a jelen szerzédésben
kifejezetten feltiintetett eljarasokat és koriilményeket.

8.Eladok kotelezetiséget véllalnak arra, hogy a jelen szerzodés megkotésétl Vevd tulajdonjoganak
megszerz€séig az Ingatlant Vevo elbzetes irdsbeli hozzdjaruldsa nélkiil nem idegenitik el, nem terhelik
meg, annak tekintetében harmadik személy javara vételi, visszavasarlasi, elovasarlasi, hasznalati vagy
mds jogot szerzOdéssel nem alapitanak, tovabba nem kétnek olyan szerzédést és nem tesznek olyan
jognyilatkozatot, amely Vevd tulajdonszerzését vagy birtokba 1épését kizarna, akaddlyoznd vagy
korlatozna.

9.Eladdk kételesek Vevot és az eljard tigyvédet haladéktalanul irdsban tdjékoztatni minden olyan, a jelen
szerz0dés megkotését kovetden tudomdsukra jutott tényrél, kdriilményrél, eljardsrél vagy harmadik
személy éltal érvényesitett igényrol, amely az Ingatlan jogi vagy természetbeni allapotdt, illetve Vevd
tulajdonszerzését vagy birtokba lépését érintheti.

10.Vevd kijelenti, hogy az Ingatlant a jelen szerz6dés megkstését megel6zéen megtekintette, annak altala
felismerhetd természetbeni allapotat megismerte, és a vételar meghatarozasdra ezen allapot ismeretében
keriilt sor.

11.Eladék kijelentik, hogy az Ingatlan olyan rejtett hibajargl, illetve olyan, Vevd 4ltal a kell6 koriiltekintés
mellett sem felismerheté lényeges hibdjarél nincs tudomdsuk, amely az Ingatlan rendeltetésszerti
hasznélatat lényegesen akaddlyozna vagy korlatoznd, és amelyrél Vevét a jelen szerzédés megkotését
megeléz6en nem té4jékoztattak.

12.Eladék kijelentik, hogy az Ingatlan és az azon tallhaté felépitmény llaluk ismert miszaki,
termeszetbeni és hasznélati dllapotardl, valamint az altaluk ismert lényeges hibdkrol és kariilményekro]
Vevot tdjékoztattdk, és nem hallgattak el olyan, dltaluk ismert lényeges tényt vagy koriilményt, amely
Vevé szerzodéskotési akaratat vagy a vételdr meghatdrozasat érdemben befolydsolhatta volna.

13.A Vevd altal tortént megtekintés és az Ingatlan felismerhetd allapotanak ismerete nem érinti az Eladdk
jogszabalyon alapulé kellékszavatossagi felelésségét olyan hiba tekintetében, amelyet Vevd a
szerz8déskotéskor nem ismert és nem is kellett ismernie.

14.Eladok téjékoztaltak Vevét, hogy a gazdasagi épiiletként nyilvantartott felépitmény feltjitandé, azon
repedések vannak, Vevd kijelenti, hogy tudomadssal bir a felépitmeny feltijitasra szoruld allapotardl, azt
statikussal és koémiivessel is megnézette, ennek tudatiban dontstt az ingatlan kialkudott 4ron valo
megvasarlasardl.

15.Eladok kijelentik ¢s szavatoljék, hogy tudomasuk szerint a jelen szerzdés alapjaul szolgalo tulajdoni
lap az Ingatlan jelen szerzédés megkotésekor fenndlld ingatlan-nyilvantartasi dllapotat megfeleléen
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tiikrozi.

16. Eladdk kijelentik és szavatoljdk, hogy az Ingatlant harmadik személlyel szemben fennallé tartozasul
biztositékdul — a jelen szerzOdésben, illetve a tulajdoni lapon feltiintetett terheken til — nem adtak, ég
tudomdsuk szerint az Ingatlan nem szolgdl olyan harmadik személlyel szemben fennalld kévetelés
kielégitési alapjaul, amely Vevd ulajdonszerzését veszélyeztetné,

17.Eladok kijelentik, hogy a jelen szerzédés megkitésének és az Ingatlan Vevé részére torténg
dtruhdzdsdnak célja nem harmadik személy kovetelése kielégitési alapjinak elvondsa, tovabbs nincs
tudomasuk olyan veliik szemben fennall kovetelésrol vagy egyeb koriilményrél, amelyre tekintette] az
Ingatlan Vevd részére torténs atruhdzdsa harmadik személy kielégitési alapjdnak elvondsit
eredményezné,

18. Eladék kitelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen fejezetben tett nyilatkozataiknak megfelel6
jogi és természetbeni dllapotot — a rendes hasznilatbél eredd viltozasok kivételével — g
birtokdtruhdzasig fenntartjik.

.....

VILI.
Egyéb ziré rendelkezések

1. Felek a jelen adasvételj Szerz6dés elkészitésével és elIenjc,gyzésével, valamint az ezzel kézvetlenii]
Osszefliged tigyvédi fel adato]i ellatdsival G.Nagyng Dr.MaczQ Agnes ligyvédet ( kamarai azonositéd szam:
36060331, dr.Maczd Agnes Ugyvédi Iroda, Pest Vérmegyei Ugyvédi Kamara: VIII/768) bizzak meg.

2.Felek meghatalmazzak az eljard tigyvédet, hogy a jelen szerzédéssel Osszeftiggésben sziikséges tigyvédi
¢s hatésagi eljarasi cselekményeket — a meghatalmazds keretei kozott — neviikben és képviseletiikben
elvégezze. A meghatalmazis kiterjed a foldforgalmi hatésagi eljarasban térténs képviseletre, nem terjed
kia NAV elétti eljarasra.

3.Eljaré tigyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a vonatkoz6 Jjogszabalyok alapjan a Felek
szemeélyazonossaganak, személyazonosito okmdnyainak és — Jjogszabdlyban meghatérozott esetben —
egyeb adatainak ellenérzésére kételes.

4.Felek kijelentik, hogy az eljard tigyvéd részére bemutatott okiratok és kizslt adatok a valésagnak
megfelelnek, tovibba hozzdjarulnak ahhoz, hogy az eljdrd tigyvéd a Jjogszabaly Altal lehetdvé tett
nyilvantartidsokbdl az tgyvédi tevékenység ellatdsihoz sziikséges adatokat lekérdezze €s ellendrizze.
Felek tudomasul veszik. hogy az eljarg igyvéd a jogszabdlyban meghatarozott ligyfél-atvildgitasi,
azonositasi, adatkezelési és iratmegérzési kotelezettségeinek koteles el eget tenni.

3.Felek kijelentik, hogy az eljaré tigyvéd a jelen jogligylethez kapesoléds lényeges ado- é&s illetékjogi
szabalyokrél, valamint a vagyonszerzéshez és az ingatlan atruhdzasihoz kapcsolddo, sket érintd fizetdsi
kotelezettségek altaldnos szabal yairdl tijékoztatta dket.

6.Felek megallapodnak, hogy a jelen szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével, a foldforgalmi hatésagi
eljaréssal és Vevé tulaj donjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével kdzvetlenii] Osszefliggé ligyvédi
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7.Felek sajat add-, illeték- és egyéb kozteher-fizetési kotelezettségeiket a mindenkor hatdlyos
jogszabalyok szerint viselik.

8.A jelen szerzddés kizardlag irasban, valamennyi Fél koz6s megegyezésével modosithato.

9.Amennyiben a jelen szerzédés valamely rendelkezése részben vagy egészben érvénytelennek vagy
végrehajthatatlannak bizonyul, az — amennyiben jogszabaly eltéréen nem rendelkezik, €s az érvénytclen
rendelkezés nélkiil a Felek a szerz8dést megkotstték volna — a jelen szerzédeés egyéb rendelkezéseinek
érvényességét nem €rinti.

10. Felek kotelesek egyiittm(ikddni annak érdekében, hogy az érvénytelen vagy végrehajthatatlan
rendelkezést olyan érvényes rendelkezéssel helyettesitsék, amely a jogszabalyi keretek kozott a lehetd
legjobban megfelel a Felek eredeti szerzodéses akaratanak ¢és a jelen szerzodés gazdaségi céljanak.

11. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben kiilondsen a Polgéari Torvénykonyvrél sz6lo
2013. évi V. térvény, a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szo16 2013. évi CXXII. térvény, a
mez6- és erddgazdaségi f6ldek forgalmaval 6sszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrél
sz616 2013. évi CCXII. torvény, az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 hatilyos jogszabalyok, valamint a f61d
tulajdonjoganak megszerzésével kapcsolatos hatdsdgi eljarasra vonatkozé mindenkor hatéalyos
jogszabalyok rendelkezései iranyadok.

12. Felek kijelentik, hogy a jelen szerz8dés megkotéséhez sziikséges cselekvoképességgel rendelkeznek,
szerzddeskotési képességiik €s rendelkezési jogosultsaguk korlatozas alatt nem 4ll.

13.Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédést elolvastdk, illetve annak tartalmat az eljaro tigyvéd ismertette
és megmagyarazta, rendelkezéseit megértették, az azokhoz kapcsolddo 1€nyeges jogkdvetkezményekrél
megfeleld tajékoztatast kaptak.

14.Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben foglaltak szerz6déses akaratukkal mindenben
megegyeznek, azt mint akaratukkal mindenben egyez6t, jévahagydlag irjak al4.

Jelen szerz6dés 3 egymassal mindenben megegyez6 eredeti példanyban késziilt, melybél Eladdk és Vevd
1-1 példany atvételét a szerzddés alairasaval elismerik, 1 példany eljar6 ligyvéd irattaraban keriil
elhelyezésre.

Urdm, 2026. 09. 29.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum ALPAR
GABRIELLA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.16. 12.15.48

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: ALPAR GABRIELLA
Sziiletési hely: BUDAPEST 07
Sziiletési datum: 1977.02.15.

Anyja neve: ZOLTAN KATALIN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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