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A nyﬂatkozatteteh hataridé kazdd napja: 202°%
Az elovasanasra jogosult jognyitatkozatanak

4l16 30 napos haténdd utolsd napja:

Felhivom a ﬁggelmet.
hogy e hataridd elmulasztasa jogvesztd!

Az adasvételi szerzodés levételének napja:

ADASVETELY SZERZODES -

melv létreibtt egyrészrdl Kovdes Lajos (sziiletési név: Kovécs Lajos sziil. hely, idé:
anyja neve: . addazonosiic jele: . személyi szama:
agrarkamarai tagsadgéanalc azonositd szama: MVH regisztracids szam:
&llampolgarsaga: magyar) 8246 Tétvazsony Magyar u. 96. sz&m alatti lakos eladé (a
tovabbiakban egyiiti: Eladé)

méasrészrol Szaboé Mikiss (szilletési név: Szabd Miklds sziil. hely, id8: .anyja neve:
adoszam , adbazonosiid jele: személvi szama:

dllampoigarsdga: magyvar, foldmiives nyilvantartisi szam: ; agréarkamarai

tagsaganak azonosité széma: regiszirdcids szam: ). 8246

Totvazsony Magyar u. 97. szam alatti lakos vevé {a tovabbiakban: Vevé) kozott a kovetkezdk szerint:

1. Elad¢ eladja a kizardlagos tulajdonét képezé Totvazsony kiilieriilet $94/19. helyrajzi szami,
»SZant6” mitvelési aght. 2 ha 6810 m2 teriilet 63,00 AX értéks ingatlanit (a tovabbiakban: Ingatian)
Vevinek, aki azt 1/1 hdnyadban megveszi, adasvétel jogeimén.

O Felek az adasvétel targydt képez$ ingatlan vételdrdt 4 289 600, azaz Négymillié-
kettGszdznyolcvankilencezer-hatszdz forintban hatdrozzak meg, melvet Vevd 2 mai napon
kezdeményezett banki atutalissal fizet meg eladd vezetett

szamU bankszédmléjara.
Az Ftv. 8/A § (3) bekezdése alapjan felek megéllapitjak, hogy az ingatlan jelen adasvételi szerzédésben
rogzitett  ellenértéken  beliil a f5id forgalmi ériéke: 4 289 600- azaz Négymillio-
kettdszaznyolcvankilencezer-hatszaz forint, az azon talalhatd iiltstvény forgalmi értéke: 0.- azaz Nulla
forint, a felépitmény forgalmi ériéke: 0,- azaz Nulla forint, és a f6ld hasznait ndveld agrotechnikai
iétesitmény ellenértéke: 0,- azaz Nulla forint.

Elado kijelenti, hogy a 2. pontban rogzitett bankszdmlara 10riénd Atutalést sajat kezéhez toriénd
Joghatalyos teljesitésként fogadja el. Az utalasok akkor tekintheték teljesitettnek, amikor azok a
fentiekben megadott bankszdmiékon jovairdsra keriiltek.

3. Felek megallapitjak, hogy a  f3ldhivatali E-ING rendszerbd! lekért
INYER/TULLAP/20260915/22701 ligyazonosité szdmi E-hiteles tulajdoni lap szerint az ingatlan
tehermentes €s az ingatlan-nyilvantartasrdl sz6l6 1997. évi CHLL torvény 68/A. § (1a) bekezdésében
foglaliak alkalmazésa alapjan a f6ldhasznaiati nyilvéntartds adatai szerint a foldrészietre vevd a
bejeientett foldhasznald.

Felek megallapitjak, hogy az ingatlant terheli vezetéiiog & vizrajz szerinti feriiletre az E.ON Eszak-
dundntili Aramhalézati Zrt. 027 Gyér, Kands Kalman urca 1i-13. jogosult iavéra, melyet jelen
szerzOdés nein érint, az valtozatlanul fernmmarad.

Eladd szavatossagot vallal az addsvéte! targyat képezd ingatian — fentieken tilmend — per- teher- és
1génymentességéért, valamint azért, hogy azon harmadik szermélynek semminemi joga, igénye nem all
fenn, ami vevdt akaddlyoznd vagy korlatozna a tulajdonjog megszerzésében, vagy a rendes birtokldsban.

4, Felek a jelen szerzddés aldirdsdval nyilatkozzédk egyben, hogy cselekvBképes magyar
allampolgarok. Vevé nyilaikozza tovabba, hogy az 1. pontban koriilirt ingatian tulajdonjoganak
megszerzese tekintetében a vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések alapjan tulajdonszerzési korldtozas ala
nem esil, tekintette! arra, hogy a mez8- &s erdégazdélkodasi fldek forgalmardi szols 2013, évi CXXIL
torvény 5. § 7. pontja szerinti foldmiives. Ot a Veszprém Vérmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Foosztaly Foldhivatali Osztaly 5. hatésdg 510139/2/2014.04.24. ﬁcyii‘afszémé hatarozataval
fdldmiivesként nyilvantartasba vette. Erre tekinteitel ~ a 2013, évi CXO{IL. t6rvény (Fitv.) 16. § szerint

— nyilatkozza, hogy a megszerezni kivant ingatlanck megszerzésével egylitt sem haladja mgg.&mér
tulajdondban ¢s haszouélvezeiében 1&vo f0ld teriiletnagysaga a JOJ heft‘ ari, a-mér biftokaban, fqvé fold
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terliletnagysagénak a beszémitasaval az 1200 hekdtért, illetleg a mar tulajdondban &g haszonglvezetdhen
ailo foldteriilet hektarban kifejezeti térmértékének hkiszorosa, vatamint mér tulajdonaban il és
megszerzesre keriils részarany-tulajdon Osszesiteit aranykorona éridke mennyiségének egyiities Gsszege
a 6000-ret, mindebbe beleszémitva a faldde! azonos helyrajzi szémon nyilvéntartott miivelés alé Kiver
tertilet (alrészlet) teriiletnagysagat is.

Vevd nyilatkozza, hogy az ingatlant elévasaridsra Jogosultlkéne vasdrolja meg, Vevd olyan féidmijves,
aki helyben lakénak mindsiil, e}éivésé;'}ésijogét a mez6- és erdégazdalkodssi foldek forgalmars! szslg
2013. évi CXXIIL. Wrvény (a tovabbiakban: Ftv.) 18. § (1) . pont ba) alnontia alapozza meg. Vevs
olvan a fildet hasznslé Bldmives, ald belvber laké szomszédnalk mindsil,

SR SIOBISTOGR SN mindsiil,

s

adasvételi szerz6désse] megszerezni kivant ingatlannal szomszédos.

Vevé kizarolagos tulajdonét képezia Tétvazsony Kiilteriilet 094/25. helyrajzi szama in gatlan, mely jelen

Vevd fsldmiivesi Tegisziraciot bejegyzd hatarozat Szama: 510139/2/2014.04.24 » agrarkamaraj
azonositd szédma: tegisziraciés szdma: a foldhasznalat
Jogeime az ingatlan vonatkoz4sdban: haszonbérlet, a bejelentés iktatdszama az ingatlan vonatkozasshan:
752186/2/2024/2024.11 26., lejérati id§ az ingatlan  vonatkozésiban: 2029. december 31 5 &
haszonbérleti dij mértéke: 2300,- FY/AK/év, azaz Gsszesen 144 900.- Ft/év,

5. Vev§ villalja, a f51d haszndlatét mésnak nem engedi at, azt maga hasznalja, ennek sorén eleget
tesz a foidhasznositasi kotelezettségének, tovébba a oldet a tulajdonszerzés id8pontjatdi szamiton 5
€vig mas célra nem hasznosftja.

Vevé nyilatkozza, hogy nincs a f6ldhasznaiatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébd] ereds
barmilyen korabbi f6ldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megallapitott &s fennallé dij-, vagy egvéh
tartozasa, tovabb4 azt is, hogy vele szemben 2 szerzést megelézd 5 éven beliil nem atlapitottak neg,
hogy a szerzési korlatozésok megkeritiésére iranyuls tgyletet kétan,

6. Vevd a vételar teljes kisgvenlitése napjan Iép az ingatian birtekéba és ugyanezen naptodi kezdve
szedi annak hasznait, viseli terheit.

7. Felek megaliapitjak, hogy 2025. jalius 1. napjan hatélyba lépett a helyi Gnazonossag védelmérsi szaia
2025. évi XLV1II. Brvény, amely bizonyos feltételek fennalldsa esetén elévasarlsi Jjogot biztosit a) az
onkorményzat, vagy az Snkorményzamak az elévisarlasi jog gyakorlaséra kijelolt, tobbségi tulajdondban allg
gazdasagi tarsasaga, b) az ingatlannal telekhataros ingatlan tufaidonosa, ifletve ¢) az ingatlan fekvése szerinti
telepiiiésen ingatlantulajdonnal rendelkezd személy széméra, Felek kijelentik, hogy jelen pontban rogzitettek
szerinti eldvésarlasi jog nem 4ll fern.

8. Jelen szerzédés kapcsan felmeriilé kdltség és illeték Vevér terhel],
9. Eladé a jelen szerzédés alairdsaval nyilatkozik arrdl, hogy a vételar megfizetéséig a

tulajdonjogét fenntartja, felek — az ingatlan-nyilvantart4sri 520616 2021, évi C, torvény (Uj Inytv.) 48, §
(1) a pontja és az uj Inytv. Végrehajtasardl sz616 179/2023. (V.15.) Korm.r. (Uj Vhr) 45. §-a szerint
Jelen adasvételi szerz6déssel & hoénapra tulajdonjog-fenntartishoz kapesoiédé vevd; Jogot alapitanak,
melynek bejegyzését kérik az ingatlan-nyilvantartssha.

A tulajdonjog bejegyzési engedéiyt eladd késébbi idépontban, ds isgieliebb a jelen szerzddés foldhivarali
bﬁn_\;ﬁjtését kgvet6 6 honapon beliil megadja. Szerzdds felek egyidejiileg kérik a F dldhivatals, hogy az G Inyty 48,
§ (1) bekezdés a) pontja alapjén a tlzjdenjog bejegyzésére rényulé slijarast a tulajdonjog bejegyzési engedély
benyjtasaig fliggessze fel. ‘

Elads a jelen szerzgdeés aldfrdsaval feltétlen s visszavonhatatian hozzajsruldsar adja ahhoz, hogy az ingatlaniigyi
hatésag tulajdonjog-fenntartashoz kapesoléds vevéi jogoi jegyezzen be az ingatianokra, vevg Javara 1/1
hanyadban. A vevéi g 2z adisvételi szerz8dés fsldhivatalhoz tiriéng benytijtasais! szamitott 6 honapig 4ll fonn,
Amennyiben ezen id8pontig a tulajdonjog bejegyzési engedély nem Keriil benyitjtasea, az ingatian-nyilvantastsi
eljards megsziinik, )
Elads a jelen szerzédes alafrasaval egyidejiileg a jelen szerzédsst cllenjegvzd tigyvédnél 6 példanybiah |
helyezi a tulajdonjog bejegyzés engedélyezs nyilatkozatat, amellvel feltétlen &s visszavonhatatian
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adia ahhoz, hogy tlajdonjoganal torigsével egyidejiileg az 1. pontban kdralirt ingatlanokra nézve a tulajdonjog —
adasvéiel jogeimén — Veyg Jjavéra I/1 hanyadban ingatlan-nyiivéntartasi bejegyzést nyerjen. A letéteményes
igyvéd jogosult &g kiteles a tulajdonjog bejegyzési engedélyt a vételar teljes kiegyenlitését kévetden
halad¢kealanul kiadni, illstye & Foidhivatalhoz benydjtani. Felek ezér: a Szerzbdés 2. pontja szerinti vételar

meghizetését  kotelesek szerzbdést  ellenjegyzg igyvédnél — hitelt érdemlden,  eljars igyvéd
hez'maan.orso!xa@ba!atoniucwed‘hu e-mail cimére megiiildstt elektronikus Jev] itjan — igazchi.
10, Felek adatai a pénzmosis és tarrorizmus finanszirozésanak megelibzésérg] s megakadélyozasirs] sz616

2017. évi L. Orvényber (a tovabbiakban: Pmi) meghatdrozott AZONositdsi kbtelezettségnek megfeleléen a
bemutatoit személyazonosits igazolvanyok 4s lakcimet igazol6 hatésagi igazolvéanyok alapjén keriiliek felvéteire,
A Felek hozzdjarulnak ahhoz, hogy ezen okiratokat az elienjegyzs dgyvéd lefénymasolja. A Felek jelen okirat
alairdsaval feltétlen &g visszavonhatatlan hozzéjaruldsukat adjik ahhoz, hogy jelen okiratot ellenjegyzg ligyvéd a
Felek szemelyazonossagat, illetve okményaj eredetiségét as érvényességét a Jogligyletek Biztonsagét Erésits
Adatszolgaltatssi Keretrendszeren (JUB) kereszsil ellen érizze, illet6leg igazolvéanyairsl és hatdséagi igazolasairs]
Enymasolatot készitsen, személyes adataik zart kezelésének meilézésével. Felek Jelen szerz6dés aliréséval ugy
nyilatkoznak, hogy a Pmit. §g. § (1) bekezdécében foglaltak érteimében 2 megéllapodis megkstése sordn sajat
neviikben jamak ef.

1. Felek kélcsénssen megbizzak, ilietve meghatalmazzak Dr. Hermang Orsolya iigyvédet — iroda-
8230 Balatonfiired, Kéztarsasag u. 6., aliroda: 8100 Viérpalota, Ujlaki u. 8/A a jelen szerzédés
elkészitésével, ellenjegyzéséve|, majd annak kapesan az ingatlan-nyijvantartas felé sziikséges teendak
végzésével, tovabbs hogy 8ket 2 t5idhivatali eljirashan mindenre kiterjeden képviselje.

Eljars iigyvéd a meghatalmazast 5 szerzéaés ellenjegyzéséve] elfogadja.

Felek kijelentik tovabbé, hogy az okiratban foglaltakkal mindenben egyetérienck &s azt kérik egyben
ligyvédi tényvézlatnak is tekinteni.

Felek jelen okiratban megallapodnak abban, hogy eljars i gyved az okirat elkészitését, ellenjegyzését s
az ingatlan-nyilvintartas; KEpviseletat minddsszesen 75 0090.- forint ligyvédi munkadij megfizeiése
clienében véllalta, melyet szamla ellenében, valamint az ingatlan-nyilvantartas; eljards koltségeként 10

e

600,- foriniot vevs eljar6 tigyvéd részére » mai napon megfizet,

12. A szerzédésben nem szabalyozott €2veb kérdésekben 5 Polgari Torvénykényv vonatkozs
rendelkezése; irAnyaddak.

Felek a jelen szerzodést elolvasas & egylittes érteimezés utin — mint kélesonss és egybehangzé
akaratukkal mindenben megegyezst — Jévéhagysiag alairtak.

Balatonfiired 2026, szeptember 16,

| Kovics Lajos
elads

Ellenjegyzem:
Balatonfiired, 2026, Szeptember |5,

~
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cim: 8230 Balatonfiired, Kéztdrsas gu. b
* Nyilvaniartssi szam: 19-018646
Veszprém Megyei Ugyvédi Kamara/
KASZ szam: 36061475

Kovdcsrajos elnds 52656 Miklés veys
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