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amely létrejott egyrészrél Molnar Janos sz. i , szliletési hely, idg: ’ L J. szaj: - 3%
T ' NAK azonosité: nincs an: , 2659 Ersekvadkert, Rakéczi ut 137.sz. alatti lakos,

magyar allampolgar, mint eladé (a tovabbiakban: Eladé)

masrészrol Fabian Jozsef sz. . L, 14 ) J. oo 18280 - 3 NAK
azonosité: (G an: ) 2659 Ersekvadkert, Kert t 9.sz. alatti lakos, magyar allampolgar, mint vevd
(a tovabbiakban: Vev6) kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

1./ Eladé 1/1 ardnyban tulajdonosa az Ersekvadkert kiilteriilet 0135/59 hrsz. alatt felvett, szanté megjel6lést, 1 ha 4377
m2 teriletdi, 46,15 AK értékd ingatlannak. Elado tulajdonjogat a szerzédéskotés napjan kivaltott tulajdoni lap igazolja. Eladé
blintetdjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy nincs tudomasa a tulajdoni lap kivéltasa és a jelen okirat alairasa kozotti,
ezen ingatlant érint6, semminem(i valtozasrol. A tulajdoni lapon el nem birélt széljegy nem lathaté. A féldhasznalati
nyilvantartas adatai szerint a foldrészletre 2022.01.01. napjatél 2026.12.31. napjaig bejegyzetten a Vevd a bejelentett
foldhasznalo. Az éves haszonbér Gsszege: 1.250.- F/AK/év.

2./ Vevd biintetdjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy féldmiives. Vevé kijelenti, hogy a nyilvantartashaél valo torlése
irant eljaras nincs folyamatban. Vevd kijelenti, hogy tiz éve tulajdonaban all a szomszédos, Ersekvadkert kiilteriilet 0135/58
hrsz. alatt felvett ingatlan. Vevé - biintetdjogi feleldssége tudataban - kijelenti, hogy az Fftv. 5.§ 10. a) pont szerinti helyben
laké szomszédnak, valamint a 19.§ (2) bekezdése szerinti foldet hasznald féldmivesnek mindsiil.

Vevd kijelenti, hogy a - Fftv. 18.§ (1) bekezdés b) pont ba) alpont alapjan - mint az olyan féldet hasznalo foldmiives, aki
helyben lako szomszédnak min6siil - eldvasarlasra jogosult. (Ennek hianyaban Vevé a - Fitv. 18.§ (1) bekezdés b) pont
bb) alpont alapjan - mint az olyan féldet hasznalo féldmiives, aki helyben lakonak mingsiil - is elévasarlasra jogosult lenne.)

3./ Felek kijelentik, hogy tudomassal birnak arrél, hogy az adasvétel targyat képezé foldteriilet vonatkozasaban a 2013, évi
CXXII. torvény (tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 18. §-ban foglaltak szerint a Magyar Allamot, illetve az ot meghatarozott
sorrendben egyéb jogosultakat el6vasérlasi jog illeti meg. Felek egyezéen jelentik ki: tudomassal birnak arrol, hogy az
adasvételi szerz0déshez a mezégazdasagi szakigazgatasi szerv jovahagyasa sziikséges. Ennek menetét és szabalyait Felek
ismerik. Felek tudomassal birnak arrél is, hogy az elvasarlasi jog jogszerii gyakorlasa esetén Elgvasarlo — amennyiben a
szerzédés vele keriilt jovahagydasra - Vevd helyébe lép.

Felek a Foldforgalmi tv. 21. § alapjan rogzitik: a fold eladasa esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos altal elfogadott vételi
ajanlatot egységes okiratha foglalt szerzddésbe kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - az (1c) bekezdésben foglalt kivétellel
- a felek aldirasatol szamitott 8 napon beliil a mezégazdaségi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabal.
Ha az el6zetes vizsgélat eredményeként a mezégazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzédés
jovahagyasat, akkor hivatalbél elrendeli a szerz6dés kdzzétételét és az adasvételi szerzddést megkiildi a féld fekvése szerint
illetékes teleptilési dnkormanyzat jegyz6jének. Az elévasarlasi jog gyakorlasara rendelkezésre allo idészak a kifliggesztés
kezdd napjatol szamitott 30 nap. A jegyzé a nyilatkozattételre nyitva allo hataridd leteltét kéveté 8 napon belil a beérkezett
és atvett jognyilatkozatokrol készitett iratjegyzéket az adasvételi szerzédés eredeti példanyaval, valamint a
jognyilatkozatokkal egylitt megkiildi a mezégazdaséagi igazgatasi szerv részére jovahagyés céljabol. A mez6gazdasagi
igazgatasi szerv ezt kovetGen megkeresi a NAK-ot a jovahagyés megadasahoz szilkséges allasfoglalds beszerzése
érdekében. A NAK a mez6gazdasagi igazgatasi szerv megkeresésének a beérkezésétsl szamitott 15 napon beliil adja ki az
adasveételi szerz6dés jovahagyasanak megtagadasahoz, vagy a jovahagyas megadasahoz sziikséges allasfoglalasat.

Eldvasarlasi jog jogszerii gyakorlésa esetén — ha az El6vasarlo a hatésagi jovahagyas folytan a Vevé helyébe lep - Eladd
koteles a mar megfizetett vételdrat a tudomasszerzést kévets 3 napon beliil a Vevé részére visszafizetni. A visszafizetés
késedelme esetén Eladé minden megkezdett nap utan 10.000.- Ft késedelmi kéthér fizetésére kételes. Ennek igazolasa a
bejegyzési engedély kiadasanak eldfeltétele.

4./ Mindezekre figyelemmel Eladé eladja, Vevé megveszi az 1. pontban jeldlt Ersekvadkert kiilteriilet 0135/59 hrsz. alatt

felvett ingatlant minddsszesen 3.000.000.- Ft.- azaz: Harommillio Ft vételarért. Felek kijelentik: a vételar az ingatlan

megtekintése, allapotanak felmérése és a forgalmi értéket befolyasold valamennyi tényez figyelembe vételével egyezd

akaratuk alapjan kerilt megallapitasra. Felek kijelentik, hogy az ingatlan értéke és a vételar egymassal ardnyban alinak. Erre
figyelemmel Felek a szerzGdés feltinG értékaranytalansag jogcimén torténd megtdmadasanak jogardl lemondanak.
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5./ Vevd a teljes vételarat a szerz6dés alairasat megeldzden az Eladd részére eladénak az MBH Bank-nal vezetett 10107627 -
40338000-01007000 sz. szamlajara torténd atutalassal megfizette. Elado a vételar megfizetését a szerzédés alairasaval
elismeri és nyugtézza.

A vetelarnak az el6bbiekben megjeldlt bankszamlara torténd utalasat szerzOdésszerli - sajat kezeihez torténd - vevdi
teljesiteskent fogadja el, es azt a késGbbiekben sem vitatja azzal, hogy Felek a vételarat fentiekben megjeléit bankszamlan
torténd jovairasaval egyidejlileg tekintik maradéktalanul megfizetettnek. Eladd kijelenti, hogy a fentiek szerinti teljesitést
kovetben Vevdvel szemben semmilyen tovabbi kévetelése nem &l fenn.

6./ Felek mindketten cselekvGképes nagykoru termeszetes személyek, akiknek sem elidegenitési, sem szerzési képessegét
tv-es rendelkezés nem korlatozza. Felek kijelentik, hogy a szerzGdéskoétés soran a sajat neviikben és javukra jarnak el.
Szerz6dd felek kijelentik tovabba, hogy jelen szerz6dést befolydsmentesen, szabad akaratukbdl kotétték, annak tartalmaban
nem tévedtek, a jelen szerz6dés megkotésére nem inditotta 6ket sem valaminek a téves feltevése, sem valamely varakozas,
tovabba a szerzdés megkotésére senki sem birta rd egyikiiket sem jogellenes fenyegetéssel vagy tisztességtelen
befolyasolassal.

7./ Vevé kijelenti, hogy tulajdonszerzésével nem éri el a Foldforgalmi tv. 16.§ (1) és (2) bekezdésében rogzitett foldszerzesi
illetve birtokmaximumot.

Vevd a Foldforgalmi tv. a 13.§ (1) bekezdésben foglalt kdtelezettségek teljesitését vallalja. Vevd vallalja, hogy a féld
hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének,
tovabba vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 evig - a Foldforgalmi tv-ben meghatarozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositja.

Vevd akként nyilatkozik, hogy nincs a féldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl ered6 barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa, tovabba vele szemben a
szerzést megel6zd 5 éven belll nem allapitottak meg, hogy a szerzési korldtozasok megkerdlésére iranyuld joglgyletet
kotott. Vevd kijelenti: tulajdonszerzése semmilyen korlatozasba nem itkozik.

Vevd kijelenti tovabba, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

8./ Eladé kijelenti, hogy a Vevd el6l semmilyen Iényeges koriilményt nem hallgatott el, a Vevé részére a vétel targyat képez6
ingatlan dsszes |ényeges tulajdonsagardl teljes korii tajékoztatast adott. Eladé az ingatlant legkésébb a hatosagi jovahagyast
kdvetd 15 napon beliil adja a Vevd birtokaba. Vevé a birtokbaadastol kezdédden jogosult az ingatlan hasznait szedni, kteles
annak terheit viselni a karveszéllyel egyditt.

9./ Eladd szavatolja a targybani ingatlan per-, igény- és tehermentességet, valamint atruhazhatosagat, tovabba azt, hogy
azt ado, vagy adok modjara behajthato tartozasok nem terhelik. Szavatolja tovabbd azt is, hogy az ingatlan a
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas, rejtett hibajarol tudomasa nincs. Eladé szavatossagot vallal azért is, hogy harmadik
személynek nincs olyan joga az adasvétel targyat képez6 ingatlanon, amely Vevé tulajdonszerzését akadalyozza. Vevo az
ingatlan tulajdonjogat a vételar hianytalan megfizetése és a szerz6dés hatdsagi jovahagyasat kdvetéen minden tehertdl és
korlatozastol mentesen szerzi meg.

10./ Elado feltétlen és visszavonhatatian beleegyezését adja ahhoz, egyben kéri, hogy az 1. pontban korlirt Ersekvadkert
kiiltertilet 0135/59 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonjoga 1/1 aranyban adasvétel jogcimén a Vevé javara — a hatdsagi
jovdhagyds benyujtasat kévetden - bejegyzésre keriiljon, a tulajdonjoganak egyidejl tériésével. Vevd feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz egyben kéri, hogy az ingatlan tulajdonjoga Vevd javara 1/1 aranyban adasvétel
jogcimen bejegyzésre, mig az Eladé tulajdonjoga torlésre keriljon.

11./ Felek mindannyian maguk viselik az oldalukon jogszabaly alapjan keletkezd fizetési kitelezettségeket. Ezen tulajdon-
atruhazashoz kapcsolodo illeték, eljarasi dij és tigyvédi dij a Vevit terheli. Vevd az Itv. 26.§ (1) bekezdés p) pontja alapjan
illetékmentesség biztositasat kéri. Vevd tudomassal bir arrol, hogy a sajat jogl hasznalatot a féldhasznalati nyilvantartasba
vétel igazolja.

12./ Felek tudomasul veszik, hogy az okiratot szerkesztd és ellenjegyzé lgyvédeket a pénzmosasrdl és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz6lo 2017. évi LIll. torvény rendelkezései ertelmében (igyfel
atvilagitasi és bejelentési kotelezettség terheli.
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Szerz6do felek jelen szerzddeés alairdséval kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban jogszabaly altal elgirt adataik
szerzGdéshen vald feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének, tovabba tudomasul veszik azt
is, hogy ellenjegyzé iigyvéd a jelen szerzGdésben meghatérozott adataik ellendrzésére, kezelésére és tarolasara az Uttv.
32.§ és 53.§ rendelkezése szerint jogosult.

13./ Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennallasa alatt jelen adasvételi tgylet végleges lezarasaig az
azonositas soran megadott adatokban bekgvetkezett valtozasrél haladéktalanul kotelesek az eljard (igyvédet irashan
tajékoztatni.

14./ Felek - jelen okiratban foglaltakat tényvazlatnak is tekintve - a szerzédés jelen okiratba foglalt tartalommal torténd
elkészitesével, ellenjegyzésével, a hirdetményi Uton térténd kozlésére iranyuld kdzzétételi kérelem eléterjesztésével és az
ingatlan-nyilvantartasi eljarasban torténé teljes jogkorii képviseletiik ellatdsaval Dr. Molnar Arnold ligyvedet (2660
Balassagyarmat, Rakdczi Ut 27.) bizzak meg. Dr. Molnar Arnold (igyvéd a megbizast elfogadja. A felek feljogositjak az eljard
tgyvédet, hogy béarmilyen név-, szdm- vagy szamitasi hiba, elirds, kihagyas, hidnyossag esetén az értelemszeriien
szlikséges valtoztatast, kijavitast a szerzddésen a szerzGdés lényegi tartalmanak érintése nélkiil az okiratba foglalt
meghatalmazasa alapjan elvégezze. Felek a sajat adataikat kiilén is attekintették, feleldsséget vallalnak, hogy azok a
valosagnak megfelelnek, és azok helyesen vannak feltiintetve.

A Felek egybehangzoan kijelentik, hogy a szerzédésben szerepl§ valamennyi jogi fogalomrol, a szerzdés joghatasairol, s
a kapcsolodo ado- és illetekszabélyokrol az okiratot szerkesztd (igyvéd részérdl teljes kordi tajékoztatast kaptak, s azt
megértették. Felek kijelentik tovabbd, hogy az egyes szerzédéses rendelkezéseket az eljaro iigyvéd tajékoztatasat kévetden
értelmezték, valamint a felmerilé kérdéseikre az eljdro igyvéd kimeritd tajékoztatast adott. Felek kijelentik, hogy lgyleti
akartuk valos, az nem iranyul leplezett célra, iigyleti szandékukat az ellenjegyzé iigyvéd helyesen foglalta irasba, az ingatlan
adasvételi szerz6désben foglalt nyilatkozataik megfelelnek akaratuknak és végleges szandékuknak.

15./ Feleket ellenjegyz6 Ggyvéd a Polgari Torvénykdnyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:38 § (2)
bekezdésében foglaltakra figyelemmel kioktatta arrol, hogy az ingatlan tulajdonszerzéséhez az adasvételi szerzédés
megkGtésén talmenden a hatdsagi jovahagyas és a tulajdonjog foldhivatali nyilvantartésba torténd bejegyzése is sziikséges.
Felek tudomassal birnak arrél, hogy jelen szerz6dés tekintetében a Ptk. 1:3. §, 6:34. § és 6:62. § alapjan egyiittmiikodésre
kotelesek. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az ingatlan-nyilvantartasi eljarasbhan a tulajdonjog bejegyzése
kdreében barmilyen probléma meriilne fel, Elado - felhivast kivetSen - kotelezettséget vallal a bejegyzéshez sziikséges
jognyilatkozatok hataridében torténé megadasara.

16./ Szerzd6 felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés minden jogot és kotelezettséget tartalmaz, ezen talmenden, semmilyen
egyeb jogot és kotelezettséget egymassal szemben nem vallaltak, és nem kivéantak régziteni.

17./ Felek mar most, a jelen szerzGdés alirasaval az Inytv.Vhr. 138.§. § (1) bek. alapjan kérik az illetékes foldhivatali
osztalyt a bejegyzéserdl rendelkezd dontés kézvetlen kézbesités Utjan torténd kozlésére.

18./ £ szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Féldforgalmi tv., a Fétv. és a 474/2013. (XII. 12.) Korm.
rendelet vonatkozd rendelkezései irdnyadoak. Felek az ingatian adasveteli szerz6dés aldirasa eldtt a tényeket és a
rendelkezésre allo iratokat gondosan attanulmanyoztdk. Szerz6dd felek ezen szerzédést, annak atolvasasa utan, mint
akaratukkal mindenben egyezét alulirott napon és helyen hh. alairtak.

Erslekvadkert, 2026.09.17.
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