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TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES o e
jelzalogjoggal terhelt ingatlanok értékesitése targyaban r:;( ; QMQ 2

amely létrejétt egyrészrél ,_f\\sp‘
KIRALY JANOS sziiletési név: | s (szll. hely, id6: o ; a"r’wyja szilletési neve:

\; szemelyi azonosito jel: addazonosito: i, magyar allampolgar) 6513 Dunafalva,
Kossuth u. 3/A. sz&m alatti lakos, mint elad6 (a tovabbiakban eladd), masrészrdl
DOBO BEATRIX sziiletési név: : (szil. hely, id6: anyja szlletési
neve: 1 személyi azonosito jel: . adbazonosito: magyar allampolgar)

6500 Baja, Széchenyi Istvan u. 10. 2. a. sz&m alatti lakos, mint vevé (a tovabbiakban vevo)

Eladé és Vevo egyittesen: Felek kozott, az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel.

l. EI6zmények
1. Felek rogzitik, hogy Eladénak Vevdvel szemben szerzédéses jogviszonybol eredd, lejart tartozasa all fenn.

2. Felek rogzitik, hogy a tartozas biztositasara Felek kozétt ingatlant terheld jelzalogjogot alapitd szerzédés jott
letre, amely alapjan Vevé, mint zélogjogosult javara a jelen szerzédés targyat képezd ingatlanokra jelzalogjog,
valamint elidegenitési és terhelési tilalom kerdilt bejegyzésre.

3. A Bécs-Kiskun Varmegyei Korményhivatal az INYER/JIVBJ/20250917/208096 sza&mu hatéarozataval a
Dunafalva killteriilet 0369/3 és 0369/8 hrsz.-U ingatlanokra Vevé javara a jelzélogjogot, valamint az
elidegenitési és terhelési tilalmat bejegyezte.

4. Felek rogzitik, hogy Eladd Vevbvel szemben fennallo, lejart tartozasanak dsszege a jelen szerzédés
alairasanak napjan 37.448.178 Ft, azaz harminchétmillio-négyszaznegyvennyolcezer-szazhetvennyolc forint.

5. Elado a jelen szerzédés alairasaval elismeri a fenti dsszeg(i tartozas fennallasat, és gy rendelkezik, hogy azt
a jelen szerzdes szerinti vételarbol kivanja rendezni.

6. Elado a jelen szerz6dés targyst kepezé ingatlanokat Vevé részére értékesiteni kivanja.

Il. A szerzddés targya
1. Eladé kizarélagos, 1/1 aranyu tulajdonat képezik az alabbi ingatlanok:
a) Elado 1/1 aranyu kizarolagos tulajdonat képezi a Dunafalva kiilteriilet 0369/3 hrsz. alatt nyilvantartott, 2
ha 9121 m? alaptertiletd, 53,00 AK értéki, szanté miivelési 4gu ingatlan.
Az ingatlant terheli:
- /2. sorszam alatt az MVM Démasz Aramhalézati Kft. javara 566 m? teriiletre bejegyzett vezetékjog;
- 1II/8. sorszam alatt Dob6 Beatrix javara, a Dunafalva kiilteriilet 0369/8 hrsz.-u ingatlanra egyetemlegesen,
26.081.104 Ft és jarulékai erejéig bejegyzett jelzalogjog;
- 1li/9. sorszam alatt Dobd Beatrix javara, a llI/8. sorszam alatt bejegyzett jog biztositasara bejegyzett
elidegenitési es terhelési tilalom.
b) Elado 1/1 arany( kizarélagos tulajdonat kepezi a Dunafalva kiilteriilet 0369/8 hrsz. alatt nyilvantartott, 8
ha 2351 m? alaptertilet(, 136,50 AK értéki, szanté miivelési agu ingatlan.
Az ingatlant terheli:
- |ll/7. sorszam alatt Dob6 Beatrix javara, a Dunafalva kiilteriilet 0369/3 hrsz.-u ingatlanra egyetemlegesen, ‘
26.081.104 Ft és jarulékai erejéig bejegyzett jelzalogjog;
- 1lI/8. sorszam alatt Dobd Beatrix javara, a lll/7. sorszam alatt bejegyzett jog biztositasara bejegyzett
elidegenitési és terhelési tilalom. v

A tovabbiakban a fenti a) és b) pontban meghatarozott ingatlanok egyiitt: Ingatlanok.

2. A fenti Ingatlanok a felsoroltakon kivil per-, teher- és igénymentesek. Eladé szavatolja, hogy az adasveétel
targyait az ingatlan-nyilvantartason kiviili teher nem terheli, tovabba az Ingatlanokra vonatkozéan mas
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személlyel ezen (igyletkGtést megeldzéen nem kotott sem szerzédést, sem elészerzGdest, ezen tigylet hatalyat
nem érinti szerzédésen alapuld elévasarlasi, valamint veteli jogi jogosultsag.

Elado tajékoztatja Vevét, hogy az Ingatlanok féldhasznalati nyilvantartés szerinti bejegyzett foldhasznaldja

Dunafalvai Mez6gazdasagi Korlatolt Felel6sségti Tarsasag, haszonbérlet jogcimén.

A haszonbérleti jogviszony idotartama: 2020. februar 18. napjatél 2039. december 31. napjaig.

A haszonbérleti dij 6sszege a rendelkezésre allo korabbi adasvételi szerz6désekben foglalt tajékoztatas

szerint: 105.000 Ft/ha/év.

Vevd kijelenti, hogy a fennallo haszonbeérleti jogviszonyrdl, annak idétartamardl és ellenértekerdl tajékoztatast

kapott, azt tudomasul veszi, és az Ingatlanokat e fennallé foldhasznalati jogviszonnyal terhelten vasarolja meg.

A szerz6dés targyat képezé Ingatlanokon ltetvény, felépitmény vagy a foldrészletek forgalmi értékét, illetve

hasznait ndveld agrotechnikai létesitmény nem taléalhato.

Elado eladja, Vevé pedig megvasarolja az Ingatlanok 1/1 aranyu tulajdoni hanyadat, az azokhoz tartozo

valamennyi alkotorésszel, tartozékkal, joggal és kotelezettséggel egyutt.

. Vételar

Felek az Ingatlanok vételarat ingatlanonként kiilén-kiilon az alébbiak szerint hatarozzak meg:

a) a Dunafalva Kkiilteriilet 0369/3 hrsz.-G ingatlan vételara: 10.488.127 Ft, azaz tizmillio-
négyszaznyolcvannyolcezer-szazhuszonhét forint;

b) a Dunafalva kiilterlilet 0369/8 hrsz.-i ingatlan vételara: 27.011.873 Ft, azaz huszonhetmillio-
tizenegyezer-nyolcszazhetvenharom forint.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok vételara egyittesen 37.500.000 Ft, azaz harminchétmillio-Gtszéazezer forint,

o

azonban az nem mindsil a Féldforgalmi torvény szerinti egybefoglalt vételamak, Felek az egyes Ingatlanokra
esé vételarakat kilon hatéroztak meg.

Felek kijelentik, hogy az egyes: Ingatlanok vételarat azok forgalmi 2rtékének, miivelesi aganak, teriletenek,
mindségi osztalyanak, kataszteri jovedelmének, elhelyezkedésének, mezégazdasagi hasznosithatosaganak,
a fennalld haszonbeérleti jogviszonynak, tovabba az Ingatlanokat terheld jogoknak az ismeretében,
kolcsondsen kialkudott, valos forgalmi értékként allapitottak meg.

IV. A vételar teljesitésének modja

1.

Felek rogzitik, hogy a vételar teljesitése a mezé- és erdégazdasagi féldek forgalmara vonatkozo
jogszabalyoknak megfeleléen ligyvédi letét alkalmazasaval torténik.

Vevé koteles a teljes vételarat, azaz 37.500.000 Ft 6sszeget az okiratszerkeszté és letétkezeld ligyvéd altal a
jelen tigylethez rendelt, elkiilonitett ligyvédi letéti szamlara banki atutalassal megfizetni.

Vevd a teljes vételarat a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyo hatarozatanak véglegessé valasat koveto
2 munkanapon beliil koteles ligyvédi letétbe helyezni dr. Dob6 Péter ligyved, mint letétkezeld K&H Bank Zrt -
nél vezetett, 10410400-00000190-33132877 szamu elkiilonitett Gigyvédi letéti szamlajara.

Vevd vételarfizetési kotelezettsége akkor mindsil teljesitettnek, amikor a teljes vetelar dsszege a fenti
elkiilonitett igyvédi letéti szamlan jovairasra kertil.

A letétkezeld Ugyved a vételarat a letétbdl a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyod hatéarozatanak
véglegessé valasat, valamint a jelen szerzodésben és a kiilon letéti szerz6désben meghatarozott kifizetési
feltételek teljestiléset kovetden jogosult és koteles kiadni.

Eladd a jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten, feltétleniil és visszavonhatatlanul utasitja a letétkezeld
ligyvédet, hogy a letéti szamlara beérkezd vételarbol:

a) 37.448.178 Ft-ot, azaz harminchétmillio-négyszaznegyvennyolcezer-szazhetvennyolc forintot Dob6
Beatrix részére, mint Eladé hitelezbje és zélogjogosultja részére fizessen ki, Elado fennallé tartozasanak
teljesitéseként, a kilon letéti szerz6désben meghatérozott bankszamlara;

b) a fennmaradd 51.822 Ft-ot, azaz Gtvenegyezer-nyolcszazhuszonkettd forintot Eladé részére fizessen ki
az OTP Bank Nyrt-nél vezetett 1 1732033-29908794 szamu fizetési szamlajara.
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Felek rogzitik, hogy a vételar lgyvedi letétbe torténé megfizetése a jelen szerzédés szerinti vételar
teljesitésének mindsiil, mig a letétbdl Vevé, mint hitelez0 részere torténd kifizetés Eladd Vevével szemben
fennall6 tartozasanak teljesitésébe szamit be.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy a vételar teljesitése nem beszamitassal, hanem valés pénzmozgassal,
ligyvedi letét alkalmazésaval torténik.

Amennyiben a jelen szerz6dés alapjan Vevd helyebe valamelyik Ingatlan vagy mindkeét Ingatlan tekintetében
elévasarlasra jogosult személy lép, Ugy az érintett Ingatlanra vonatkozo vételarfizetési rendelkezések a
helyébe lépé elévasarlasra jogosultat valtozatlan tartalommal kétik. Ennek megfeleléen az elévésarlasra
jogosult az altala megszerezni kivant Ingatlan jelen szerzédésben meghatarozott vételarat kételes az
okiratszerkeszté ligyvéd altal a jelen ligylethez rendelt, elkiilonitett ligyvedi letéti szamlara megfizetni, és
koteles tudomasul venni Eladé jelen szerzédésben foglalt, a vételar felosztasara vonatkozé visszavonhatatlan
rendelkezését.

Felek rogzitik, hogy amennyiben az Ingatlanok tulajdonjogat részben Vevo, részben elévésarlésra jogosult,
vagy az Ingatlanokat kiilonb6z6 elévasarlasra jogosultak szerzik meg, az egyes Ingatlanokra megfizetett
vételarakbol a letétkezel6 ligyvéd elsédlegesen Eladé Vevével szemben fennallo tartozasat kételes kielégiteni,
a jelen szerzédésben és a kiilén letéti szerz6désben meghatarozottak szerint.

V. Letéti rendelkezések

A letétkezel6 ligyvéd a vételarat a jelen ligylethez rendelt, elkiilonitett lgyvédi letéti szamlan kezeli.

A letétkezeld ligyvéd a vételarat kizardlag az alabbi feltételek egyiittes teljesiilése esetén fizetheti ki:

a) a jelen szerzédés hatdsagi jovahagyasa megtortént, vagy a mezégazdasagi igazgatasi szerv végleges
dontése alapjan a szerzédés jovahagyottnak mindsiil;

b) az eldvaséarlasi jog gyakorlasara nyitva allé hataridd eredménytelentl eltelt, vagy az elévasérlasi jog
gyakorlasa folytan a vevé személye az érintett Ingatlan tekintetében véglegessé valt;

c) akulon oklratba foglalt tulajdonjog-bejegyzési engedély a letétkezeld tigyved rendelkezésére al;

d a Jelzalogjog és az elidegenitési és terhelési tilalom torléséhez sziikséges kiilén okiratba foglalt engedely
a letétkezel6 iigyvéd rendelkezésére all, illetve annak felhasznalasi feltételei az érintett Ingatlan

tekintetében fennallnak;
e) nincs olyan hatdsagi vagy birosagi dontés, amely a szerz6dés teljesitését akadalyozna.

Ha a szerzédés barmely okbol nem ép hatalyba, hatdsagi jovahagyasa véglegesen megtagadasra kertl, vagy
a szerzédés alapjan a tulajdonjog atruhazasara nem keriilhet sor, a letétkezelé iigyvéd a letétbe helyezett
vételarat a befizetd részére fizeti vissza, kivéve, ha Felek vagy az érintett elévasarlasra jogosult ettdl elteréen
irasban, egybehangzoan rendelkeznek.

Felek rogzitik, hogy a letétkezelés részletes szabalyait kiilon ligyvédi letéti szerzédés tartaimazza, amely a
jelen szerz6déssel 6sszhangban értelmezendo.

VI. Jelzalogjog és elidegenitési-terhelési tilalom

1.

Kirdly Janos - Eladd

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanokat a I1.1. pontban irt, Vevé javara bejegyzett jelzalogjog, valamint
elidegenitési és terhelési tilalom terheli.

Felek régzitik, hogy a jelzalogjog és az elidegenitési és terhelési tilalom a jelen szerzédés szerinti vetelarbol
kielégitendd kolcsontartozas biztositaséra szolgél.

Vevd, mint zlogjogosult a jelen szerzédés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy az Ingatlanok tulajdonjoganak
atruhazasara iranyulo adasvételi szerzodés megkdtésre és hatosagi jovahagyasra elSterjesztésre kertljon.
Vevé, mint zalogjogosult a jelzalogjog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom torlésére vonatkozo
engedélyét kiilon okiratban adja meg.

A torlési engedélyt az okiratszerkesztd tigyvéd iigyvédi letétben kezeli, és azt az egyes Ingatlanok tekintetében
kizarolag akkor jogosult az ingatlaniigyi hatésaghoz benyujtani, ha az adott Ingatlanra esé vételar a jelen

szerz6désben és a kiilon letéti szerzédésben meghatarozottak szerint ligyvédi letétbe megfizetesre keriilt, és
abbol Vevd, mint hitelezé g’:sq'?logjogosult kovetelése az adott Ingatlan vételaranak erejéig kieléaitést nyert.
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Amennyiben a jelen szerzédés alapjan Vevé helyébe valamelyik Ingatlan vagy mindkeét Ingatlan tekintetében
elgvasarlasra jogosult személy lép, a jelzalogjog és az elidegenitési és terhelési tilalom térlesére vonatkozo
engedély az érintett Ingatlan tekintetében akkor hasznélhato fel, ha az elévasarlasra jogosult az adott Ingatlan
jelen szerzédés szerinti vételarat ligyvédi letétbe megfizette, és abbol Vevo, mint hitelez0 és zalogjogosult
kovetelése a jelen szerzédésben, valamint a kiilon letéti szerz6désben meghatérozottak szerint kielegitést

nyert.

Felek rogzitik, hogy amennyiben az Ingatlanok tulajdonjogat nem ugyanaz a személy szerzi meg, a jelzalogjog
és az elidegenitési és terhelési tilalom torlése ingatlanonként, az adott Ingatlanra esé vetelar teljesitésehez és
annak letéti felosztasahoz igazodoan kérelmezhetd.

Felek régzitik, hogy a jelzalogjog és az elidegenitési és terhelési tilalom térlese a tulajdonjog-bejegyzéssel
egyidejiileg, azzal dsszefliggésben kérelmezhetd.

VII. Tulajdonjog-bejegyzési engedély

1.

Eladd a tulajdonjog-bejegyzési engedélyt kiilon okiratban adja meg Vevd, illetve Vevd helyébe lépd
elévasarlasra jogosult javara.

Felek rogzitik, hogy a kiilon okiratba foglalt tulajdonjog-bejegyzési engedelyt az okiratszerkeszté lgyvéd
ligyvédi letétben kezeli.

Az okiratszerkeszt6 ligyvéd a tulajdonjog-bejegyzési engedélyt az erintett Ingatlan tekintetében kizarolag akkor
jogosult az ingatlangyi hatosaghoz benyujtani, ha:

a) aszerzGdés hatésagi jovahagyasa az érintett Ingatlan tekinteteben megtortént,
b) az érintett Ingatlan vételara a leteti szamlara megfizetesre kerdlt;

c) az érintett Ingatlan vételaranak letéti szerz6dés szerinti felosztasa megtortént, vagy annak feltetelei
maradéktalanul fennallnak;

d) a jelzalogjog és az elidegenitési és terhelési tilalom torlési engedélye az erintett Ingatlan tekintetében
felhasznalhatova valt.

VIII. Féldhasznalat, birtokbaadas

1.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanokat a szerz6déskotés idépontjaban bejegyzett haszonbérleti jogviszony
terheli, amelynek jogosultia Dunafalvai Mezégazdasagi Korlatolt Felelésségli Tarsasag. Vevd az
Ingatlanokat e fennallé foldhasznéalati jogviszony tudomasulvételével szerzi meg.

A haszonbérleti jogviszony idétartama alatt az Ingatlanok hasznalatara, a haszonbérleti dijra, valamint a
f6ldhasznalattal 6sszefliggd jogokra és kotelezettségekre a fennalld haszonbérleti szerzodés és a vonatkozo
jogszabalyok rendelkezései iranyadok.

Vevo tudomasul veszi, hogy sajat féldhasznalatat a fennallé haszonbérleti jogviszony megsziinesét kdvetéen,
illetve annak jogszeri megsziintetése esetén kezdheti meg.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok birtokbaadaséra a fennalld haszonbérleti jogviszonyra figyelemmel, annak
keretei kozott, illetve annak megsziinését kovetéen kertilhet sor.

Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlanok utéan jaré 2026. évi haszonbérleti dij a tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésének napjaig Eladot, azt koveten Vevét illeti meg, idéaranyos megosztas szerint.
Amennyiben a haszonbérlé a 2026. évi haszonbérleti dijat egy 6sszegben fizeti meg, Felek egymassal kilon
szamolnak el akként, hogy a dij a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésenek napjat megel6z6 idészakra
Eladot, az azt kovetd idészakra Vevét illeti.

IX. Vevé nyilatkozatai

1. Vevo kijelenti, hogy a Fftv. 5. § 7. pontja alapjan féldmlvesnek mindsiil, akit a Bacs-Kiskun Varmegyei
Kormanyhivatal 511048/2/2026 szamu hatérozataval féldmives nyilvantartasba vett, tovabba a Nemzeti
Agrargazdasagi Kamara tagja, nyilvantartasi szama:

2. Vevé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés targyat képezé foldszerzés esetén az Fitv. 18. § altal meghatarozott
rangsorolasi szabalyok szerjit nem mindsiil elévasarlasra jogosultnak.
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Vevé a Foldforgalmi torvény alapjan az alabbi nyilatkozatokat teszi és kételezettségvallalasokat vallalja:

- a16. § (1) bekezdésének rendelkezésére tekintettel kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerzédés targyat
kepezé f6ld a mér tulajdonaban és haszonélvezetében lévé fold terliletnagysaganak beszamitaséval
egyltt sem haladja meg a 300 hektart, tovabba nyilatkozik arrél, hogy részarany-tulajdon nincs a
tulajdonaban sem a hasznélataban;

- a16. § (2) bekezdésének rendelkezésére tekintettel kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerzédés targyat
képez0 fold a mar birtokaban lévé fold terliletnagysaganak beszamitasaval egyiitt sem haladja meg az
1200 hektart;

- a 14§ (1) és (2) bekezdésében foglaltak alapjan kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaro
ellenszolgaltatésanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerésen
megéllapitott &s fennalld dij- vagy egyéb tartozasa, tovabba a szerzést megel6z6 6t éven beliil nem
allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogligyletet kotott;

- a13. § (1)-(4) bekezdéseire figyelemmel véllalja, hogy a jelen jogiigylettel tulajdonul megszerzett fold
hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig — a
torvényben meghatérozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja;

- kotelezettseget véllal arra, hogy mivel az Ingatlanok harmadik személy hasznalataban allnak, a fennallo
féldhasznélati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitia meg, és annak megsz(inését kovetéen a
Foldforgalmi torvény 13. §-aban foglalt kotelezettségeket véllalja.

Vevé tudoméasul veszi, hogy a fenti nyilatkozatok valétiansaga az Fftv. 60. § (1) bekezdése alapjan a
tulajdonszerzés semmisségét eredményezheti.

Vevd tudomasul veszi, hogy amennyiben a kés@bbiekben bebizonyosodna, hogy nyilatkozatai valétlanok és
igy jogosulatlanul keriilt tulajdonaba a féldingatlan, Ugy a jogszabalyi eléirasok szerint a jogosulatlanul
megszerzett term6fold AK értéke hliszezerszeres szorzatanak megfeleld birsagot kell fizetnie.

X. Elévasariasi-jog

1

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok mez6- és erdégazdasagi hasznositasu foldnek mindstilnek, ezért a jelen
szerzédeés a jogszabalyban meghatarozott elévasarlasi jog jogosultjaival hirdetményi Gton kozlendd.

Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédés hatalyosulasa a foldforgalmi eljaras eredményétél és a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasatdl fligg.

Felek tudomasul veszik, hogy ha jogszabaly alapjan elévasarlasra jogosult személy a jelen szerzédést
valamelyik Ingatlan vagy mindkét Ingatlan tekintetében elfogado jognyilatkozatot tesz, és a mez6gazdasagi
igazgatasi szerv dontése alapjan a szerzédés az érintett Ingatlan tekintetében vele hagyhaté jova, ugy az
elévasarlasra jogosult az érintett Ingatlan tekintetében Vevé helyébe lép.

Felek rogzitik, hogy a Vevé helyebe 1ép6 elbvasarlasra jogosult a jelen szerz6dés valamennyi, az altala
megszerezni kivant Ingatlanra vonatkozé vevéi kotelezettségét valtozatlan tartalommal koteles teljesiteni,
ideértve kiilondsen az adott Ingatlan vételaranak igyvédi letétbe torténé megfizetését és Eladd vételar-
felosztasi rendelkezésének tudomésulvételét.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok vételara kiilon-kiilén keriilt meghatarozasra, ezért az elévasarlasi jog
gyakorlasa az egyes Ingatlanok tekintetében kiilén-kilon is értelmezhetd.

XI. Hatosagi jovahagyas, kifliggesztés

1.

Kiraly Janos - Eladé

Az Ingatlanok a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXII. torvény, valamint az 5. §
17. pontja alapjan mezé-, erdégazdasagi hasznositasu féldnek mindsiilnek, ezért a jogligylet soran a Fftv. és
egyéb kapcsolodo jogszabaly eléirasait alkalmazni kell.

Felek megbizzak az okiratszerkeszté Gigyvédet, hogy a jelen szerzédést a jogszabalyban eldirt hataridében
kildje meg a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére a Foldforgalmi térvény 23. § (1) bekezdése szerinti
elézetes vizsgalat, tovabba hirdetményi kdzlés és a szerz8dés hatdsagi jovahagyasa céljabdl.

Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzGdés hatalyosulésahoz a mezégazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyasa szlikseaes -~
Dobd Beatrix - Vevé
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Felek tudoméasul veszik, hogy a jelen szerzédés a hatosagi jovahagyas megtagadasa esetén nem alkalmas
tulajdonjog bejegyzesére.

Felek kotelesek az okiratszerkesztd iigyvéd felhivasara minden olyan nyilatkozatot, okiratot, igazolast es
adatot rendelkezésre bocsatani, amely a szerzédés hatosagi jovahagyasahoz, illetve az ingatlan-nyilvantartasi
eljarashoz szlkséges.

XII. Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

XIll.

XIV.

1.

Kirdly Janos - Elad¢ 7

Felek rogzitik, hogy Eladd a tulajdonjog-bejegyzési engedélyt kilon okiratban adja meg, amelyet az
okiratszerkesztd tigyvéd a V. fejezetben meghatarozott feltételek szerint kezel és hasznal fel.

Felek rogzitik, hogy Vevs, mint zalogjogosult a javara bejegyzett jelzélogjog, valamint elidegenitési és terhelési
tilalom térlésére vonatkozo engedélyét kiilon okiratban adja meg, amelyet az okiratszerkeszté gyved a VI.
fejezetben meghatarozott feltételek szerint kezel és hasznal fel.

Felek kérik az illetékes ingatlantigyi hatosagot, hogy a szikséges feltételek teljesiilését kovetoen:

a) Vevs, illetve Vevo helyébe lépé elévasarlasra jogosult tulajdonjogat adasvétel jogcimén, az altala
megszerzett Ingatlan tekintetében 1/1 aranyban jegyezze be;

b) aVevd javéra bejegyzett jelzalogjogot az érintett Ingatlan tekintetében tordlje;
c) aVev javara bejegyzett elidegenitesi és terhelesi tilaimat az érintett Ingatlan tekintetében térolje.

Felek meghatalmazzak az okiratszerkesztd (gyvedet, hogy az ingatlan-nyilvantartasi  eljarasban
képviseletiikben teljes jogkdrrel eljarjon.

Kéltségek, illetékek, adok

A jelen szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésevel, a foldforgalmi eljarassal, az ingatlan-nyilvantartasi
eljarassal, valamint a tulajdonjog bejegyzesevel kapcsolatos koltségeket Vevo viseli.

Az Ingatlanok atruhazasabol eredd esetleges személyi jovedelemado-fizetési kitelezettseg Eladot terheli.

A vagyonszerzési illeték megfizetése Vevdt, illetve a Vevd helyébe Iépd eldvasarlasra jogosultat terhel, kiveve,
ha jogszabaly alapjan illetékmentességben vagy illetekkedvezményben részesill.

Flado kijelenti, hogy az esetleges személyi jovedelemado-fizetesi kotelezettségével kapcsolatban az
okiratszerkesztd ligyvédtél altalanos téjékoztatast kapott, azonban az adobevallas elkeszittse es az
adofizetési kotelezettseég teljesitése Elado sajat feleldssege.

Vevé kijelenti, hogy foldmivesnek minGsil, és a jelen szerzGdéssel megszerezni kivant Ingatlanok
tekintetében a visszterhes vagyonatruhazasi illetékre vonatkozo jogszabalyok szerinti terméfold-szerzesi
illetékmentességet igénybe kivanja venni. Vev$ tudoméasul veszi, hogy az illetekmentesseg feltételeinek
fennallasaért és megtartasaért 6 felel, kilonds tekintettel arra, hogy az Ingatlanokat fennallé haszonbérleti

jogviszony terheli.

Pénzmosas elleni nyilatkozatok
Szerzodé felek kijelentik, hogy cselekvéképes természetes személy magyar allampolgarok, szerzédeskotesi

képességiik nem korlatozott. Felek kijelentik, hogy a jelen szerz8dés megkotése soran sajat neviikben és sajat
javukra jarnak el.

Felek kijelentik, hogy tényleges tulajdonosi minéségikre vonatkozo nyilatkozatukat az okiratszerkeszt6 ligyvéd
részére megtették.

Felek tudomasul veszik, hogy az okiratszerkeszté lgyvéd a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésére vonatkozo jogszabélyok alapjan azonositasukat elvégzi, adataikat ellendrzi és nyilvantartja.
Szerz6dd felek kijelentik, hogy a jelen jogigylethez kapcsolodo pénzmosas megelGzésérSl és
megakadalyozasarol szolo jogszabalyokban el6irt ligyvédi felvilagositast megértették.
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XV. Vegyes rendelkezések

1. Felek az adasvételi szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével, tovabba az illetékes ingatlantigyi hatésag
el6tti eljarasban dr. Dobé Péter ligyvédet (iroda: 6500 Baja, Toth Kalman tér 8.: KASZ: telefon:
+36(30)9595-592; e-mail:  dobo.peter!@gmail.com; cégkapu: 79634502#cegkapu) bizzak meg, és
meghatalmazést adnak részére, hogy a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 1. elétt az eladd tulajdonjoganak torlése és a vevd, illetve a vevd helyébe lépé
elévasarlasra jogosult tulajdonjoganak bejegyzése érdekében a sziikseges intézkedéseket képviseletiikben
megtegye és a hatarozatokat atvegye.

Vevé meghatalmazza az okiratszerkeszt igyvédet a B400e NAV adatlapnak a 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet 112. §-a szerinti elektronikus Uton torténé bekiildésére.

Jelen meghatalmazas kiteried ezen okiratnak a mez6gazdasagi igazgatasi szerv elétti elézetes
okmanyvizsgalat céljabol, valamint a szerzédés jovahagyasara iranyuld eljarashoz torténd benyuijtasara.
Okiratszerkeszté ligyvéd a meghatalmazasokat jelen okirat ellenjegyzésével elfogadia.

2. Felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszté iigyvéd a jelen szerzédés jogi tartalmérol, a foldforgalmi eljaras
menetérdl, az elévasérlasi jog gyakorlasanak lehetéségérdl, a hatosagi jovahagyas sziikségessegerdl, a
fennallo haszonbérleti jogviszony szerzédésben torténd feltiintetésének jelentbségérdl, a vételar
teljesitésének maodjardl, valamint a jelzalogjog és az elidegenitési és terhelési tilalom térlésének feltételeird
tajekoztatast adott.

3. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvenykonyv, a mezé- és erddgazdasagi

foldek forgalmarol sz6l6 jogszabalyok, az ingatlan-nyilvantartasra vonatkozo jogszabalyok, valamint az egyéb
hatalyos magyar jogszabalyok rendelkezései iranyadok.

4. Felek a jelen szerz6déshdl eredd jogvitaikat elsédlegesen békes aton kivanjak rendezni.

5. Afenti szerzédést Felek — elolvasas és kdzos értelmezés utan — mint akaratukkal mindenben megegyezot,

Ugyvedi tenyvazlatként is elfogadva azt, 7 egyez6 példanyban, az okirat minden oldalan (7), jovahagydlag irtak
ala.
A fold tulajdonjoganak atruhazasat tartalmazé szerzdés ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjaul szolgalo
egy példanya a 47/2014. (1. 26.) Korm. rendelet szerinti biztonsagi kellekekkel ellatott okiraton keriil kiallitasra.
Szerzodo felek jelen okirat alairaséval elismerik, hogy az adasvételi szerzédés egy-egy eredeti példanyat
okiratszerkesztd ligyvédtél egyidejiileg atvették.

Kelt: Baja, 2{)2§/Szggté/flbfr 30. napjan.

JKIRALY JANOS DOB® BEATRIX
Elado Vevd

Az okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem Bajan, 2026. szeptember 30. napjan. Alulirott dr. Dobé Péter (igyvéd, kamarai
azonosito szam: 36081037, tandsitom, hogy az okirat a felek nyilatkozata szerint akaratukkal mindenben megegyezik,
szemelyazonossagukat megéllapitottam, és az okiratot eléttem irtak ala, illetve alairasukat eléttem sajatjukkent ismerték el.

/f‘ 121@] N
J/ G AT \
/ Qf}
13,:)'

5 dr. DOp6 Péter iy _
Kozzététel napje: 1026, 10. 1. G & ©
Jogvesztd hatarids elsd napja: L0L(. (0. % tgyved \%O +3630 959 5592(\@

Jogvesztd hatarids utolsé napja: 1026, (1. [, \%/;9, i KO >

E hataridd jogveszid!
Az elektronikus kifliggesztés megtdrténti
Levétel napja:
G4l Vilmosné jegyz6 megbizasabdl és
felhatalmazasdval:






