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Termdéfold adasvételi szerzodés — - Eioxzam

Amely létrejstt egyrészrol, Szabé Sandor (Szabd Sandor Sarkad;.19§0:-05. 08., An.: Szabo hrsz.
Margit, személyi azonosité jel: 1 500508 1262, adbéazonositG jeI: 8304422832) ¢s Szabo

Sandorné (Baracsi Margit Sarkad, 1948. 12. 31., An.: Erdei Roza, személyi azonosito jel: 2

481231 3911, addazonositd jel: 8299490995) 5720 Sarkad, Magyar utca 47. szam alatti

lakosok, mint Eladék, valamint Molnar Sdandor (Molnar Sandor Gyula, 1982. 05. 17., An.:

Székely Roza. személyi azonosito jel: 1 820517 0579, addazonositd jel: 8421392670) 5700

Gyula, Temesvari ut 13. szam alatti lakos, mint Vevé kozott a mezo- és erddgazdasagi foldek
forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXII. torvény rendelkezései alapjan az alabbiak szerint:

I.
A jogiigylet targya

1.) A szerzddd felek rogzitik, hogy az Eladék kizarélagos, /2-1/2 tulajdonat képezi a Sarkad,

-----

A szerz6déskotés napjan letdltstt e-hiteles tulajdoni lap tanusaga szerint az addsvétel targyat
képezo6 ingatlan tehermentes.

2.) A jogligylet targyat képez6 ingatlan birtokosai a szerzddés megkotésekor az Eladok, akik
az ingatlanon 1981-ben szereztek tulajdonjogot.

I
Szerzddéses nyilatkozatok

1.) Szerz6dé felek kijelentik, hogy nagykoru, cselekvoképes magyar dllampolgarok, szerzési
és szerzOdéskotési képességiik nem korlatozott.

2.) A Vevé a 2013. évi CCXIL. tv. 5. § a.) pontjara figyelemmel foldmiivesnek minésiil, mert
megfelel a 2013. évi. CXXIL tv. 5. § 7. pontjanak a.) pontjaban meghatarozott feltételeknek.
2006. 07. 12. napjatdl 1003735141 MVH regisztracios szdmmal rendelkezd Ostermeld,
Nemzeti Agrargazdasigi Kamarai nyilvantartdsi szama: S572000072701. Féldmives
nyilvantartasi szama: 510080/2/2014.04.24. Ostermel¢k csaladi gazdasaganak nyilvéntartési
szdma: OCSG-00002758.

3.) A Vevé kijelenti. hogy

a.) - kotelezettséget vallal arra, hogy a jogiigylet targyat képezé termofold hasznalatat a
birtokba 1épést kdvetden masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezetiségnek és vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitott 5 évig — a 2013. évi CXXIL 13. § (2) bekezdésében meghatdrozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositja.

b.) — nincs a foldhasznélatért jar6 ellenszolgaltatdasanak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott dij- vagy egyéb tartozdsa és vele
szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozésok
megkertiilésére irdnyuld jogligyletet kotott.
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c.) Kijelenti, hogy vele szemben nem szabtak ki a 2013. évi CXXII. tv. 27. § (2) bekezdés ba.)
pontjaban meghatarozott foldvédelmi birsagot.

4.) A Vevé kijelenti, hogy az 5628. hrsz.-0 ingatlan vonatkozasaban a 2013. CXXIL tv. 18. §
(1) bekezdés e.) pontja alapjan a jogligylet targyat képezd termofold vonatkozésaban
elovasarlasra jogosult, mint olyan foldmiivest, akinek a lakohelye vagy a mezdgazdasagi
iizemkozpontja legaldbb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatara az adas-
vétel targyat képez6 fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol kozaton vagy
kozforgalom eldl el nem zart magéniton legfeljebb 20 km tavolsdgra van. Jogosultsdgat
alapitja még a (4) bekezdés a.) pontjdban foglaltakra, mint Ostermelék csalddi gazdasaganak
tagja. A 2013. CXXIL tv. 18. § (4) bekezdés értelmében az (1) bekezdés c)-e) pontjaban,
valamint a (2) és (3) bekezdésben meghatarozott jogosulti csoportokon belill az elovasarlasra
jogosultak a csaladi mezogazdasdgi tarsasag tagja, vagy Ostermeldk csalddi gazdasdgéanak
tagja.

5.) A Vevd kijelenti, hogy a 2013. CXXIL tv. 16. § (1) — (7) bekezdésében meghatédrozott
szerzési korlatozdsok vele szemben nem 4éllnak fenn, mert a jogligylet targyat képezd
termof6ld megszerzése esetén sem haladja meg az altala megszerezhetd term6fold tulajdona a
foldszerzési maximum 300 ha-os mértékét.

6.) A Vevé kijelenti, hogy a megvésarolt term6foldet a vasarlastol szamitva legalabb 5 évig
nem idegeniti el, azt maga hasznalja, azon vagyoni értékii jogot nem alapit, azt egyéni
vallalkozdoként vagy 6stermeldként mezdgazdasagi célra hasznositja.

7.) A Vevd az SZJA torvény 1. szama mellékletének 9.5.2. pontja alapjan kotelezettségvallalo
nyilatkozatot tesz arra vonatkozoan, hogy személyében megfelel az addémentesség
feltételeinek.

8.) A Vevé kijelenti, hogy a 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/C §-aban foglalt feltételek
személyében nem allnak fent.

9.) Az Eladék a 2013. évi CXXIL tv. 21. § (1) bekezdésének rendelkezéseire figyelemmel
kijelentik, hogy az adasvétel targyat képezo ingatlanon nem all fenn megallapodason alapul6
clovasarlasi jog.

10.) Az Eladék a szerz6dés targyat képezé ingatlan per-, teher- és igénymentes voltaért
feltétlen szavatossagot vallalnak. Kijelentik tovabba, hogy az ingatlanra nézve nem all fenn
olyan jogviszony, vagy egyébként harmadik személynek olyan igénye, amely a Vevé
tulajdonszerzését, ennek alapjadn pedig az ingatlan haszndlatat, hasznositdsat, birtokldsat
akadalyozna, lehetetlenné tenné, vagy korlatozna.

I11.
A szerz6do felek megallapodasa

1.) Az Eladok eladjak (atruhazzak), a Vevd megveszi (megszerzi) az adasvételi szerzodés 1/1.
pontjaban részletesen koriilirt Sarkad, zartkert, 5628. hrsz.-u 5,23 AK értékii, 1630 m2
tertileti szantd miivelési agh ingatlant a k&lesondsen kialkudott 200.000.-Ft (Azaz:
Kettdszaz-ezer forint).
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A szerzddéses vételar megfizetése a felek megallapodasa alapjan gy torténik meg, hogy a
Vevd a teljes szerzédéses vételarat iigyvédi letétbe helyezi, az tigyvéd pedig a letéthdl fizeti
meg a vételarat az Eladok részére.

Az ingatlan birtokba adasa az addsvételi szerzddés megkotésének napjan torténik.
2.) Az ingatlan a Vevé éltal megtekintett. ismert allapotban képezi a jogligylet targyat.

3.) A jogiigylettel dsszefiiggben felmeriils koltségeket (foldhivatali igazgatasi szolgaltatasi
dij, vagyonatruhazasi illeték, tigyvédi koltségek) a Vevd viseli az ingatlan tulajdoni lapjanak
kivételével. A szerzddd felek tajékoztatast kaptak jogiigylettel kapcsolatosan az ado- és
illetékfizetési szabalyokrdl, amelyet tudomasul vettek. Az Eladéknak nem keletkezik SZJA
fizetési kotelezettsége a Vevd II/7. pontjdban foglalt nyilatkozatara és a szerzés €s az
értékesités kozotti idotartamra tekintettel.

IV.

A szerzédésbe foglalt vételi ajanlat
hirdetményi aton torténd kozlése és a mezdgazdasigi szakigazgatasi szerv jovahagyasa

1.) A fold eladasa esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos éltal elfogadott vételi ajanlatot
egységes okiratba foglalt szerzddésbe kell foglalni. és azt a tulajdonosnak - a jovahagyast nem
igényl6 szerz6dések kivétellel - a felek alairasatol szamitott 8 napon belill a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol.

Ha az elbzetes vizsgélat eredményeként a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg
az adasvételi szerz6dés jovahagyasat, akkor - azon szerz6dések kivételével, ahol nem all fenn
elévasarlasi jog - végzésben megéllapitia a szerz6dés kozzétételre valé alkalmassagat €s
hivatalbél elrendeli a szerzédés kozzétételét. A kozzétételre valé alkalmassdg megéllapitasa
nem mindsiil az adasvételi szerzodés hatdsdgi jovahagyasanak.

A mezOgazdasagi igazgatdsi szerv a dontését kozli az eladoval, az addsvételi szerzédés
szerinti vevével, valamint az adasvételi szerz6dést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes
telepiilési onkormanyzat jegyzOjének. A jegyz$ - az e torvény végrehajtdsdra kiadott
rendeletben meghatérozottak szerint - hirdetményi dton kozli az addsvételi szerzédést a
térvényen vagy megallapodason alapulé elévasarlasi jog jogosultjaival.

Az elévasarlasi jog jogosultja 30 napos jogveszté hatdridén beliill tehet az adasvételi
szerzédésre elfogadd, vagy az elovasarlasi jogardl lemondd jognyilatkozatot. A
nyilatkozattételi hataridé az addsvételi szerz6désnek a kormanyzati portdlon t6rténd
kozzétételét kvetd napon kezdédik. Az eldvasarlasra jogosult - ide nem értve az allamot
megilletd elévasarlasi jog csetén a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelos szervet €s az
onkorményzatot - a jognyilatkozatit a jegyzd részére személyesen adja 4. A Nemzeti
Foldalap kezeléséért felelds szerv, illetve az onkorményzat a jognyilatkozatat a jegyzOnek
megkiildi, vagy a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szerv, illetve az &nkormanyzat
képviseletében eljard személy atadja a jegyzonek. Az elévasarlasi jogrol valé lemondésnak
kell tekinteni, ha az el6vésérlasra jogosult az e bekezdésben meghatarozott hataridén beliil
nem nyilatkozik.
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A mas jogszabély alapjan elévasérlasra jogosult is a 2013. évi CXXIL tv. 21. §-a szerint és a
(3) bekezdésben foglalt hataridon beliil tehet elfogado jognyilatkozatot.

Az elfogadod jognyilatkozatot legalabb teljes bizonyitd erejii maganokiratba kell foglalni. Az
elfogado jognyilatkozatban meg kell jeldlni az elévasarlasi jogosultsag jogalapjat, tovabba ha
az clévésarlasi jog torvényen alapul, akkor az elfogad6 jognyilatkozatban azt is meg kell
jelolni, hogy az eldvasarlasra jogosult mely torvényen €s az ott meghatarozott sorrend melyik
ranghelyén gyakorolja az clovésarlasi jogat. Az elfogado jognyilatkozatnak tartalmaznia kell a
2013. évi CXXII. tv. 13-15. §-ban foglall jogosultsagi feltételként eldirt nyilatkozatokat. Az
elfogado jognyilatkozathoz csatolni kell az eldvésarlasi jogosultségot bizonyitd okiratokat is.

A 2013, évi CXXIL tv. 18. § (2) bekezdésében meghatarozott eldvasarlasra jogosultak
esetében az elfogadd jognyilatkozatnak tartalmazni kell azt is, hogy a 18. § (2) bekezdés
melyik pontjaban meghatarozott célbdl gyakoroljék az eldvasérlasi jogukat.

Az Allamot megilleté el6vasarldsi jog gyakorldsa esetén az elfogadd jognyilatkozatnak
tartalmaznia kell azt, hogy a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelos szerv a 18. § (1) bekezdés
a) pontjaban meghatarozott mely célbol gyakorolja az eldvasarlasi jogot. Ha a Nemzeti
Foldalap kezeléséért felelds szerv valamely foldbirtok-politikai irdnyelv érvényesitése
céljabol vagy kozérdekii cél megvalositasa érdekében tesz elfogado jognyilatkozatot, meg kell
jeldlnie, hogy a Nemzeti Foldalaprél szolo torvény szerinti mely foldbirtok-politikai iranyelv,
illetve milyen kozérdekli cél megvalositasa érdekében gyakorolja az allam nevében az
eldvasarlasi jogot.

Az Eladékat az olyan elfogadd jognyilatkozat koti, amelyet az eldvasarlasra jogosult
hataridén beliil tesz meg, és a jognyilatkozataban az adasvételi szerzodést magara nézve
teljeskdrien elfogadja.

A 2013. évi CXXIIL tv. 21. § (3) és (4) bekezdésben foglaltak megsértése esetén az
el6vasarlasi jognyilatkozatot olyannak kell tekinteni. mintha az elvasarlasi jogat az arra
jogosult nem gyakorolta volna.

2.) A vételi ajanlat kozzététele sordn nyilatkozattételre nyitva allé hatérid leteltét kovetd 8
napon beliil a kozzététel soran eljard jegyz6é a 2013. évi CXXIL tv. 22. § (1) bekezdése
alapjan megkiildi a Békés Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztdlya, mint
mezbgazdasagi szerv részére jovahagyas céljabol.

3.) A mezdgazdasigi igazgatasi szerv a 2013. évi CXXIL tv. 23-35/A. §-aiban foglalt
szabalyozas szerint jar el a jogiigylet jovahagyéasa soran.

4.) A szerz6d6 felek tudomdssal birnak arr6l, hogy a kozottik létrejott jogiigylet
érvényességének feltétele a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv jévéhagyésa.

V.
Egyéb rendelkezések
1.) A szerz6dd felek megbizzak dr. Tiri Gyorgy egyéni iigyvédet az adasvételi szerz6dés

elkészitésével és annak ellenjegyzésével. Az iigyvéd a meghatalmazast elfogadja.
Meghatalmazzak tovabb képviseletiikkel 7
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- az Eladék altal elfogadott vételi ajanlat kozzétételével Osszefiiggd eljaras soran
Sarkad Vadros Jegyzoje el6tti,

- az elbzetes vizsgalat és a jogiigylet jovéhagyasa irdnti eljaras soran a Békés
Véarmegyei Korményhivatal Foldhivatala, mint mez6gazdasagi szerv el6tti,

- a tulajdonjog bejegyzésére iranyul6 eljards soran a BMKH FF O FO9. Sarkad, mint
ingatlan-nyilvantartasi és mds hatosigok el6tti eljarasban. Az lgyvéd a
meghatalmazast elfogadja. A meghatalmazas terjedelme a Ptk. 6:12. § értelmében
korlatozasmentes és kiterjed a Ptk. 6:17. §-dban meghatarozott valamennyi
jognyilatkozat megtételére.

2.) A szerzddd felek Pmt. szerinti azonositédsa és ellendrzése megtortént. Ezen tilmenden a
szerz6dd felek tajékoztatast kaptak arrol, hogy a személyes adataikat az okiratot szerkesztd €s
ellenjegyzé tigyvéd a felek dltal szandékozott joghatas kivéltasara jiranyuld eljarasban kezeli
és tarolja. A szerz6dé felek a fenti tadjékoztatast tudomésul vették azzal. hogy az
okiratszerkesztd iigyvéd adatkezelési jogosultsdga jogszabélyi kotelezettségen alapul. Erre
tekintettel a szerz6dé felek adatkezelési hozzéjéruldsara nincs sziikség. A szerz8d6 felek a
Pmt. rendelkezései alapjén egybehangzoan kijelentik. hogy az okirat elkészitéschez megadott
adataik mindenben megfelelnek a valésagnak, a Vevé kiilon kijelenti, hogy a vételar fedezete
legalis forrasbol szarmazik. A szerz6dé felek kijelentik, hogy hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy az okiratot szerkeszté és ellenjegyzd tgyved személyes adataikat tartalmazo
okményaikrél fénymasolatot készitsen és az Utv. 32. § (8) bekezdése alapjan, az okmanyokrol
adatokat igényeljen (JUB).

Az eljard iigyvéd tajékoztatja a szerz6do feleket, hogy Eurépai Parlament és a Tanécs (EU)
2016/679. Rendelet és a pénzmosés és terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadalyozasardl szol6 2017. évi LIIL. torvény - a tovabbiakban Pml. - alapjan azonositasi
kotelezettség terheli a szerz6do felek adatai vonatkozasaban. Az adataik a Pmt. rendelkezései
alapjan jelen szerzddésben keriilnek rogzitésre, a szerz6d6 felek adatszolgaltatasa és az
altaluk bemutatott, személyazonossig igazolaséra a Pmt. szabélyai szerint alkalmas okirat
bemutatasa alapjan. A szerz8d6 felek a jelen szerzddés alairasaval biintetojogi felelosségiik
tudataban kijelentik, hogy jelen szerz6dés alairasa sorén sajat neviikben jarnak el. Tudomasul
veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fennallasa alatt az azonositas soran megadott adatokban
bekvetkezett valtozasrol a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) munkanapon beliil kotelesek az
cljaré tigyvédet irasban értesiteni. A szerz8dé felek a szerzddés alairasaval kijelentik, hogy
jelen jogiigylettel kapcsolatban a jogszabaly dltal elsirt adataik szerzddésben vald
feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének. A szerz6dd felek jelen
szerzédés alairasaval tudomésul veszik, hogy az eljaro iigyvéd az adataikat az informécios
Snrendelkezési jogrol és az informécioszabadsagrol szolo 2011. évi CXII. torvény
rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen szerzodéshez kapcsolodo megbizds és a Pmt.-ben
foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti. A szerzédd felek tudomdsul veszik,
hogy az eljaré tigyvéd az adataikat az Eurdpai Uni6 uj Altalanos Adatvédelmi rendeletének
(GDPR) 6. cikk /1/. bek. b/ és ¢/ pontjaba foglaltak alapjan adatkezeloként kezeli a jelen
szerzédésre vonatkozd sajatossagokat figyelembe véve, és adattovabbitoként kezeli a
konyvelési és szamlazasi, szamviteli feladati korében. illetve az ingatlan-nyilvantartasi €s az
illetékkiszabasi eljarasok soran.

A szerzbdd felek kijelentik, hogy jelen szerzédést szabad akaratukbol kotdtték meg, nem
tévedtek annak tartalmaban, tovabba nem inditotta dket nyilatkozatuk megtételére valaminek
a téves feltevése, vagy valamely varakozés, illetve, hogy senki sem birta ra egyikiiket sem
jogellenes fenyegetéssel, vagy tisztességtelen befolyassal a szerz6dés megkotésére €s annak
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alairdsdra. Az Eladok kijelentik, hogy a magyar nyelvet irdsban és széban is birjak,
megértették a szerzOdés szovegét és tudomasul vették az ahhoz kapcsolods tigyvédi
magyaréazatot.

Ezt a szerzédést a felek annak felolvasdsat és megériését kivetben jovéhagyolag irtak ala
azzal, hogy egyben a 2013. évi CXXIL. tv. 21. § (1) bekezdésében meghatérozott és a 2013.
évi CXXIL tv-ben el6irt €s egyéb szerzédéses nyilatkozataikat is tartalmazza.

Sarkad Véaros Onkorményzati Képviselo-testiilete alkotott helyi rendeletet a 2025. évi
XLVIIL trvény a helyi 6nazonossag védelmérdl sz6l6 rendelkezések alapjan, de a jelen
adasvétel tekintetében a Vevé mentesiil az eljaras lefolytatasa alol a 2025. évi XLVIIL torvény
6. § (1) bekezdés a.) pontja alapjan.

Gy ula, 2026. szeptember 28.

Szabo Sandor elado Szabd Sandorné eladd

...................................................................

Molnar Sandor vevd

Ellenjegyzem: dx Tuari Gyo
ey véd
—3760 Gynln, Béke sugartt 20, 1./3.
\ AdBszAny: 78369619-1-24
zlsz. 11733027-20050608
Gy ula, 2026. szeptemper 28.
dr. Tari Gydrgy tigyvéd
5700 Gyula, Béke sugarat 20. I/3.
Békés Megyei Ugyvédi Kamara 369.
KASZ: 36070682
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum BENE
LASZLO felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.16. 11.25.29

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: BENE LASZLO
Sziiletési hely: GYULA
Sziiletési datum: 1983.09.10.
Anyja neve: KEPIRO ERIKA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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