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EGYSEGES SZERKEZETU ADASVETELI SZERZODES _ ONGE
(S0NQY

Amely létrejott egyrészrol 2026 OKT 08

Dr. Hutter Brigitta (

; . ) ) 8600 Siofok, Estike utca
8. szam alatti lakos 1/1-ed aranyu tulajdonos allagelado, mint Elado akit képvisel iigyvéd
altal ellenieovzett meshatalmazassal igazoltan Szente Gyula (

i

lakohelye: 7257 Mosdés, Medvecsarda u. 1/A.)
és
Parrag Gyula
e
i - X 8600 Siofok, Estike utca 8. szam
alatti lakos haszonélvezeti jogosult, akit képvisel iigyvéd altal ellenjegyzett
meghatalmazassal igazoltan Szente Gyula (. T

_ 7257 Mosdés,
Medvecsarda u. 1/A.) mint Eladok, tovabbiakban mindketten mint Eladok

masrészrol
Gulyas Maria (

5 ) 1026 Budapest, Gabor Aron kéz 9. szam
alatti lakos, vevé

és

Cséffalvay Gabor Tibor

Budapest, Gabor Aron kéz 9. szdm alatti lakos, vevd, a tovabbiakban mindketten mint
Vevik — egyiittesen mint felek — kozott az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek és
tartalom mellett:

1. Eladok ezennel eladjak, szavatossag terhe mellett, per, teher,- és igénymentesen az 1/1-
ed aranyban tulajdondban all6 Decs zartkert 1872 hrsz-0, sz616 és gazdasagi épiilet
megnevezési, 9786 m2 nagysagu, 78,19 AK. kat. jovedelmii ingatlanat a vevknek, aki
azt egymas kozott egyenld 1/2-1/2-ed aranyban az altala megismert és megtekintett
allapotban megvaséaroljak a kolcsondsen kialkudott Gsszesen 19.600.000,-Ft, azaz
tizenkilencmilli6-hatszazezer forint vételarért.

Kelt: Pécs, 2026.09.30.

.........................................................................................................................

Dr. Hutter Brigitta Parrag Gyula
allagtulajdonos, elado haszonélvezeti jogosult, eladd
meghatalmazéssal képviseli: Szente Gyula meghatalmazassal képviseli: Szente Gyula
Gulyéas Méria Cséffalvay Gabor T
vevo vevo

Az adasveteli szerz6dést szerkesztettem és ellenjegyzem Pécs, 2026. 09.30. napjan:
Dr. Hoffer Henrietta tigyvéd (székhely: 7621 Pécs, Kazinczy utca 6. 1., KASZ: 36061555)



Felek a Foldforgalmi tv. 8/A.§ (3) bekezdése alapjan rogzitik, hogy a vételaron beliil fel
kell tiintetni a fold, az azon talalhaté iiltetvény tovabba a felépitmény (a tulajdoni lap
szerinti gazdasagi épiilet) értékét, melyet a kdvetkezok szerint rogzitenek: a fold ért€ke
6.000.000,- Ft, az iiltetvény értéke 13.500.000,- Ft, mig a felépitmény értéke 100.000,-
Ft. Az ingatlanon a f61d hasznait nével6 agrotechnikai létesitmény nem talalhato.

A felek rogzitik, hogy a fold és kiilondsen az azon talalhaté szolGiiltetvény ellenértékének
meghatarozasa soran nem kizardlag a térségre jellemzé altalanos termé6foldarakat vették
alapul, hanem az ingatlan és az iiltetvény egyedi, annak jovedelemtermeld képességét,
miivelhetoségét, fenntartasi koltségét és ujrael6allitasi értékét érdemben befolyasold
adottsagait is figyelembe vették. Az ingatlanon talalhaté sz6l6iiltetvény mintegy 7 éves
telepitésti, igy nem eloregedett, hanem termdkoru, hosszabb tavon is gazdasigosan
hasznosithatd iiltetvény. A telepités Cabernet Franc, Merlot és Syrah borszdl6fajtakbol
all. Az iiltetvény Moser miivelésmodban keriilt kialakitasra, kiépitett tamrendszerrel,
amely a sz616 rendszeres és gazdasagos miivelését biztositja. Az iiltetvény kartevémentes,
ezért annak értékét nem csokkenti ndvény-egészségiigyi karosodasbol, tékepotlasbol
vagy az iiltetvény részleges rekonstrukcidjabol eredd, elérelathaté rendkiviili raforditasi
igény. Az iiltetvényen harom éve okoldgiai gazdalkodasra torténd atallas valosult meg,
illetve ennek megfelelé gazdalkodas folyik; az atallassal Gsszefliggésben teljesitett
raforditasokat és az 6kologiai termelés folytathatdsagat a felek az érték meghatarozasa
soran figyelembe vették. Az ingatlan kozvetleniil az 56. szam1 fout mellett helyezkedik
el, és kozvetlen fouti kapcsolattal rendelkezik, ezért mezogazdasagi gépekkel és
szallitjarmiivekkel kiilon szolgalmi Ot vagy mas ingatlan igénybevétele nélkiil
megkozelithetd. Ez a miivelési munkdk, a névényvédelmi és egyéb technologiai
miiveletek, valamint a sziiret és a termény elszallitisa soran egyarant csokkenti a
gazdalkodas logisztikai koltségeit €s id6igényét. Az ingatlan sik fekvése szintén kedvezd
miivelési adottsagot jelent, lehetvé teszi a mezdgazdasagi gépek hatékony alkalmazasat,
mérsékli a gépi miivelés tobbletkoltségeit és kedvezd iizemi feltételeket biztosit. A
fentiekre figyelemmel az iiltetvény fiatal, termékord, kartevomentes, kialakitott
tamrendszerrel rendelkezd, konnyen gépesithetd és kozvetlen koziti kapcsolattal
rendelkezd, okolégiai gazdalkodésra atallitott Cabernet Franc, Merlot és Syrah iiltetvény.
Mindezen koriilmények egyiittesen objektiv alapot képeznek arra, hogy az iiltetvény
értéke a térségre jellemzd Altaldnos, a puszta termdfold értékét tiikr6zd atlagarat
meghaladja; a felek altal meghatérozott ellenérték ezért nem 6nkényes arképzésen, hanem
az iiltetvény életkorara, fajtajellegére, miivelési rendszerére, ndvény-egészségligyi
allapotara, az 6kologiai gazdalkodasra torténd atallasra, a teriilet gépesithetdségere s
kedvezd kozati megkozelithetdségére visszavezethetd — objektiv  értékndveld
koriilményeken alapul.

2. Szerzdd$ felek tudomassal birnak arrél, hogy az ingatlan tulajdoni lapjan az alabbi ondllé
szoveges bejegyzések talalhatok:

Kelt: Pécs, 2026.09.30.

Dr. Hutter Brigitta Parrag Gyula
allagtulajdonos, eladd haszonélvezeti jogosult, eladd
meghatalmazassal képviseli: Szente Gyula meghatalmazassal képviseli: Szente Gyula
uulyas Maria Cséffalvay Gabor
- vevo vevo
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- 31212/1996.01.25 bejegyz0 hatarozattal: 2114 szama tulajdoni lap.

- 7299/3/2018.07.18 bejegyz6 hatéarozattal: Jogi jelleg: Helyi védelem

- 178/2001.06.21 bejegyz6 hatarozattal: Miivelési ag valtozas atvezetése 5-99/2001

- 47907/2008.12.17 bejegyzd hatarozattal: Teriilete n6tt 1033 m2-rel, beolvadt a decsi
1875 hrsz. (E-18/2008)

3. Szerz6dé felek tudomassal birnak arrdl, hogy dr. Hutter Brigitta 1/1-ed aranyt tulajdoni
illetéségét terheli a 184046/2025.04.16 bejegyzd hatarozat szerint Parrag Gyula javara
2045.04.15. napjaig terjedd hatarozott id6re bejegyzett haszonélvezeti jog. Parrag Gyula
haszonélvezeti jogosult eladd a jelen okirat aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja a javara bejegyzett haszonélvezeti jog ingatlan-nyilvantartasbol vald
torléséhez a jelen szerz6désben megjelsltek szerint annak ellenértékének kiegyenlitésével
egyidében. A felek a haszonélvezeti jog megsziintetésének és torlésének ellenértékét
8.000.000,- Ft, azaz nyolcmilli6 forint §sszegben hatarozzak meg, amely 6sszeg a jelen
szerz8dés szerinti 19.600.000,- Ft teljes vételar részét képezi, azon feliil tovabbi fizetési
kotelezettséget nem keletkeztet.

4. Szerz8d6 felek tudomassal birnak arrdl, hogy az ingatlant a INYER/2026/1145854/3
2026.09.23. bejegyzo hatarozat szerint foldhasznalati jog terheli. A foldhasznalati jog
terjedelme teriileti mértékben meghatéarozott rész 305 m2. A jog a Decs zartkert 1872/A
hrsz-1 ingatlan mindenkori tulajdonosa jogosult.

A f6ldhasznalati jog jogi jelentGsége a Ptk. 5:20.§-a szerint az, hogy ha a fold és a f5ldon
létesitett épiilet tulajdonjoga elvalik, akkor a foldtulajdonost az épiiletre, az épiilet
tulajdonosat a foldre el6vasarlasi jog illeti meg. A Decs zartkert 1872/A hrsz-G
ingatlannak a jelen szerzédés alairasakor egyediili tulajdonosa dr. Hutter Brigitta aki a
Jelen szerzédésben is eladoként szerzéd6 fél, igy a foldhasznalati jog alapjan a jogosult
ingatlan tulajdonosaként alairasaval kijelenti, hogy a foldhasznalati jog folytan 6t
megilletd elévasarlasi jogaval nem kivan élni, el6vasarlasi jogardl alairasaval kifejezetten
lemond.

5. Vevok az 1. pont alatti ingatlan teljes vételarat, 19.600.000,- Ft, azaz tizenkilencmillié-
hatszdzezer forintot a jelen szerz8dés alairasival egyidejiileg, azonnali atutalasi
megbizassal fizetik meg Eladok részére. Felek rogzitik, hogy a teljes vételarbol
11.900.000,- Ft, azaz tizenegymillié-hatszazezer forint dr. Hutter Brigitta allagtulajdonos
Eladot illeti meg az allagtulajdon ellenértékeként, mig 8.000.000,- Ft, azaz nyolcmillié
forint Parrag Gyula haszonélvezeti jogosult Eladét illeti meg a haszonélvezeti jog
megsziintetésének €s ingatlan-nyilvantartasi torlésének ellenértékeként. Parrag Gyula
haszonélvezeti jogosult Elad6 kifejezetten Gigy rendelkezik, hogy az &6t megllleto
8.000.000,- Ft 6sszegli vételarrész is dr. Hutter Brigitta Elad6 sajat nevén, az :
\ szamu bankszdmlajara keriiljon teljesitésre.

Kelt: Pécs, 2026.09.30.

Dr. Hut‘ter Brigitta Parrag Gyula
allagtulajdonos, eladd haszonélvezeti jogosult, eladd
meghatalmazassal képviseli: Szente Gyula meghatalmazassal képviseli: Szente Gyula
leas Mana Cséffalvay Gabor Til]or
vevo vevl
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Ennek megfeleléen Vevék a teljes 19.600.000.- Ft vételarat a fenti bankszamlara
teljesitik.

Eladok kijelentik, hogy a fent megjeldlt bankszamléra torténd teljesitést mindketten a
sajat keziikhoz torténd szabalyszeri teljesitésnek ismerik el; Parrag Gyula a részére jaré
8.000.000,- Ft 6sszegnek dr. Hutter Brigitta bankszamlajara torténd megfizetését sajat

részére torténd teljesitésként elfogadja.

Eladék a bankszamla ellendrzését kovetden a jelen szerz6dés alairasaval kijelentik, hogy
a Vevdk részérdl a teljes 20.000.000,- Ft vételar - ezen beliil a dr. Hutter Brigittat
megilletd 11.600.000,- Ft és a Parrag Gyulat megillet6 8.000.000,- Ft - maradéktalanul
megfizetésre keriilt.

6. Felek tudomasul veszik, hogy a Polgari torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény
6:42.§ (2) bekezdése értelmében banki atutalas esetén az vételarrészlet akkor valik
teljesitetté, amikor a penzt az elad6 fizetési szamlajan a szamlavezetd bankja jovairta,
vagy azt jova kellett volna irnia.

7. Eladok a teljes vételar megfizetésére tekintettel a jelen szerz6dés alairasaval feltétlen
és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a Decs zartkert 1872 hrsz-
i ingatlan tekintetében Dr. Hutter Brigitta 1/1-ed aranya tulajdonjoga és Parrag
Gyula javara az ingatlan egészére 2045.04.15-ig terjedd hatarozott idére bejegyzett
haszonélvezeti jog torlésre és az ingatlan tulajdonjoga Gulyas Maria vevo javara
1/2-ed és Cséffalvay Gabor Tibor vevé javara 1/2-ed tulajdoni aranyban adasvétel
jogcimen az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

8. Szerzéds felek megallapodnak abban, hogy a birtokbaadas a teljes vételar megfizetésére
tekintettel a mai napon torténik meg. A birtokbaad4s napjaig az ingatlannal
kapcsolatban felmeriilt koltségek az eladokat terhelik, mig a birtokba adas napjatol
kezdve vevé hizza az ingatlan hasznait, de viseli terheit is, valamint azt a kart, melynek
megtéritésére senkit sem lehet kotelezni. Vevék az ingatlant a helyszinen
megtekintették, adottsagait €s hatarvonalait, az iiltetvény mindségét €s a gazdasagi
épiilet miiszaki allapotat megismerték. Vevok tudomasul vették és megismerték az
ingatlant terheld foldhasznalati jog jogi jelentdségét, valamint azt, hogy ezen
fsldhasznalattal érintett teriiletet az ingatlan birtoklasa, hasznalata és hasznok szedése
tekintetében kotelesek figyelembe venni.

9. Vevék az 1. pont szerinti ingatlan adasvételével oOsszefiiggésben az ingatlan-
nyilvantartdsrol sz616 1997. évi CXLL torvény végrehajtdsdrol szolo 109/1999. (XII. 29.)
EVM rendelet 68/C. §-ban megfogalmazottakra tekintettel nyilatkozik, hogy részarany-
tulajdonnal nem rendelkeznek.

Kelt: Pécs, 2026.09.30.

Dr. Hutter Brigitta Parrag Gyula
allagtulajdonos, elado haszonélvezeti jogosult, eladd
meghatalmazéssal képviseli: Szente Gyula meghatalmazéssal képviseli: Szente Gyula
Gulyés Maria Cséffalvay Gébor 11001
vevo vevo

Az adasvételi szerzodést szerkesztettem és ellenjegyzem Pécs, 2026. 09.30. napjan:
Dr. Hoffer Henrietta tigyvéd (székhely: 7621 Pécs, Kazinczy utca 6. 1., KASZ: 36061555)
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10. Vev8k a mez6- és erddgazdasdgi foldek forgalmdrdl szol6 2013. évi CXXIL. torvénnyel
Osszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és ditmeneti szabdlyokrdl sz6l6 2013. évi CCXIL
torvény (tovabbiakban Fétv.) 13.§ (3) bekezdése alapjan kijelentik, hogy az 1. pont alatti
ingatlan tekintetében elévasarlasra nem jogosultak.

I'1. Vevék nyilatkoznak, hogy a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013, évi
CXXII. torvény (tovabbiakban Foldforgalmi tv.) 10.§ (1) bekezdése alapjan
tulajdonszerzési jogosultsdggal birnak, tulajdonszerzésik nem iitkozik szerzési
korlatozasba, belfsldi természetes személyek.

12. Vevék kijelentik a Féldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdésében foglalt korlatozas alapjan,
hogy a birtokukban 4116 f51d teriiletnagysaga a jelen szerzédés 1. pontjaban koriilirt,
megszerezni kivant fold A4ltaluk megszerzésre Keriild tulajdoni része szerinti
teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart.

13. Vevk a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdése alapjéan alairasukkal véllaljék, hogy az 1.
pontban kériilirt f6ld hasznalatat masnak nem engedik 4t, azt maguk hasznéljak és ennek
soran eleget tesznek a f5ldhasznositasi kotelezettségiiknek, tovabba vallaljak, hogy a
foldet a tulajdonszerzés idpontjatsl szamitott 5 ¢vig mas célra nem hasznositjak. A
Foldforgalmi tv. 13.§ (2) bekezdésében meghatérozott esetek nem mindsiilnek a hasznalat
atengedésének, mig a F oldforgalmi tv. 13.§ (3) bekezdésében foglalt esetek nem
mindsiilnek a f51d mas célra trténd hasznositasinak.

14. A Féldforgalmi tv. 13.§ (4) bekezdése alapjan rogzitésre keriil, hogy a f5ldhasznalati
nyilvantartis adatai szerint az 1. pontban megjelolt foldrészlet nem all harmadik
személy hasznilatiban, azt az eladé sajat maga hasznélja, mely hasznélat a mai napon
a tulajdonjog atruhazéséra és a birtokba adasra tekintettel megsziinik. Elad6 kijelenti
tovabba, hogy a foldet mas személy semmilyen egyéb jogcimen nem hasznélja.

15. Vevdk a Foldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdése alapjan nyilatkoznak, hogy nincs a
foldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatdsanak teljesitésébSl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerSsen megallapitott és fennall dij-vagy egyéb tartozasa
(foldhasznalati dijtartozasa).

16. Vevok kijelentik a Féldforgalmi tv. 14. §. (2) bekezdése alapjan, hogy veliik szemben a
Jelen szerz8désben foglalt szerzést megel6z6 5 éven beliil nem 4llapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld Jjogiigyletet kotottek.

17. Eladé a Foldforgalmi tv. 15/A.§ (1) bekezdése alapjan tjékoztatja a vevét, hogy a jelen
szerzbdés targyat képezd foldet hatalyos vagy a jelen szerzbdés megkotésének

iddpontjdban még hatalyba nem lépett foldhasznalati szerzédés vagy tobblethasznalati
megallapodas nem érinti.

Kelt: Pécs, 2026.09.30.
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18. Vevdk nyilatkoznak, hogy a Foldforgalmi tv. 16. §.(1)-(7) bekezdésekben irtakat
megismerték és kijelentik, hogy az abban foglaltakra nem kell nyilatkozniuk, tekintettel
arra, hogy nem mindsiill sem foldmiivesnek, sem palyakezd gazdalkodoknak ¢és a
Foldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdésben foglaltakra mar korabban jelen szerz6désben
foglaltan nyilatkozott.

19. Szerz6d6 felek tudoméssal birnak arrél, hogy Féldfogalmi tv. 21.§-a szerint jelen
adasvételi szerzddést az eladonak a felek alairasatol szamitott 8 napon beliil a
mezGgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildenie elSzetes vizsgalat és
jovahagyas céljabol. A mezOgazdasagi igazgatéasi szerv elézetes vizsgalatot folytat le a
kozzétételre valod alkalmassag megallapitasa érdekében, melynek eredményeképpen, haa
szerzbdés arra alkalmas, végzésben megéllapitia a szerzodés kozzétételre vald
alkalmassagat és hivatalbol intézkedik a szerzédés kozzététele irant, ezzel egyiddben
megkeresi az illetékes folhivatali osztalyt, hogy az ingatlan tulajdoni lapjara a fold
tulajdonjogénak atruhazaséra irAnyuld szerzodés megkotésének tényet feljegyezze. A
szerzbdést a mezdgazdasagi igazgatasi szerv kiildi meg a fold fekvése szerint illetékes
telepiilési onkormanyzat jegyzOje részére. A jegyzod hirdetményi uton — az elektronikus
tajékoztatasi rendszer keretében mikddd kormanyzati honlapon kozli az adasvételi
szerz6dés a torvényen vagy megallapodason alapulo el6vasarlasi jog jogosultakkal.

20. Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy a Foldforgalmi tv. 22.§.-a szerint — figyelemmel
a 7.§ rendelkezésére — a jegyz0 az eldvasarlasi jogra nyitva allo nyilatkozattételi 30 napos
hatéridét leteltét kovetden az adasvételi szerzédést a mezbgazdasagi igazgatési szerv
részére kiildi meg jovahagyas céljabol. Erre tekintettel felek tudomasul veszik, hogy a
jelen szerzddés hatalyossaganak feltétele, hogy azt az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi
szerv jovahagyja az err8l szol6 hatirozat kiadasaval illetdleg a jelen szerzodés ennek
megfeleld zaradékolasaval.

1. Szerz6db felek tudomassal birnak arrdl, hogy jelen adasvételi szerzodést a Foldforgalmi
tv. 23. §-aban irtak szerint a mezOgazdasagi igazgatasi szerv hagyja jova, illetve dont a
jovahagyasanak megtagadasarol. A jovahagyasig (illetve annak esetleges megtagadasaig)
azonban egyik fél sem tehet semmi olyat, ami a masik fél jogat csorbitja, vagy
meghiusitja. Amennyiben a mez6gazdasagi igazgatasi szerv a jovahagyast nem adja meg,
illetdleg azt megtagadja, a szerzodés teljesitése nem kovetelhetd, ez esetben szerz6dod
felek kotelesek a hatosag hatarozatanak eljaro iigyvéd ltali dtvételétd] szamitott 3 napon
beliil az eredeti allapotot helyrellitani, és egymassal elszamolni.

22. Felek tudomasul veszik, hogy abban az esetben, amennyiben valamely elévasarlasra
jogosult hatariddben és jogszerien megtett nyilatkozatdban e jogival é€l, és a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv az elovasarlasra jogosult javara a szerz6dést jovahagyja,
akkor a jelen szerz6dés szerinti vev® helyébe az elévasarlasra jogosult személy 1ép. Ennek

Kelt: Pécs, 2026.09.30.
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bekovetkeztét vagy azt az esetet ha a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a felek kozotti
szerz6dést nem hagyja jova, azt a felek akként tekintik, hogy a szerz6dés olyan okbdl
hitisult meg, melyért egyik fél sem felelds, igy kdtelezik magukat arra, hogy egymassal
telies mértékben elszamolnak, egymas kozdtti viszonyukban az eredeti allapotot

helyreallitjak.

23. Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a mezdgazdasagi igazgatasi szerv az
elévasarlasra jogosulttal hagyja jova a jelen jogiigyletet, akkor elad6 a vevd altal
megfizetett vételarat a mezdgazdasagi igazgatasi szerv hatarozatanak eljaro tigyvéd altali
Jévahagyasatol szdmitott 8 napon beliil koteles a vevd részére visszafizetni arra a
bankszamlara torténo teljesitéssel, ahonnan részére a teljesités érkezett.

24. A jelen szerz6dés az ingatlan 2026. 09. 30. napjan INYER/TULLAP/20260930/11518
megrendelési szam alatt beszerzett tulajdoni lapja alapjan késziilt, amelynek tartalmat
szerz6do6 felek megismerték és elfogadtak.

25. Szerz6dé felek kijelentik, hogy belfoldon lakd, nagykora, cselekvOképes magyar
allampolgérok, igy szerz8déskotési képességiiket jogszabaly nem korlatozza és nem zarja
ki, valamint az hat6sagi jovahagyast sem igényel, kivéve a Foldforgalmi torvényben
meghatarozottakat, mely hatdsagi jovahagyas a jelen szerz6dés érvényességi feltétele.

26. Ezen adasvételi szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében a mez6-és
erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. torvény (foldforgalmi tv.),
Ptk.-nak illetve egyéb vonatkozo jogszabalyok rendelkezéseit kell alkalmazni. A jelen
szerz6dés a felek valamennyi korabbi irasos levélvaltasat, megallapodasat hatalyon kiviil
helyezi, és jogviszonyuk tekintetében a jelen szerzddésben irtakat tekintik irdnyadonak.

27. Jelen adasvételi szerz6déssel kapcsolatban az Eladd viseli a birtokatruhdzassal és az
ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett allapot rendezésével kapcsolatos koltségeket (Ptk.
6:218. § (1) bekezdés) és az esetleges adofizetési kotelezettség is 6t terheli, mig az
ingatlan megszerzésének és atvételének és a tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvantartisba
valé bejegyzésének foldhivatali igazgatasi szolgaltatasi dijat, valamint a visszterhes
vagyonszerzeési illetéket (Ptk. 6:218. § (2) bekezdés) pedig a vevo viseli.

28. Vevo tudomasul veszi, hogy a tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését
kovetden koteles az illetékes helyi adohatosag részére az addfizetési kotelezettség okan a
tulajdonosvaltozast bejelenteni, melyet kdvetden a helyi adofizetési kotelezettség 6t
terheli, figyelemmel a jogszabalyi rendelkezésekre.

29. Szerz6do felek a jelen okirat alairasdval meghatalmazzak Dr. Hoffer Henrietta iigyvédet
(KASZ: 36061555, székhely: 7621 Pécs, Kazinczy utca 6. 1.) a jelen okirat
megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint azzal, hogy a jelen iigylet alapjan
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indulé hat6sagi eljarasban a Tolna Virmegyei Kormanyhivatal mint mezégazdasagi
igazgatasi szerv, tovabba a Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. (Szekszard) elétt ket teljes jogkorrel képviselje.
Eljaré tigyvéd meghatalmazasa kiterjed a mezdgazdasagi igazgatasi szerv és az ingatlan-
nyilvantartasi hatosag el6tti eljarasra, annak meginditasara, mezbgazdasagi igazgatasi
szerv elétt a jovahagyasi eljaras soran a felek képviseletére, az elado tulajdonjoganak €s
a haszonélvezd haszonélvezeti joganak torlése és ezzel egyiddben a vevo tulajdonjoganak
bejegyzése érdekében a sziikséges kérelem kitoltésére és benyijtasara, €s az eljaras soran
a felek képviseletének teljeskorii ellatasara, valamint a NAV B400E nyomtatvany vevo
helyett torténd kitSltésére és benyujtasara, azzal, hogy az addhatosag el6tti
illetékkiszabasi eljarasban az okiratszerkeszt$ iigyvéd tovabbi képviseletet (hatarozat,
fizetési meghagyas atvétele, nyilatkozat tétel) nem lat el, csak a nyomtatvanyt tovabbitja
az addhatosag részére.

Eljaré iigyvéd a meghatalmazast a jelen okirat ellenjegyzésével egyiitt elfogadja.

30. Felek egybehangzoan kijelentik, hogy a jelen szerzddés teljeskortien, hidnytalanul és
egybehangzoan, valamint helyesen tartalmazza eldzetes targyalasaik és egyeztetéseik
soran kolcsdndsen kialakitott szerz6déses akaratukat, amely a jelen szerzédésben foglalt
nyilatkozataikkal mindenben megegyezik. Felek kijelentik, hogy jelen szerzOdésben
iigyleti szdndékukat az ellenjegyz0 iigyvéd helyesen foglalta irdsba, azzal szemben
kifogast nem emelnek, és a jelen szerz6dést, mint ligyvédi tényvazlatot is elfogadjak.
Szerz6dd felek kijelentik, hogy jelen szerzddéshez az adatokat 6k szolgaltattak, azok a
valésagnak mindenben megfelelnek, nyilatkoznak, hogy a jelen szerzédésben foglaltakon
tal felek a jelen szerz6dés megkotésével kapcesolatban nem szolgéltak egyéb tényekkel,
adatokkal. Felek kijelentik, hogy jelen szerzddésben szerepld tényeket, nyilatkozatokat,
adatokat eljaro iigyvéd a megtett nyilatkozataik alapjan rogzitette, azok
valosagtartalméaért felelésséget vallalnak.

31. Eladé a jelen szerz8dés alairasaval hozzajarul, hogy Vevd a NAV B400 adatlapjan Eladd
személyes adatait is az adohatésagnak bejelentse, e tekintetben Elado személyes adatait
kezelje.

32. Eladé kijelenti, hogy az ingatlant semmiféle olyan koziizemi dij, illeték és egyéb olyan,
az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre nem kételes tartozas sem terheli, amelyért 6 az
ingatlannal barmely harmadik személynek felelni tartozna valamint azon harmadik
személynek nem 4ll fenn olyan joga vagy igénye, ami a vevo tulajdonszerzését korlatozna
vagy megakadalyozna. Eladé kijelenti tovabba, hogy a jelen szerzddés 1. pontjaban
meghatérozott ingatlant adok és adok médjara behajtandé koztartozasok nem terhelik,
semmilyen hitel vagy hitel kérelem fedezetéiil nem szolgl, apportként semmilyen
iizletnek vagy véllalkozasnak nem része, nem fedezete, tovabba nem szolgal székhely€iil
vagy telephelyéiil semmilyen vallalkozasnak, vagy gazdaségi tarsasagnak.
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33. Elado kijelenti, hogy az ingatlannak ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonosa nincs, az
ingatlanra mas személyt elévasarlasi vagy elobérleti jog nem illeti meg, azon harmadik
személynek sem szerz6désen, sem torvényen alapulé hasznélati joga (a jelen
szerzddésben rogzitett foldhasznalati jogot kivéve) nem all fenn.

34. Felek tudomassal birnak arrdl, hogy a fold tulajdonjogdnak dtruhdzdsdt, vagy a fold
tulajdonjogadt érintd mds irdsba foglalt jogiigyletet tartalmazo papir alapiu okmdny
biztonsdgi kellékeirdl és kibocsdtdsainak szabdlyairdl sz016 47/2014. (II. 26.) szamu
Korm. rendelet alapjan a fold tulajdonjoganak &truhdzasara csak olyan papir alapt
okmanyon keriilhet sor, amely a rendeletben meghatarozott biztonsagi kellékekkel
rendelkezik.

35. Azeljaré iigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a helyi 6nazonossag védelmérdl szo16 2025.
évi XLVIIL torvény (Hovtv.) rendelkezéseirdl. A hivatkozott torvény lehetoséget biztosit
az 6nkorményzatok szamara, hogy a helyi kozosség 6nazonossaganak védelme érdekében
korlatozzak a betelepiilést vagy elovasarlasi jogot érvényesitsenek. A telepiilési
onkormanyzat — rendeletben — egyes kozigazgatasi teriiletein a helyi k6zosség kulturalis,
nyelvi vagy torténeti azonossigtudatinak védelme érdekében az ingatlanszerzéshez
eldvasarlasi jogot, illetve hatosagi bejelentési kotelezettséget irhat eld. Szerzodd felek
tudomassal birnak arr6l, hogy a helyi Onkormanyzat rendeletet alkothat az
ingatlanszerzéssel kapcsolatos jogvédelmi eszkozok alkalmazasardl. A jogiigylettel
érintett ingatlan fekvése szerinti Decs Nagykozség Onkormdanyzata a jelen szerzédés
megkotésének napjaig nem alkotott és tett kozzé a helyi 6nazonossag védelmére
vonatkoz6 rendeletet, igy elévasarlasi jog nem all fenn.

36. Eljar6 tigyvéd a felek személyi azonosité okmanyai alapjan meggy6z3dott arrdl, hogy az
el6tte eljaré felek adatai azonosak a bemutatott okmanyokban megjelolt személyekkel. A
szerz6d® felek tudomasul veszik, hogy a személyi adataik kozponti
nyilvantartérendszerben rogzitettek alapjan torténd azonositasat eljard iigyveéd elvégezte.
Felek jelen szerz6dés alairasaval személyi azonositd6 okmanyaikrdl eljaro tigyvéd altal
torténd fénymasolat készitéséhez hozzajarultak.

Jelen adasvételi szerzddést eljard iigyvéd altali felolvasasa és az okirat k6zos értelmezése,
valamint a szerz6d6 felek altali elolvasas és értelmezés utan, az okiratot szerkeszto iigyvéd a
pénzmosasrdl és a terrorizmus finanszirozas megel6zésérél és megakadalyozasarol szolé
térvény rendelkezéseirdl és az ad6 és illetékfizetési kotelezettséget is magaba foglald teljes

korii jogi tajékoztatasat kovetden, mint akaratukkal mindenh@mwyé&wéﬁ:kezﬁleg,gb,;z,g-, do. MG
jovahagyolag irtak ala. Koziés kezdd napja; dod26. de- AT
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