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ADASVETELI SZERZODES Levétel napj: o126 . K.
melv létrejott egyrészrél Vincze Zolténné (sziiletéskori név: . sziiletési helv idé:
_anyjaneve: ~ , szemeélyazonosito jele: . lakcim: I
adoazonosito jele: magyar allampolgar, mint Eladé - tovabbiakban Eladé
masrészrdl Papp Attila (szlletéskori név: .., sziiletési hely, idé: , . - ..--..J, anyjaneve:
) személyazonosito jele: lakcim: )
adoazonosito jele: * nagyar allampolgar, mint Vevé |. - a tovabbiakban Vevé |.

és Papp-Pal Vivien (sziiletéskori név: Pal Vivien, sziiletési hely, id6: Kistarcsa, 1996.11.02., anyja neve: Istvanfy
Krisztina, személyazonosito jele: 2 961102 1863, lakcim: 2193 Galgahéviz, Honvéd utca 10., adoazonosito jele:
8474220629) magyar allampolgar, mint Vevd II. - a tovabbiakban Veva I,

kozott az alulirott napon és helyen az alabbiak szerint.

1.Felek rdgzitik, hogy Eladénak az ingatlan-nyilvantartasha bejegyzett 1/1 aranyu kizarolagos tulajdonat képezi
az Aszod, kiilteriilet, 073/30 helyrajzi szamon nyilvantartott, 1140 m2 alapteriilet, 2.38 kat.t. jovedelmd,
szanté megnevezésii kiilterdileti ingatlan - mely természetben Aszod, 073/30 hrsz alatt talalhato (,Ingatlan 1.").

Az Ingatlannak NINCS bejegyzett foldhasznaldja.

Felek rogzitik, hogy Eladonak az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett 1/1 aranyl kizarolagos tulajdonat képezi az
Aszéd, zartkert, 5051 helyrajzi szamon nyilvantartott, 630 m2 alapteriiletii, 1.1 kat.t. jovedelmii, kert és
gazdasagi épiilet megnevezésii kiilteriileti ingatlan - mely természetben Aszod, 5051 hrsz ,cimképzes alatt”
talalhato (,Ingatlan I1.").

Ingatlan 1-n 1évé felépitmény alapterilete 12 m2, funkcioja: tarold

Az Ingatlannak NINCS bejegyzett foldhasznaloja.

Az Ingatlanoknak a fentiekben megjelélt adatait a Pest Varmegyei Kormanyhivatal altal
INYER/TULLAP/20260812/747 megrendelésszamon kidllitott E-hiteles tulajdoni lap mésolatok tartalmazzak,
melyet a Szerz6dé felek megtekintettek, annak tartalmat megismerték és megértettek, melynek tényét jelen
adasvételi szerzédés alairasaval igazoljak.

Az Eladok kijelentik, hogy nem tettek olyan jognyilatkozatot, amely az Ingatlanok fent ismertetett tulajdonjogi, vagy
terheltségi allapotén valtoztatott, vagy valtoztathatott volna. A Vevék a fentieket tudomasul vették.

2. A Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy az Eladé eladja, a Vevé I. és Vevd Il. pedig egymas kozt
egyenld, % - V. és Y. - %, aranyban megveszik a jelen adasvételi szerzGdes 1. pontjaban jelolt Ingatian I. és
Ingatlan 1l. 1/1 = 1/1 tulajdoni illetdségét tehermentesen, tartozékaival és alkotoreszeivel egyitt az altaluk

megtekintett, ismert allapotban.

3. A Szerz6d6 felek a jelen adasvételi szerz6dés 1. pontjaban jeldlt Ingatlan |. vetelarat 375.000,- Ft, azaz
haromszéazhetvendtezer forint, Ingatlan II. vételarat 800.000,- Ft, azaz nyolcszazezer forint 6sszegben (melybél az
Ingatlan Il-n all6 felépitményre 600.000,- Ft, azaz hatszazezer forint, mig a kertre 200.000,- Ft, azaz kétszazezer
forint vételarrész esik) hatarozzak meg.

A vételar meghatarozasakor a felek figyelembe vették, hogy az Ingatlanok belteriilet kdzelében

helyezkednek el.
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Felek megallapodnak abban, hogy a Vevék a telies vételarat a jelen szerzédésre alapitott tulajdonszerzésének
mezdégazdasagi igazgatasi szervi jovahagyasat kovets 5 napon belll banki utalassal fizeti meg az Elado részére,
akként, hogy azt Eladé nevén az OTP bankban vezetett, 11773683-90113558 szam(i bankszamlara utaljak.
Eladé a teljes vételar megfizetéséré! a megfizetést kovetd 3 napon beliil nyilatkozatot tesz, melyet eljard (igyvédnek
megkiildeni kdteles. 30 napon tuli fizetési késedelem esetén Eladé a szerzodéstél elalini jogosult.

4. A teljes vételar megfizetésének, azaz jelen szerz6dés alairasanak napjatol az Ingatlanok hasznai és terhei a
Vevéket illetik, illetve terhelik, és e naptdl szall at rajuk a karveszély.

5. A Szerz4dé felek megallapodnak abban, hogy az Eladé az Ingatianokon fennall tulajdonjogrol a teljes vételar
megfizetésekor mond le.

A tulajdonjog bejegyzési engedélyt 5 eredeti példanyban Eladé a jelen szerzodés alairasaval egyidejlileg a
szerzGdest szerkeszt6 és ellenjegyzs Ugyvédnél letétbe helyezi. Eljaro ligyvéd jogosult és kételes a bejegyzési
engedélyt a kifiiggesztett vételi adasvételi szerzédésnek az okiratot készit6 lgyved részére toriénd
visszaérkezése, valamint az ez alapjan kiallitott mezégazdasagi igazgatési szerv altal kiallitott, jelen szerzédest
jovahagyé hatérozat kézhezvétele utan (a telies vételar megfizetésének igazolasa esetén) az illetékes
foldhivatathoz benyujtani.

6. Az Eladé szavatossagot vallal az Ingatlanok per- teher- és igénymentességéért. Az Elado Szavatol, hogy az
Ingatlanokat ado- vagy egyéb kéztartozas nem terheli Az Eladé feltétlen szavatossagot vallal tovabba azért is,
hogy az Ingatlanok nem képezik végrehajtas targyat, illetve nem alinak biroi zarlat alatt

Az Elado kijelenti, hogy semmilyen olyan koriilményrél nincs tudomasa, ami a Vevék tulajdonszerzését, birtokba
lepését, illetve az Ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat akadalyozna, vagy hatranyosan befolyasolna.

Elado jotall azért, hogy az Ingatlanokon nem &l fenn harmadik személy(ek)nek olyan, az ingatlan-nyilvantartasba
be nem jegyzett joga, amely a Vevék birtokba lepését, ésivagy tulajdonszerzését gatolna vagy korlatozna,
kilondsen, de nem kizarélag az Ingatlan hazastarsi vagyonkozisség részét nem képezik, vagy volt hazastarsanak,
elettarsanak, vagy volt élettarsanak, igy a Ptk. 4:48. §, illetéleg 4:77. § szerinti hozzajarulé nyilatkozatra jelen
szerz0dés megkotéséhez nincsen szlikség.

7. A Szerz6d6 felek kijelentik, hogy teljes cselekviképes nagykord magyar allampolgarok és szerzGdéskotési és
ingatlan elidegenitési, illetve ingatlanszerzési képességiik korlatozas ala nem esik. Felek ezuton hozzajarulnak,
hogy a jelen okiratot szerkeszt§ és ellenjegyzé ligyvéd a JUB szemely-és okmanyellendrzést elvégezze.

Vevék kijelentik, hogy teljes cselekvGképes nagykoru magyar allampolgarok, azonban féldmiives
regisztraciéval nem rendelkeznek, igy a Fdldforgalmi térvény, vagy mas jogszabalyok résziikre
elévasarlasi jogot nem biztositanak. '

Vevék vallaljak és kijelentik, hogy
a)  azIngatlanok hasznalatat masnak nem engedik at, azt maguk hasznaljak, és ennek soran eleget
tesznek a foldhasznositasi kotelezettségnek, tovabba vallaligk, hogy a foldet a tulajdonszerzés
id6pontjatol szamitott 5 évig ~ a mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szl 2013, évi CXXI| . torvény
(tovébbiakban: Féldforgalmi tv.) 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem
hasznositjak
b)  nincs jogerdsen megallapitott &s fennalld féldhasznalati dijtartozasa,
¢)  az Ingatlan megszerzésével nem lépi tal a Foldforgalmi torvényben rogzitett foldszerzési és
birtokmaximumot
d) elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utdlagosan elvegzett ellendrzés soran jogerésen
megallapitasra keriil a b.) pontban foglalt nyilatkozatanak valotlansaga, (gy az a Blintet Torvénykonyv
szerinti bintetéjogi felelésségre vonasat, tovabba a jelen szerzédés targyat képezé terméfold teriiletre
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vonatkozoan a jogsérté allapot fennallasanak idétartama alatt részére folydsitott koltségvetési vagy
Europai Unios tamogatasanak megfelel6 pénzosszeg visszafizetési kotelezettségét vonja maga utan

e) jelen tulajdonszerzest megelézé 5 éven bellil nem allapitottak meg, hogy a szerzesi korlatozasok
megkeriilésére iranyuld joglgyletet kotott

fy amennyibena Foldforgalmi tv. 13.§ (4) bekezdése értelmében az Ingatlanok a g) pontban megijeldltek
szerint érvényes haszonbérletiimegbizasi szerzédéssel terheltek, harmadik személy hasznalataban
vannak, a fennall féldhasznalati jogviszony i) id6tartamat nem hosszabbitjia meg, és ii.) a megszlinéset
kdvetd idére az a) pontban foglalt kotelezettségeket véllalja.

g) részarany-tulajdonnal nem rendelkezik vagy részarany tutajdonnal (is) rendelkezik és a tulajdonban
4llo részarany-tulajdon dsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mér tulajdonaban
6s haszonélvezetében allo, tovabba a megszerzésre kerdlo foldteriilet hektarban kifejezett termértékenek

egylittes 8sszege nem tGbb mint 300.

8. A Szerzédé felek a jelen adésvételi szerzédés szerkesztésével, ellenjegyzésével és az illetékes Foldhivatal,
valamint mezégazdasagi igazgatasi szerv és egyéb hatoséagok elétti eljarassal dr. Gydngy Monika ligyvédet
(2173 Kartal, Rakoczi it 42., PMUK: 13-X11/11183, KASZ: 36060958.) bizzak meg, aki e megbizast jelen szerzGdés
ellenjegyzésével elfogadta.

A szerz6d6 felek rogzitik, a jelen szerzédésre vonatkozé ado- és illetékjogszabalyokat ismerik, erre vonatkozéan

tajekoztatast nem kémek.

9. Eladé kijelenti és vélialja, hogy jelen adasveteli szerzédés szerinti vételi ajaniatot jelen szerzGdés alairasatol
szamitott 8 napon belill el6zetes vizsgalat céljara megkiildi a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részere, ezt
Kkdvetden a felek intézkedik a hirdetményi kifliggesztés irant.

10. VevGk a B40OE sz. NAV nyomtatvany Kitdltesére és benyljtaséra felhatalmazzak eljaro Ugyvédet, és
tudomassal birnak arrol, hogy a forgalmi erték 4 Y%-nak megfeleld vagyonszerzési illetek fizetésére kotelesek.
Eladé maga vizsgélja, hogy SZJA fizetési kotelezettség all-e fenn, melyet maga teljesit, vall be és fizet meg. A
Szerz6dd felek jelen szerzGdés alairasaval elismerik és igazoljak, hogy eljaro ligyvéd tajékoztatta Gketa szerzédes
jogi természeterdl, annak tartalmi elemeirdl, az lgylet kockézatairol, az illeték es ado fizetési kotelezettséguikrdl,
az eljaras koltségeirdl. SzerzGdé felek kijelentik, hogy az eljaro tgyved tajékoztatasat megértették, s tudomasul
vettek.

11. Jelen adasveteli szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Foldforg. tv. és a Fétv. vonatkozo
szabalyai az iranyaddak. Jelen szerz6dést a Szerzédé felek egyben lgyvedi tényvazlatnak is tekintik.

12. Felek kifejezetten meghataimazzuk eljaro igyvédet, hogy az adasveteli szerzédésben esetlegesen el6forduld
hibas néviras, szam- vagy szamitasi hiba, més hasonlé eliras vagy helytelen megjeldlés kijavitasa soran helyettink

&s neviinkben is eljarjon, és a javitast az érintett okiraton sajat kézjegyével ellatva és a javitas tényét feltiintetve
javitson, mely meghatalmazast eljar6 ligyved jelen szerzédes ellenjegyzésével elfogad.

Szerz6dé felek jelen adasvételi szerzédest elolvasas, megmagyarazas és értelmezés utan, mint Ggyleti
akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag sajat kezlleg irtak ala.

Kartal, 2026.08.12.
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