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egyrészrol dr. Tanacs Robert (sziiletéskori neve: . cliletési hely . ziiletési
id6: 1yja neve: személyi azonositd. o . lakcim:
6725 Szeged, Nemes takdcs utca 31. fszt. 2., addazonositd jele: .. ... allampolgarsaga:
magyar, szig. szam: akcimet igazolo hat6sagi igazolvany: /) ingatlan tulajdonos,

mint eladd (tovabbiakban: Eladé)

r

és
dr. Tandcs Levente (sziiletéskori neve: , szilletési hely: ... iziiletési ido:
i , anyja neve. személyi azonosito: lakeim: 1121
Budapest, Csonka utca 2., adéazonositd jeie: iampolgarsaga: ‘'magyar, szig. szam:
ikcimet igazold hatdsagi igazolvany: ) holtig tartd haszonélvezeti jog jogosult,

mint haszonélvezd (tovabbiakban: Haszonélvezé) (Eladé és Haszonélvezé tovabbiakban
egyiittesen: Eladék)

masrészrol, Erhardt Monika (sziiletéskori neve: sziiletési hely: ,
sziiletési ido: ., anyja neve: izemélyi azonosito.

lakcim: 6440 Janoshalma, Szent Istvan utca 5/D., addazonosito jele: allampolgarsaga:
magyar, szig. szam’ . lakcimet igazolé hatdsagi igazolvany: agrar kamarai
azonositdszam: tovabbiakban, mint Vevé kozott az alulirott napon és helyen az
alabbi tartalommal:

(Eladdk és Vevd tovabbiakban egyiittesen: Felek, Szerz6d Felek.)

1. Szerz6do6 Felek egyezden rogzitik, hogy a Roszke kiilteriilet 0271/86 helyrajzi szamii, 36 ha 2472
m2 alapteriiletii, 1699,99 AK értékii, ,szant6” miivelési agi — 1. osztdly, k6z6sségi mintatér
mindségi jelzésli - ingatlan az Elado tulajdonat képezi - tulajdoni lap II. rész 100. pont - Haszonélvezé
holtig tartd haszonélvezeti jogaval terhelten — tulajdoni lap III. rész 6. pont — egészhez viszonyitottan
49566/1278026-0d aranyban (tovabbiakban: Ingatlan).

2. A fentiek elére bocsatasa utan kolesonosen egybehangzo akarattal az Eladok eladjak Vevdnek,
Vevé pedig megveszi a mai napon az 1. pontban meghatarozott Ingatlan ott meghatarozott tulajdoni
illetdségét az Eladoktdl adasvétel jogeimén, megtekintett allapotban, allaganak és jogi helyzetének
ismeretében.

3. Szerz6dé felek a kolcsondsen kialkudott és megallapodott vételarat 3.121.200,- Ft-ban, azaz
Harommillié-szazhuszonegyezer-kétszaz forintban (tovabbiakban: Vételar) hataroztak meg.

3.1. Vevé jelen adasvételi szerzddés aldirasaval egyidejiileg. 6nerdbdl megfizeti az Eladok részére a
3.121.200.- Ft-ban, azaz Harommillié-szazhuszaneoyezer-kétszaz forint Osszegll teljes vételarat
Elado Banknal vezetett L szaml bankszamlajara t6rténé banki
utalds atjan.

3.2. Eladdk kijelentik, hogy a fenti bankszamlara torténd teljesitést a sajat kézhez torténd joghatalyos

teljesitéseknek ismerik el.

3.3. Eladok kijelentik, hogy amennyiben a Vételar a résziikre ily modon megfizetésre keriil, Ggy
Vevovel szemben jelen szerzddésbdl kifolydlag a tovabbiakban semmilyen jogcimen kovetelésiik
nincsen.

3.4. Vevd a bankszdmlaszammal Osszefiiggd, az Eladok altali helytelen adatszolgaltatas miatti
felelosséget kizarja, amely felelosségkizarast Eladok tudomdsul veszik.
3.5. Eladok a vételar teljes megfizetését a jelen okirat alairasaval elismerik és nyugtazzak.

4. Szerz6do felek tovabba rogzitik, hogy a Vevo az Ingatlan birtokdba az ingatlan tulajdonjoganak

ingatlan-nyilvéntartasba tortén6 bejegyzését és a vételar teljes megfizetését ki)'vetx’c)')sn olép. Vevo
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kijelenti, hogy tudomésul veszi, hogy az adasvételi szerz6dés megkotését megeléz6en elvetett
termény hozamok mindenképp Eladét illetik.

5. Eladok biintetsjogi felel6sségiik tudatéban ki jelentik, hogy nem all fenn olyan kériilmény, amely az
Ingatlan jogi helyzetére befolyast jelentene, vagy okot adna azok megterhelésére. Eladék Jjelen okirat
aldirdsdval tudomasul veszik, hogy az Ingatlannal ezen id6pontot  kovetden csak a Vevo
hozzdjarulasaval, a vele valg megallapodasbd] fakadg jogainak figyelembe viételével Jogosultak
rendelkezni.

6. A mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmérél sz616 2013, év; CXXIL térvény (tovéabbiakban:
Féldforgalmi tv.) 18. § (3) bekezdés alapjan elévasarlasi Jog éll fenn, mivel a kézds tulajdonban 4116
fold esetében a tulajdonostars tulajdoni hanyada egészének vagy egy részének eladasa esetében az (D)
bekezdés b)—e) pontjaban, valamint g (2) bekezdésben meghatarozott foldmiveseket — az
elévésarlsra jogosultak sorrendjében — megelézi az adéasvételi szerzédés megkstésekor legalabb. 3
éve tulajdoni hényaddal rendelkez6 foldmiives tulajdonostars. Vevé az adott fsldben 2020. 03, 03.
napja o6ta - tulajdoni lap I11/83. szam alatt rejegyzd hatarozattal igazoltan -
legalabb harom éve tulajdonrésszel rendelkezs foldmiives tulajdonostars.

Az ingatlant, foldet az addsvételj szerz0dés megkotését megeldzd harom évben telekegyesitési eljaras
nem érintette.

7. Vevd kijeleati, hogy a Féldforgalmi tv. 10, ¢s 16.-17. §-4ban meghatérozott korlatozasok al4 nem
esik, azt, hogy a f51d tulajdonjogét 4truhazé személyeknek nem kozeli hozzatartozoja.

8. Vevé kijelenti, hogy fSldmiivesnek mindsiil ¢és megfelel a Foldforgalmi tv. S. § 7. pontjaban
meghatérozott feltételeknek. Vevét a Bécsalmasi Jarasi Foldhivatal a 2018. jinius 18, napjan kelt,

szamu hatarozatdval 2014, 06. 18. napjatél vette fe a foldmives
nyilvantartasba.

10. Vevo a Féldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdésben meghatirozottak szerint nyilatkozik, hogy nincs a
fSldhasznalatért jaré ellenszolgaltatisanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalatta]
kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennall$ dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt:
f6ldhasznalati dijtartozas).

11. Vevé a Foldforgalmi tv. 14. § (2) bekezdésben meghatarozottak- szerint nyilatkozik, hogy vele
szemben a szerzést megel6z8 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére irdnyuld Jogtigyletet kotottek.

12. Vevé kijelenti, hogy a jelen szerzédéssel megszerzett fold teriiletekkel és a mar tulajdonaban és
haszonélvezetében 1évé f5l1d teriilet nagysiganak a beszamitas4val egyiitt sem haladja meg a
tulajdonaban 1év6 foldek teriilete a Foéldforgalmi tv. 16. § (1) bekezdésben meghatérozott 300 hektart,
azaz a foldszerzési maximumot és az adasvétel targyst képez foldteriilet birtokba vételével a mar
birtokaban 1évé fold teriilet- nagysaganak a beszdmitasdval az 1200 hektart sem haladja meg
(birtokmaximum),

13. Vevé a Féldforgalmi tv. 13, § (4) bekezdésének megfelelden kotelezettséget vallal arra, hogy az
ingatlanon fennall6 f6ldhasznalati Jjogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, €s a megsziindsét

kovetd iddre véllal jaa 13. § (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket.

14. Vevd az ingatlan-nyilvantartasré] sz616 2021. évi C. torvény végrehajtasardl szl6 179/2023.
(V.15.) Kormanyrendelet 42. §-a alapjan feleléssége teljes tudataban nyilatkozza, hogy részarany- <
tulajdonnal nem rendelkezik.
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I5. Roszke Kozség Onkorméanyzata a helyi 6nazonossag védelmérdl sz616 2025. &vi XLVIIL. torvény
felhatalmazasa alapjan elévasarlasi Jog gyakorlasara jogosité rendeletet nem alkotott, igy szerz6dé
feleknek ezzel Ssszefiiggésben elévasérlisra felhivé nyilatkozatok beszerzésére ¢és megkiildésére
vonatkozé kételezettségiik nincs.

16. Eladdk nyilatkoznak, hogy abban az esetben, ha az NFA el8vasarlasi joggyakorlasa miatt,
foldbizottsag véleménye miatt, vagy barmely mas (Vevének fel nem rohatd) okbol a szerzodés
J6vahagyésa massal torténik meg, és emiatt Vevé a szerzGdéses Ingatlan tulajdonjogat nem szerezheti
meg, Ugy a jévahagyott vevé altal megfizetett vételarat S munkanapon beliil megfizetik Vevé részére
bankszamlara utalds atjan.

17. Eladdk kijelentik, hogy az Ingatlan per-, teher és igénymentes, az Ingatlanon kiviilallé harmadik
személynek foldhasznalati vagy egyéb Jogosultsaga nem 4ll fenn.

18 Eladék kijelentik, hogy a tulajdoni-lap masolatokon szerepl6 adatok a valdsagnak megfelelnek, az
ingatlan-nyilvantartisba olyan beadvanyt nem nytjtott be, amely Vevd tulajdonszerzését
akadalyozna, vagy korlatozna, illetve erre vonatkozd Jogot harmadik személynek biztositana.

19. Eladék kijelentik, hogy a fenti Ingatlannal kapcsolatban semmilyen hat6ségi vagy birésagi eljaras
(peres vagy nemperes eljaras) nincs folyamatban, valamint, hogy az Ingatlant adé és adok modjara
behajtandé koztartozas nem terheli.

20. A szerzédést kotd felek, mint kozvetleniil érintett valamennyi szerz6d6 fél, azaz mind a jelen
szerzodés fejlécében megjelslt Eladk, mind a Jelen szerz6dés fejlécében megjelslt Vevéd kizosen
kérik a Foldhivatalt arra, hogy az 1. pontban meghatarozott Ingatlan tekintetében az Eladd ott
meghatarozott tulajdoni illetdségét - 49566/1278026-o0d aranyban a tulajdonjogot - a Vevé javara az
ingatlan-nyilvantartisba jegyezze be, és ezzel egyidejileg az Elado 1. pontban megjelslt aranyu
tulajdonjogat, valamint Haszonélvezd holtig tarté haszonélvezeti jogat torélje az ingatlan
nyilvantartasbol.

Az Eladok a jelen szerzodés aldirdsaval egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat
adjak ahhoz, hogy az 1. pontban meghatdrozott ingatlanon fenn4llo, ott meghatarozott tulajdoni
illetéséget Vevd javéra - 49566/1278026-0d arany( tulajdonjogot - adésvétel jogcimén a Ptk. 6:215.§
(1) bekezdése, tovabba a 179/2023. (V.15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Inytv. vhr) 20.§ 1. pont
elsé fordulatiban foglaltak alapjan bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba, az Eladé 1.
pontban meghatarozott aranyu tulajdonjogéanak, valamint Haszonélvezd holtig tarté haszonélvezeti
Joganak egyideji torlése mellett.

Eladé a tulajdonjog bejegyzéssel egyidejiileg kéri az illetékes Foldhivatalt a foldhasznalati
nyilvantartasbdl valo torlését.

21. Felek tudomasul vették az okiratszerkesztd tigyvéd tajékoztatisat az ados-, és illetékfizetési
kotelezettségiiket illetéen, egyben tudomasul veszik, hogy az adé-, és illetékfizetési kotelezettségiiket
illeten a fentieken kiviili részletesebb tdjékoztatast a Nemzeti Ad6 és Vamhivatal ligyfélszolgalatin
kaphatnak, tovabba tudomasul veszik, hogy vagyonszerzés esetén a B400e adatlap kitSltése és NAV
-hoz térténé megkiildésének kotelezettsége terheli vagyonszerzo felet.

22. Eladok biintet6jogi feleldsségiik tudatiban kijelentik, hogy az ingatlanra vonatkozéan mds
személlyel ezen ligyletkotést megelézéen nem kotott sem szerzOdést, sem eldszerzédést. Eladék
kijelentik tovabba, hogy az ingatlan gazdasagi térsasdg vagy mas jogi személynek székhelyeként,
telephelyeként, fioktelepenként nincs nyilvdntartva, nem all biréi zar alatt, illetve nem képezi hatosagi
igénybevétel targyat, apportként semmiféle tizletnek, vagy vallalkozasnak nem része, nem fedezete.

23. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy tudomasul vették, hogy a jelen adasvételi szerzédés a Féldforgalmi
torvény szerinti és a Nemzeti Foldalaprol sz616 2010. évi LXXXVIL torvény szerinti elévasarlasi
Jjogosultak esetleges elfogadd nyilatkozatatdl, valamint az illetékes mezOgazdasagi igazgatisi szerv
Jovdhagyasatol fiiggéen lép hatalyba.
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24. Szerzédd felek megbizist adnak jelen okirat elkészitésére, ellenjegyzésére, valamint ¢
mez6gazdasagi igazgatasi szery eldtti és az ingatlan-nyilvéantartasi bejegyzési eljaras lefolytatasara dr
S6vény Zita ligyvédnek (székhely: 6726 Szeged, Vanky J6zsef utca 36., KASZ: 36082549), aki ennek
alapjan jogosult eljarni. Egyben Felek meghatalmazzak dr. Sovény Zita egyéni ligyvédet, hogy &
Csongrad-Csanad Viarmegyei Kormanyhivatal Fsldhivatali Foosztély, az illetékes Polgarmesteri
Hivatal elétti teljes Jjogkori képviseletiikkel, aki a megbizas és meghatalmazas elfogadasanak tényét
Jjelen okirat ellenjegyzésével tanlsitja. Szerz4dd felek tudomdsul vették ligyintéz6 iigyvéd részletes
tajékoztatasat a Jjogszabilyi lehetdségekrél, az illetékszabélyokrol, koltségekrdl és a fentiek alapjan is
kifejezetten kérik az adasvétel; szerz8dés irasba foglalasat, ellenjegyzését és a Jovahagyasi, bejegyzési
eljaras lefolytatasat, ezen okiratot megbizasi szerzodésnek és tényvézlatnak tekintik, kiilén tényvazlat
felvételét a szerzods felek nem kérik. Az okiratszerkeszts ligyvéd az adasvétel korében a teljes
lebonyolitas4val kapcsolatban jogosult és koteles eljarni a Jogiigylet soran a Jelen okiratban irtak
szerint. ‘

Felek a magyar Ugyvédi Kamara Elnokségének 2/2017. (IX.04.) Szakmai allaspontjaban foglaltakra
tekintettel kifejezetten rogzitik, hogy a jelen szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével felmeriils
ugyvédi munkadij megfizetését — 100.000,- Ft, azaz Szazezer forint - az ingatlant - jelen szerzédésben
foglaltak, mint vételi ajanlat alapjan — megszerz0 vevd kotelezettsége, a fenti vevs eladé altal
elfogadott vételi ajanlatinak részét képezi az itigyvédi munkadij is, igy az elsébb helyen 1évé
elévésarlasra jogosult vonatkozasdban — az adisvétel szerz6dést a Foldforgalmi torvény 21. § (8)
bekezdésében foglaltak alapjan — az eladét olyan elfogads jognyilatkozat kéti, amelyet az
eldvésarlasra jogosult hatéridén beliil tesz meg, és a Jognyilatkozatiban az adasvételi szerzodést
magdra nézve teljeskértien — az ugyvédi munkadij és jarulékos kotelezettségei megfizetésére is
kiterjedéen — elfogadja.

25. Felek hozzajérulnak ahhoz, hogy személyes adataikat Jelen szerzédés és mindazon nyilvantartasok
tartalmazzék, amelyek az adasvétellel kapcsolatban sziikségesek. Felek biintetdjogi feleldsségiik
tudatiban kijelentik, hogy jelen szerzédés megkdtése soran sajat neviikben Jarak el. Felek
alairdsukkal igazoljak, hogy dr. Sévény Zita egyéni ligyvéd adatkezelési tdjékoztatojat megismerték,
¢s tudomdsul veszik, hogy a rogzitett személyes adataikat a jogszabélyban meghatdrozott ideig
megorzi.

26. Felek A pénzmosas és terrorizmus megel8legezésérdl és megakadélyozasard! szol6 2017, évi LIIL.
torvény (tovabbiakban: Pmt.) értelmében, mindannyian egyezéen kijelentik, hogy jelen okirat
elkészitésekor megadott adataik a valésagnak mindenben megfelelnek, a jelen Jogiigylet alapjan dket
terhelé kotelezettségeik — kiemelten az Ingatlan megszerzéséhez kordbban felhasznalt vételar
fedezetéill szolglo pénzeszkdzok stb. - nem szarmaznak jogellenes forrasbol, kijelentik, hogy nem
mindsiilnek kiemelt kozszereplének. Felek biintetjogi felelosségiik tudataban kijelentik, hogy a fenti
tv. alapjan elkészitett nyomtatvanyban szerepl$ adataik a valosagnak megfelelnek, tovabba felek
biintettjogi felelsségiik tudatiban kijelentik, hogy jelen szerzddéshez az adatokat 6k szolgéltattak,

27. Felek kijelentik, hogy hozzajéruldsukat adtak ahhoz, hogy iigyfél azonositas végett
okiratszerkeszt6 tigyvéd az tigyvédi tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIL. térvény 32. § (9)
bekezdés alapjan, a 32. § (2) és (3) bekezdésben foglaltak alkalmazasaval az 1992. évi LXVI. torvény
18. § (5) bekezdésben foglaltak szerint bemutatott okmanyaikrél adatokat igényeljen (JUB), melyet
Jelen jogiigylettel kapcsolatban Jogosult felhasznalni. Felek kijelentik, hogy a fentiek szerint az
okiratszerkeszté ligyvéd Sket beazonositotta,

28. Felek jogaik gyakorlasa, kotelezettségeik teljesitése, jelen szerzddésiik céljdnak elérése sordn
kotelesek  johiszemiien eljarni, egymassal cgytttmikodni, jelen szerz8désben, illetve a
Jjogszabélyokban meghatarozott jogokkal vald visszaéléstdl tartozkodni, egymast rendszeresen
tdjékoztatni. A szerzéds felek kifejezetten vallaljak, hogy a jelen szerzédés rendelkezéseinek
teljesitéséhez szitkséges valamennyi  dokumentumot alairjak, és valamennyi sziikséges

Jogeselekmé “* i]letve nyilatkozatot haladéktalanul megteszik. Amennyiben a jelen szerzédésben =
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koriilirt cél eléréséhez barmely {8l részérél tovabbi eljardsi cselekmény, nyilatkozat sziikséges, ugy azt
a felek kotelesek a masik fél kérésére 5 napon beliil kiadni. Egyben felek kijelentik, hogy a jelen
szerzOdés alairasat kévetden egyik fél sem jogosult 5nalléan a szerz8déstd! elallni, vagy a szerz6dést
barmilyen médon megsziintetni, felbontani.

29. Szerzédd Felek kijelentik, hogy az Ugyvéd felhivta a figyelmiiket arra, hogy jelen szerzédést annak
alairasa el6tt figyelmesen olvassak e, Kijelentik tovabba, hogy a jelen jogiigylet Iényegérdl és annak jogi
kovetkezményeirs| teljes korii tajekoztatast kaptak.

31. A szerzdd§ felek cgyezoen kijelentik, hogy teljes cselekvéképességgel biré, nagykoraq, magyar
allampolgarok, ingatlanszerzési és elidegenitési képességiik nincs korlatozva.

32. Felek az itt nem szabalyozott kérdésekben a Ptk ¢s az egyéb vonatkozd Jjogszabalyok
rendelkezéseit alkalmazzik, betartjak.

el6tt jovahagydlag alairtak, annak egy peldanyat atvették.
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