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Vevé, egyiittesen, mint: Szerz6d6 felek — kdzott az alulirott helyen és napon az alabbiak szerint:

1./ Szerz6dé felek rogzitik, hogy eladd eladja a vevdnek, Vevd pedig megvdsdrolja eladotdl:

Csernati Sandor elado 1/1-ed hanyadban tulajdonat képez6:

- Nyirmada Kkiilteriilet 055/14 hrsz alatt felvett szdnté miivelési 4ga 2,3,4min.o., 1ha 6225m?2 teriiletti 21.97AK érték,
tehermentes ingatlant 5.500.000.-Ft azaz &tmilli6-Gtszazezer forint kolcsdndsen megallapitott vételarért, melyen
szivességi jogcimen hatarozatlan idejii f5ldhasznalat a Csernéti Szabolcs javara van bejegyezve;

- Nyirmada Kiilteriilet 055/15 hrsz alatt felvett szdnté miivelési aghi 2,3min.o., 1ha9813m?2 teriiletli 27.21AK értéka,
tehermentes ingatlant 6.500.000.-Ft azaz hatmilli6-6tszazezer forint kolcsondsen megallapitott vételarért; melyen
szfvességi jogcimen hatérozatlan ideji foldhasznalat a Csernéti Szabolcs javara van bejegyezve
—minddsszesen 12.000.000.Ft azaz tizenkettd milli6 forint kolcsdnsen megallapitott — egybefoglalt vételarért; a mezd-
és erd0gazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXIL. térvény (Foldforgalmi tv.) 19. § (5) bek. a)pontja szerint,
egymassal szomszédosak.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy afa fizetési kitelezettség nem keletkezik, a fold ellenértéke forintban feltiintetésre és
vevo altal megfizetésre keriil; iiltetvény, felépitmény, illetve hasznait néveld agrotechnikai létesitmény nincs a fent
feltiintetett foldeken.

2./ Szerzdd6 felek rogzitik, hogy 1./ pontban megjeldlt ingatlanok; mint mezd- és erddgazdasagi hasznositast
foldek (a tovabbiakban: fold) tulajdonjoganak megszerzésére a mezd- és erdogazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013.
évi CXXII. torvény (Foldforgalmi tv.) vonatkozik. Szerz6dd felek kijelentik, hogy az ellenértéket a fold forgalmi
értékével aranyban allonak tekintik.

Vevd biintetbjogi feleldssége tudataban jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy rendelkezik a f6ld megmiveléséhez
sziikséges mezdgazdasagi termeldeszkozokkel. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen szerz6désnek a Polgari
Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. torvény 6:98. §-a alapjan, feltind értékaranytalansag cimén t6rténd megtamadasat
kolcsondsen kizarjak.

3./ Szerzddd felek kijelentik, hogy vevd teljes vételarat banki utalassal egydsszegben a jelen addsvételi szerzédést
Jovahagyo hatdrozat kizlésétl szamitott 8 napon beliil, amennyiben a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv az addsvételi
szerzbdést a vevd tekintetében hagyja jévd, banki utalassal egydsszegben megfizeti.

Vételar teljesitési mddja az Eladé részére az eladé nevén MBH Bank Nyrt.-nél vezetett _ SZ.
bankszdmlaszamara torténd banki utalds; eladd a nevén 1évo hivatkozott szamlaszdmra torténéd utaldsokat sajat kezeihez
t6rténd joghatalyos teljesitésként ismeri el.

Amennyiben a vev0 a vételdrat hataridében nem fizeti meg, 0igy elad6 jogosult a szerz6déstdl elallni.
Az utalés teljesitettnek mindsiil, ha az Elado fentiekben megadott bankszdmldjan jovairasra keriilt a teljes vételar.

Szerz6dd felek a teljesités megtorténtérdl egyidejlleg tajékoztatjdk a banki igazolasokkal sz.szirot@t-online.hu
emailcimre az okiratot ellenjegyzd iigyvédet.

Igy nyer kielégitést a teljes vételar. Eladd Jjelen szerzddés alairasaval egyidejlileg kijelenti, hogy hozzajarul a vételar
jelen szerzddés 3./ pontjaban meghatarozott médon torténd megfizetéséhez.

4./ Eladd szavatol az 1./ pontban megjelolt ingatlanok per-, teher- és igénymentességéért, valamint szavatol
azért, hogy harmadik személynek nincsen olyan joga, amely Vevd tulajdonszerzését akadalyozna, gatolna. Eladd
kijelenti, hogy jogszabaly, hatérozat, szerzddés alapjan sem természetes sem jogi személynek eldvételi joga nincs. Eladé
biintet8jogi feleléssége tudatdban kijelenti, hogy ezen jogiigyletet megel6z6en az ingatlanra vonatkozé szerz6dést,
eldszerzédést nem kotott, ezen tigylet hatalyat nem érinti sem szerz8désen, sem torvényen alapuld elévasarlasi- valamint
vételi jogi jogosultsag.

5./ Vevd kijelenti, hogy elévdsdridsra jogosult a 2013. évi CXXIL torvény alapjdn, ezen tv. 18. § (1)
bekezdésének d) pontja szerint olyan foldmiives, aki helyben lakonak mindsiil; valamint 18. § (4) bek. a) pontja szerint
OCSG-00066877 szdmu dstermelbk csalddi gazdasdgdnak tagja, képviseldje szerinti ranghelyen.

6./ V= hiintetdjogi felel§ssége thdataban jelen szerzddés alairasayal kij lenti, hogy:
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-2013. évi CXXIL. tv. 5.§7.a) alpontja szerint foldmiives, életvitelszerii lakashasznalata helye Nyirmada telepiilésen van;
- az adédsvétel targyat képezd foldekre a helyi 6nazonossag védelmérdl sz616 2025. évi XLVIIL. térvény (a tovabbiakban:
Hovtv.) felhatalmazésa alapjn a telepiilési Snkorményzat rendelete, valamint magyar épitészetrdl szél6 2023. évi C.
torvény (a tovabbiakban Méptv.) 127. §-a elévdsdrldsi jogot nem alapitott, vevd kijelenti, hogy a Hovtv. 3. §-a szerinti
betelepiilonek nem mindsiil, mivel mint természetes személy, a telepiilésen ingatlantulajdonnal, lakdhellyel vagy
tartdzkodasi hellyel rendelkezik
- az el6vasarlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hatiridén beliil tehet az adasvételi szerzddésre elfogadd, vagy az
eldvasarlasi jogarol lemondé jognyilatkozatot.
- a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdése szerint a jelen adasvétellel megszerzett f6ld haszndlatdt mdsnak nem engedi dt,
azt maga hasznélja, €s ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségnek, tovabba vallalja, hogy a foldeket a
tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5 évig —a 2013.évi CXXII. tv. 13. § (2) bekezdés szerinti esetekben nem mindsiil
hasznalat atengedésének, valamint (3) bekezdésében meghatérozott esetek kivételével — mds célra nem hasznositja.
- amennyiben a jelen tulajdonjog atruhazasardl sz616 szerz8dés targyat képezd fold harmadik személy hasznalataban
van, kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallé foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, a
megsziinését kovetd iddre az (1) bek-ben foglalt kitelezettségeket vallalja.
- nincs foldhasz1nalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredd barmilyen korabbi fldhasznalattal kapesolatos
Jjogerdsen megallapitott és fennallé féldhasznalati dijtartozdsa.
- vele szemben a jelen tulajdonszerzést megel6z6 5 éven beliil nem dllapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott.
- nem mindsiil palyakezdd gazdalkoddnak, szerz6d6 felek nem kozeli hozzatartozok
- a birtokaban 4116 fold jogellenes mas célii hasznositisa, vagy a hasznositisi kételezettség megsértése miatt az
ingatlaniigyi hat6sag — a haszonbérleti szerz6dés kozlését megeldzd 5 éven beliil — véglegesen fldvédelmi birsagot nem
szabott ki részére.
- 5 éven beliil a birtokaban 4116 foldtertileten a foldhasznositasi kotelezettségének termeléssel tett eleget.
- a fold tulajdonjogénak vagy hasznalati jogosultsaganak megsértése miatt a mez8gazdasagi igazgatasi szerv — az
adasvételi szerz6dés kdziését megelozo 5 éven beliil — végleges dontésében a 63. § (2) bekezdése szerinti birsigot nem
szabott ki.
-a2013. évi CXXII. tv. 16.§-a szerint jelen tulajdonszerzés nem iitkozik szerzési korlatozasba, mint f5ldmiives a foldek
tulajdonjogat — a mar tulajdonaban €s a haszonélvezetében 1évd fold teriiletnagysiganak a beszamitasaval — 300 hektar
mértékig szerzi meg, tovabba mint foidmiives a fold birtokat — a miar birtokdban 1évé f61d terilletnagysaganak a
beszamitasaval — legfeljebb 1200 hektar mértékig szerzi meg.
- nem rendelkezik részarany-tulajdonnal, igy az nem haladja meg a 82/2015. (XII.16) FM rendelet 68/C. §-aban
meghatarozott foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes dsszegét.
- a jelen jogiigylet targyat tekintve az adasvételi szerz6dés megfelel a 2013. évi CXXII. tv. 23/A. § (1) bekezdésében
meghatarozott szempontoknak.

7./ Elad6 a tulajdonjogot fenntartja, a teljes vételar Elad6 részére tortént maradéktalan megfizetéséig.

Szerz6dé felek kozos kérelme alapjan — Csernti Séndor eladé, Folytovics Sandor vevd — kérik a tulajdonjog-
fenntartdshoz kapcsoléds vevéi jog bejegyzését Uj Inytv. 48.§ alapjan, Vevd mint jogosult javara 1/1-ed arnyban az
1./pontban meghatérozott ingatlanok 1/1-ed hanyadara — a tulajdonjog bejegyzési engedély benytjtasaig - de legfeljebb
a jelen szerzédés alapjan indult ingatlaniigyi hat6sagi eljards megindulasatdl szamitott 6 (hat) honapos idétartamra,
melyhez Elado feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsdt adja jelen szerz6dés alairasaval;

Csernati Sandor eladd kijelenti, hogy a jelen szerz6dés alairasaval egyidejlileg a jelen okiratot szerkesztd iigyvéd altal
ellenjegyzett kiilon nyilatkozatot mint bejegyzési engedélyt az ligyvéd letétjébe helyezi — azzal, hogy a letétbehelyezés
tény¢t a letétkezeld ligyvéd a jelen okirat alairasaval igazolja — melyben a teljes vételar megfizetésére tekintettel feltétlen
és visszavonhatatlan hozzdjdruldsdt adja ahhoz, hogy az 1./ pontban jeldlt Nyirmada kiilteriilet 055/14, Nyirmada
kiilteriilet 055/15 hrsz-u ingatlanok 1/1<ed hanyadara nézve a tulajdonjog Folytovics Sandor vevd javara 1/I-ed
aranyban — adéasvétel jogcimén — az ingatlan nyilvantartisba bejegyzést nyerjen, egyidejilileg Csernati Sandor Elado 1/1-
ed hdnyadii tulajdonjog bejegyzése minden tovabbi megkérdezése nélkiil torlésre keriiljon;

szerz6do felek a 2013. évi CXXII. tv. 23. § (1) bek. alapjan hozzajarulnak a f6ld tulajdonjoganak atruhazasara iranyuld
szerz8dés benyujtasa tényének feljegyzéséhez; és kérik a jelen szerz8dés hat6sagi jovahagyasat.

8./ Jelen szerzddés egyben ligyvédi letétbe vételrdl késziilt atvételi elismervénynek és ingyenesen letéteményes
ligyvéd megbizasinak is mindsiil. Eladé hozzajarul ahhoz, hogy a jelen szerzddés 7./ pontjaban meghatarozott
nyilatkozatot/bejegyzési engedélyt a vételar teljes megfizetését és ezen tény eljar tigyvéd részére hitelt érdemld médon
tortén6 igazolasat, kovetden letétkezeld ligyvéd/koteles és vallalja haladektalanul benyujtani vevd tulajdonjogdnak
bejegyzése érdekében az illetékes Foldhiustat: £ s#4thoz.
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9./ Szerz8d6 felek kijelentik, jelen szerzodés nem mentes a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovdhagydsa aldl.
Szerz6do felek tudomdsul veszik, hogy amennyiben a mez6gazdasagi igazgatési szerv a szerzbdést nem hagyja jova,
gy a jelen szerz8dés targyat képezd tulajdont Vevo jelen szerzOdés alapjan nem szerezheti meg, szerzodd felek
elszamolni kotelesek egymassal.

10./ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy teljes vételar megfizetésével egyidejiileg keriil sor az 1./ pontban koriilirt
ingatlanok birtokanak atruhdzasara. Vevd azon id6tol élvezi azok hasznait, viseli a kdzterheit is. Eladé feltétlen és
visszavonhatatlan hozzjarulsat adja vevs foldhasznélati joganak bejegyzéséhez.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy teljesen cselekvOképesek magyar Allampolgarok, ingatlan elidegenitési-, ill.
ingatlanszerzési képességiik nem korlatozott. Vevd kijelenti tovabba, hogy nem esik foldszerzési korlatozas ala.

11./ Vevé, a term6f6ldnek a foldmiives altali, ellenérték fejében torténd megszerzése alapjan az Itv. 26. § (1)bek.
p) szerint az illetékmentesség kedvezményének az alkalmazasat igényli, vallalja, hogy birtokbaadéstél, de legkésdbb az
illetekkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolso napjdtdl szdmitva 5 évig az ingatlan tulajdonjogat nem
idegeniti el, azon vagyoni jogot nem alapit, s azt mezdgazdasagi célra hasznositja.

12./ Eladé kijelenti, hogy tulajdonjogot t6bb mint 5 éve szerezte, amelyre az Szja. tv. 62. § (4) bek. szerint a
jelen jogiigyletbdl szdrmazé jévedelem vonatkozésaban addmentességet igényli. Szerz6d6 felek tudoméssal birnak
arrdl, hogy a jelen szerz8dés megkotésével kapcsolatosan ad6 bevallasi és fizetési kotelezettségiiknek onalléan, az
Onado6zas szabalyai szerint kotelesek eleget tenni.

Eladé a jelen szerz8dést és jovdahagyds irdnti kérelmet, a felek aldirasatdl szamitott 8 napon belill a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv részére megkiildeni koteles jovahagyas céljabol; vevo a foldhivatal felé az eljdrdsi dijar utaléssal
megfizette a jelen okirat alairasaval egyidejiileg.

13./ Szerz6dé felek — Csernati Sandor eladd, Folytovics Sandor vevé — dr. Szirota Szilvia /4564, Nyirmada,
Jokai u. 77.sz./ egyéni lgyvédet megbizzak a szerz8dés szerkesztésére, ellenjegyzésére, kapcsolédd okiratok
elkészitésére (jovdhagyds irdnti kérelem, bejegyzési engedély, ingatlan-nyilvantartasi kérelem), és B400Eadatlap
benyujtasira meghatalmazzak, hogy a foldhivatalok elétti eljarasok soran teljes jogkorrel képviselje, aki megbizast,
meghatalmazast jelen szerz0dés alairasaval, ellenjegyzésével elfogadja.

Az eljaré-okiratszerkesztd iigyvéd tajékoztatia Szerz6dd feleket, hogy a penzmosas ¢€s terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz616 2007, évi CXX VL. térvény (Pmt.), valamint tigyvédi tevékenységrol sz616
2017. évi LXXVIIL torvény 32. §- dban foglalt kételezd azonositést elvégzi, valamint az Eurdpai Parlament és a Tanécs
(EU) 2016/679 rendelete (GDPR) alapjan személyes adatokat kezeli, feldolgozza, a foldhivatali bejegyzéstol 10 évig
tarolja, a megismert adatvédelmi t4jékoztatds szerint. Szerzddd felek a jelen szerzddés alairasaval biintetéjogi
felelossegiik tudatdban kijelentik, hogy a jelen szerz0dés alairdsa soran sajat neviikben jarnak el, nem kozszerepldk, és
nem annak a hozzatartozoi, és nem tényleges tulajdonosok. Szerz6dé felek kijelentik, hogy megértették és tudomasul
vették az eljard tigyvéd adézasi, illetékfizetési kotelezettséggel kapcsolatos hatalyos jogszabalyi rendelkezésekre
vonatkozo - részletes tajékoztatasat, valamint szerzd6dd felek kolcsondsen nyilatkoznak, hogy ezen adasvételi
szerzOdéshez az adatokat szolgaltatték, biintet6jogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy szerzddésben foglalt tények
és adatok megfelelnek, illetve a szerz6dés megfelel a valddi tigyleti akaratuknak, kérik ezért a szerzédést egyben
tigyvédi tényvézlatnak is tekinteni.

Mely szerz6dést szerz8d6 felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét, helyben hagyva
alairtak, és hat eredeti példanybdl egy-egy alairt, e enjegyzett példanyt atvettek.

Nymnade%2026 /ev szeptember hénan 23. nania
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