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amely létrejott egyrészrol

Kokas Sandorné (sziiletési neve: , an.: , sziiletési hely
és 1do: ., személyi azon: , személyi igazolvany szdma:
, addazonosité jele: Magyar Agrér-, Elelmiszergazdasagi ¢és

Vidékfejleszt€si Kamara tagsdgi azonosito: -, 6stermeldk csalddi gazd. azonositd: -, foldmiives
nyilvantart4si szdma: - , dllampolgarsadga: magyar)
2500 Esztergom, Batori Schulz Bédog u.2. sz. alatti lakos, mint elad6 - a tovdbbiakban Ela d 6

-, masrészrol
Horvath Gabor (sziiletési neve: an.. sziiletési hely és
1do: , személyi azon: , személyi igazolvany szama:
adbazonosité  jele: foldmiives  regisztrdciés  szdm:
tagsdgi azonosito: , Ostermelok csalddi gazd.
azonosito: allampolgarsaga: magyar)

9735 Csepreg, Taksony u.25. sz. alatti lakos, mint vevd - a tovdbbiakban V_e v 6 - kozott az
alulirott helyen €s idoben, az aldbbi feltételekkel:

1. Felek megallapitjdk, hogy Eladé kizédrdlagos tulajdondt képezi a Gyér-Moson-Sopron
Megyei Kormdnyhivatal altal vezetett ingatlan-nyilvantartdsban Nemeskér telepiilésen kiilteriilet
085/1 hrsz. alatt nyilvantartott, 4 ha 8415 m2 térmértékli, 98.00 AK kataszteri jovedelmd,
szanté megjelolésii (muvelési 4gd) mezo6-, erddgazdasdgi hasznositdsd fold 2/4 tulajdoni
hanyada.

2. Felek megéllapitjdk, hogy az 1./ pontban megjeldlt ingatlan tulajdoni hanyadot terheli Kiss
Lajosn€ sziil.: Szabé Madria (1937., an.: Szitas Ilona, 2500 Esztergom, Klapka tér 3.) javara
bejegyzett 0zvegyi jog, egyebekben az ingatlan tulajdoni hanyad per-, teher- és igénymentes,
amelyért az Elad6 szavatol.

J Eladoé kijelenti, hogy az 6zvegyi jog torlése iranti eljards folyamatban van és a jelen adasvételi
szerz6dés aldirasdval egyidejlleg bemutatja Vevo részére a fent megjelolt 6zvegyi jog jogosultja
altal tett 6zvegyi jogrél lemondoé nyilatkozat foldhivatal altal érkeztetett példanyat.

-

3. Az Elad6 eladja, a Vevd pedig megvésirolja az 1. pontban meghatdrozott mezo-,
erdogazdasagi hasznositdsd fold ott megjelolt tulajdoni illetoségét (mindosszesen 2/4 tulajdoni
hanyad).

4. Felek az 1. pontban megjelolt mezd-, erddégazdasdgi hasznositasi fold ott megjelolt
tulajdoni illetéségének (2/4) kolesonosen kialkudott vételarat 8.200.000,- Ft, azaz nyolcmilli6-
kettdszazezer forint 6sszegben hatirozzdk meg, amelyet a Vevo dtutaldssal fizet meg az Elad6
fel€ a jelen adasvételi szerz0désben meghatarozott médon.

5. A jelen szerzddés alapjan Elad6t megilleto vételdr azt kovetd 15 (tizendt) naptiri napon
beliil esedékes, hogy az Elad6 Vevo felé hitelt érdemlden bizonyitjdk az aldbbiakat (egyiittes
feltétel, amelyek egyiittes bekovetkezése esetén a vételar esedekessege a. kesobb bekovetkezett
feltétel daituma alapjan hatarozandé meg): » Gy

a) a mezd- €s erddgazdasagi foldek forgalmarél szo6lo 2013 évi CXXII torveny (a
tovdbbiakban: 2013. évi CXXIL torvény) 23. §-a és kapcsolodo §-ai szermt “biztositott
hatdskorben eljarva a mezbdgazdasdgi igazgatdsi szerv nem hozott olyan dontest amely az

adasvételi szerzodés jovahagyasdnak a megtagaddsarol szol vagy arra uanyul €s =T
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b) a Vevot megeldzo elvasarlasi jogosult az eldvasarldsi jogaval az arra nyitva allo hatéridd
alatt nem €It.

Vevd a vételarat az alabbiak szerint fizeti meg Elado részére: = 2N
e, AL .\
- Vevd 6ner6bdl megfizet Kokas Sandorné Elado yészére ank:nal pll,

J?u R

11773401-10870244 szami bankszdmldjara 8.666.000, Htv;, (azaz nyolcrmlho orint
Osszeget 4tutaldssal az esedékesség napjat kovetd 15 (tlz\e@t) naptarl napon beliil
vételar jogcimén. T s

Elad6 a megjelslt bankszamlara torténd teljesitést sajat kezéhez torténd teljesitésnek ismeri el €s
kotelezettséget vallal arra, hogy a vételdr hidnytalan atvételét a vételdr teljesitésekor atvételi
elismervény aldirasaval elismeri €s nyugtdzza. Az Elad6 a teljes vételar megfizetésérdl koteles az
okiratszerkeszté iigyvédet tdjékoztatni. A Felek rogzitik, hogy a jelen pontban irtak szerinti
teljesités esetén Vevd a fizetési kotelezettségét szerzddésszeriien teljesiti, ezért az Eladd a jelen
jogiigylettel kapcsolatosan a Vevovel szemben semmilyen jogcimen tovébbi fizetési igényt
(kovetelést) nem tdmaszt.

6. Felek megallapodnak abban, hogy a Vevo a vételar hidnytalan megfizetésének napjan 1€p az
ingatlan tulajdoni h4nyaddnak birtokdba. Vevo a birtokba lépéstdl viseli az ingatlan tulajdoni
hényad fenntartisaval jar6 terheket és a mdsra nem hdarithaté kérokat, valamint hizza annak
hasznait.

7. Eladé6 a vételar hidnytalan teljesitésével egyidejileg, de jelen adasvételi szerzddés
alafrasaval egyidejiileg kiilon {ven szovegezett okirat alairdsdval
feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzijarul ahhoz, hogy a Vevo
tulajdonjoga vétel jogcimén az ingatlan-nyilvéantartdsba a szerz6dés targya (a nemeskéri 085/1
hrsz.-4 ingatlan 2/4 tulajdoni hdnyada) tekintetében bejegyzésre, az 6 tulajdonjoga pedig
egyidejiileg torlésre keriiljon a teljes vételar megfizetését kovetden, szerzodo felek ezt kozosen is
kérik. A letétbe helyezett bejegyzési engedélyt az okiratszerkesztd ligyvéd azt kovetden jogosult
és egyben koteles az illetékes ingatlaniigyi hat6sdgnak benydjtani, hogy az Eladé a 5. b) pont
szerint arrél tajékoztatta, hogy a teljes vételar megfizetésre kertilt.

8. Vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL torvény 5. § 7. pontja szerinti foldmiives.

9. Vevd a 2013. évi CXXIL torvény 13—15. §-ai szerint az alabbi nyilatkozatokat teszi:

a) Vevé — a 2013. évi CXXIIL torvény 13. § (1) bekezdésében meghatdrozottak szerint —
véllalja, hogy a fold hasznélatdt masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, €s ennek soran eleget
tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovdbba vdllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja, kivéve a 2013. évi CXXIL torvény 13. §
(3) bekezdésében foglalt eseteket.

b) Vevé — a 2013. évi CXXIL torvény 14. § (1) bekezdésében meghatarozottak szerint —
nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgaltatdsdnak a teljesitésébdl eredd,
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos, jogerdsen megdllapitott €s fenndlld dij- vagy
egyéb tartozasa.

c) Vevd — a 2013. évi CXXIL torvény 14. § (2) bekezdésében meghatdrozottak szerint —
nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott.

d) Vevd.— a 2013, évi CXXIL. torvény 13. § (4) bekezdése alapjan — kotelezettséget vallal arra,
hogy a fennalls foldhasznalat1 jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, €s a foldhasznalati

. jogviszony megszuneset kovetd idore villalja a 2013. évi CXXIL torvény 13. § (1) bekezdés€ben
meghatdrozott haszqgsﬁam kotelezettséget.
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10. Szerz6dé felek kijelentik, hogy valamennyien cselekvoképes, nagykord magyar
dllampolgérok, akiknek szerzési, valamint iigyletkotési képessége korldtozas ald nem esik.

11. Vevé kijelenti, hogy jelen szerz6déssel érintett tulajdonszerzés nem iitkozik a tdrvényben
megéllapitott tulajdonszerzési korlatokba.

12. Vevé nyilatkozza, hogy nem rendelkezik részardnytulajdonnal. Arra az esetre, ha Vevd
részaranytulajdonnal is rendelkezne, Vevd nyilatkozza, hogy a tulajdondban 4ll6
részaranytulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdoniban
€s haszonélvezetében dll6, tovabbd a jelen szerz6déssel megszerzésre Kkeriild foldteriilet
hektérban kifejezett térmértékének egyiittes 6sszege nem tobb mint 300.

13. Vevo kijelenti, hogy elévasarlasi jog gyakorldsara a 2013. évi CXXIL. torvény 18. § (1)
e) pont (olyan foldmiives, akinek az életvitelszerii lakdshasznilata helye vagy a
mezégazdasagi iizemkozpontja legalabb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvé
telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatdra az adas-vétel targyat képezo fold fekvése
szerinti telepiilés kozigazgatdsi hatiratél koziton vagy kozforgalom elél el nem zart
maganiiton legfeljebb 20 km tdvolsiagra van) és a 18. § (4) a) pont (legalabb egy éve csaladi
mezdgazdasagi tarsasdg tagja vagy oOstermelék csaladi gazdasiginak tagja) alapjan
Jjogosult.

Szerz6dé felek tudomadssal birnak arrdl, hogy a jelen szerzddéssel dtruhdzott ingatlan tulajdoni
hédnyadokra a mez6- €s erdégazdaségi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL. torvény 18. § -
20.§-ai szerinti elévasarlasi jog all fenn.

14. Felek rogzitik, hogy a jelen okirat a 2013. évi CXXIL térvény 21. §-a szerint ,.a fold
eladasa esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos 4ltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba
foglalt szerzodésbe (a tovabbiakban: addsvételi szerz6dés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak -
az (lc) bekezdésben foglalt kivétellel - a felek aldirasat6l szamitott 8 napon beliil a
mezOgazdasagi igazgatési szerv részére meg kell kiildeni jovahagyds céljabol”.

15. A felek megéllapoddsa alapjan a tulajdonjog megszerzésével kapcsolatban felmeriilé
koltségek, az ingatlan-nyilvéntartdsi eljards dija stb. a Vevét terheli. Egyéb koltségeiket €s
kiadasaikat a felek maguk viselik.

16. A vagyonszerzési €s ingatlan-nyilvantartasi eljrdsi illeték megfizetése a Vevo-, mig az
esetleges személyi jovedelemadé megfizetése az Elado terhe.
Szerz6d6 felek egyiittesen kijelentik, hogy a vonatkozé ad6- és illetékjogszabélyok
rendelkezéseit, valamint addbevalldsi kotelezettségiiket ismerik, kiilon kijelentik, hogy
tudomassal birnak arr6l, hogy az adézas rendjérél szolé 2017. évi CL. tv. 35. § alapjén
visszterhes ingatlan 4truh4zads esetén az ingatlant értékesitdé maganszemélynek a jogiigyletet
tartalmaz6 okiratnak a foldhivatalhoz torténd benyudjtdsakor — az erre a célra az éllami
adohatosdg altal rendszeresitett - B400 szami nyomtatvanyon be kell jelentenie természetes
azonositd adatait €s az adéazonosito jelét.

17. Szerz6d6 felek ezennel meghatalmazzak a dr. Duby Ugyvédi Irodat, képv.: Dr. Duby
Helga Kitti tigyvéd (9700 Szombathely, Készegi u.2. 11./3.), hogy az ingatlan tulajdoni lapjét
beszerezze, Oket az illetékes foldhivatal eldtt a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos -, illetve
barmilyen egyéb hat6sdg eldtti eljardsban, valamint az 4llami adGhat6sdg elétt a B400
nyomtatvany kitolt€se targydban teljes joggal képviselje, azon kikotéssel, hogy az eljards soran
hozand6 hatarozatokat (és az alapul szolgdl6 okiratot) a foldhlvatal a feleknek kozvetlenul is
kiildje meg. Meghatalmazott a képviselet ellatasat elfogadja. J o NIRRT




18. A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzOdésben nem részletezett
kérdésekben a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szo6lé 2013. évi CXXIL torvényt, a
mez0- €s erdogazdasdgi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXIIL. torvénnyel Osszefliggd egyes
rendelkezésekrol €s 4tmeneti szabdlyokrél szolé 2013. évi CCXIL torvényt, a Polgari
Torvénykonyv vonatkozé rendelkezéseit és a kapcsolédé egyéb rendelkezéseket tekintik
irdnyadonak.

Szerz0d6 Felek rogzitik, hogy a jelen adasvétel targyat képezd nemeskéri 0085/1 hrsz.-d
ingatlant hatdlyos vagy a szerzodéskotés idopontjdban még hatdlyba nem lépett foldhasznalati
szerz6dés nem €rinti.

19. A jelen szerz6dés, mint a 2013. évi CXXII torvény 21. §-a szerinti, a tulajdonosok altal
elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédés, annak aléirdsdnak napjan 1ép
hatdlyba azzal, hogy amennyiben a Vevdt megel6z6 sorrendben all6 eldvasarlasra jogosult
személy €l az eldvasarlasi jogaval, akkor a jelen szerz6dés az iratban megjelolt Vevoére torténd
tulajdonjog atruhdzasara nem alkalmazhato.

20. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzodést szerkesztd €s ellenjegyzd
ligyvéd tajékoztatta feleket arrdl, hogy az okirat ellenjegyzésével osszefiiggésben az tigyvédi
tevékenységrol sz616 2017. évi CXXXVI. torvény (Uttv.) 32-33. §-ai értelmében kotelezettsége
ellenérizni az Uttv. 32. § (3) bekezdésében meghatirozott adatokat, valamint szerz6dé felek
tudomdsul veszik, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérol és
megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIIL torvény (Pmt.) 73. §-a szerint az tigyfél-atvilagitasi é
bejelentési kotelezettség terheli az tigyvédet. Szerz6dd Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pmt.
szerinti ligyfél-atvilagitds sordn bemutatott okiratokr6l az okiratszerkesztd iigyvéd mdsolatc
készitsen.

Szerz0d6 Felek a Pmt.8. § (1) bekezdése eldirdsanak megfelelden nyilatkoznak arrdl, hogy /
sajat neviikben jarnak el. !

Szerz6do felek a 2013. évi CXXII. torvény 8. §-a szerinti biztonsagi kellékekkel rendelke;
okmadnyra nyomtatott (1 pld) szerzddést atolvasds €s kelld kozos értelmezés utdn, mint ugyh
akaratukkal mindenben megegyezot, j6vahagyolag 8 példanyban irtak ala.

Csepreg, 2026. oktéber 02.

Kokas Sandorne Horvath Gabor
Elado Vevo

Jelen szerz6dést kesutettem és ellenjegyzem Csepreg, 2026. oktéber 02. napjan
Dr. Duby Helga Kitti ugyved L

Dr. Duby Ugyvedl Iroda

9700 Szombathely Koszeg1 u.2. I /3

KASZ: 36059408{
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