A 2013. évi CCXIL Tv. (Fétv.) alapjan és a 2013. évi CXXIL. Tv. (Féldforgalmi tv.) alapjin
termé£6ld adasvételére vonatkozdan az alabbi egységes okiratba foglalt
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ADASVETELI SZERZODEST v .~

kotik, az alulirott napon és helyen az alulirott szerz6d6 felek: SV S0528Y |
Eladé, tulajdonos: e
- Kiss Karoly s7iiletési neve sz an: S e
. szig.szam: , lakcimk.sz: K magyar
allampolgar) 6000 Kecskemét, Juhar utca 4/A. sz.alatt lakos
Vevé:
- Zatyko Jozsef sziletési neve (sz. i
5757 szig.szam: , lakcimlsz: aj:
foldmives nyilv.szam: )., agratkamaral szama: magyar
allampolgar) 2750 Nagykéros, Csikvir dilé 9. sz. alatti lakos
INGATLAN(OK) ADATAI

1. Eladé eladja a kizarélagos tulajdonat képezé Kecskemét kiilteriilet 0485 hrsz. alatt felvett,
erdé (4 ha 820 m2), kivett Gt (579 m2), erds (3 ha 9989 m2) megjelolést, Gsszesen 8 ha 1388
m2 teriletd, 52.51 AK értékii ingatlanit, ugy ahogy a jelenben all, vevd altal ismert és
megtekintett allapotban, aki ezennel megveszi azt.

VETELAR

2. Szerz6ds felek az 1. pontban megjeldle ingatlan vételarat kéleséndsen kialkudott 10.000.000 Ft-
ban, azaz Tizmillié forintban jelélik meg. Felek megallapodnak abban, hogy  mal napon vevd
cladonak megfizet bankon kereszeil 2.000.008 Ft-ot, azaz Kettdmillio forintot foglald
jogcimén, aki ezen ésszeg atvételét jelen okirat alafrasaval egyidejileg elismeri, azt sajat kezéhez
torténd joghatalyos teljesitésnek elismeri, tekintettel arra, hogy a lakossigi folyoszamldjan,
melynek szama: 11101105-74558390-33000001 czen Osszeg jovairdsra kerult.

3. Felek megallapodnak abban, hogy a hatralékos 8.000.000 Ft-ot, azaz Nyolemillié forintot vevd
jogosult és koteles a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv dltal torténd jovahagyd hatirozat
kézhezvételétdl szamitott 3 napon belill eladd szamldjara atutalissal megfizetni. A szamlaszam:
11101105-74558390-33000001.

4. Tladé kijelent, hogy amennyiben a teljes dsszeg a bankszimldjan jovairasta kerilt, Ggy azt sajac
kezéhez térténd joghatilyos teljesitésnek elismerl és tovibbi kovetelést vevivel szemben nem
tamaszt.

5. Szerxids felek megdllapisiak, hogy a 1. ponthan megieldlt ingatlan dsszértéke 10.000. 000 Ft - mebybil a fold értéke
2.000.000 Ft, az it értéke 20.000 F, a foldteritlesen Jivs akdr, fenyé, nydr Jadllomdny drsséridke 7.980.000 P,

6. Szerzddé felek kijelentik, hogy ismertk a foglals jogi természetét, amelyet a Ptk 6:185. §-a

szabalyoz.

6185, § [Faglals]
(1) A padsike filuek fizetets pénsd akkor leber foglalinak tekinteni, ba annak fizetisire a kitelezettidguillalis nrogerdsitésekint

kil sor, 65 ex o rendeltstds a sgeryddishil egyértelmiien kitinik.

(2) Fla a sgerzidist teljesisife, o lavtosds a foglali Gsizegivel csokien. Ha a ryorsidds ieljesitése ofyan ofbal hivisnl meg, anrelyért
egyiks il sem folelis, vagy mrindfdt il felelis, a foglald visszajdr.

(3) A tefiesités mreghisivuldsdért folelds il ag, adott figlalit elvesssi, a kapoit foglalet hétszeresen kiteles vivigatéritens,

(1) A foglali elvesziise vagy kétszeres visszaléritive o sxprsidisszends koverkezményei alsl ner mientesit. A kithér & o Raridrités
dsszege a Joglald Ssizegivel csikken.

(5) A tiilzolt mértéki foglald Gsszegét a kitelezett kévelnsére a birdidg midrséfelhess.”

TULAJDONSZERZESI JOGOSULTSAG FELTETELEIRE VONATKOZO VEVOI
TELJES BIZONYITO EREJU MAGANOKIRATBAN TETT NYILATKOZATA

7. Zatyko Jozsef vevd kijelenti, hogy a Iyldforgalmi tv. 5. § 7.) pontja szerint foldmlves.
(ot
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Vevo a Foldforgalmi tv. 13-15 §-ai szerint az aldbbi nyilatkozatot teszi:

a) A vevd ~ Foldforgalmi tv. 13. § (1) bek.-ben meghatirozottak szerint vallalja, hogy a fold
hasznlatit méasnak nem engedi at, azt maga hasznalja és ennck sorin eleget tesz a
foldbasznositasi kotclezettségének. Tovabbd vallalja, hogy a foldet a2 tulajdonszerzés
idépontjatdl szamitott 5 évig mis célra nem hasznositja, kivéve Foldforgalmi tv. 13 §. (3)
bek.-ben foglalt eseteket. '

b.) Vevé - a Foldforgalmi tv. 14. § (1) bek.-ben meghatirozottak szerint — nyilatkozik, hogy
pincs foldhaszndlatért jard ellenszolgaltatis  teljest és¢bél eredd, barmilyen kordbbi
fsldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megillapitott és fennéllé dij- vagy egyéb tartozasa.

¢) Vevd —a Foldforgalmi tv. 14. § (2) bek.-ben meghatdrozottak szerint nyilatkozik, hogy vele
szemben a szerzést megeléz3 5 éven belil nem allapitottik meg, hogy a szerzési
korlitozasok megkeriilésére iranyuld joglgyletet kotott.

Vevé kijelenti, hogy jelen szerz&déssel érintett milajdonszetzés nem Utkozik a torvényben

megéilapirott tulajdonszerzési kotlatokba.

Vev5 kijelenti, hogy részarnytulajdonnal nem rendclkezik.

Vevd kijelenti, hogy jelen szerzédcssel megszetzéste kerild foldterilet hektirban kifejezett

térmértékének egyiittes Osszege nem t6bb, mint 300 hektar.

(Foldforgalmi tv. 13-16.§-ban foglaltaknak megfelel és ezen jogszabilyi helyet a maga részérdl

rudomasul veszi és ¢ kotben jelen okitatban kijelent, hogy ezen jogszabilyi feltételeknek

megfelel.)

A Foldforgalmi tv. altal eldirt jognyilatkozatokat jelen szerzédésben, miat  {rasbell

maganokiratban kinyilvinitja a fentick szetint és jelen okirat aldfrisival ezen nyilatkozatat

okiratszerkesztd Uigyvéd eldtt kijelentette és sajat keztleg alairta.

Szersédd felek tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 15/A. §-dban foglaltakat:

15/A. §* Ha a tulgjdonjog dirnhdzisdrdl 520l ssery0dés targydr képexd fuldet hatdlyos vagy a

sxerzddiskités iddpontyaban mig hatdlyba nem lipett foldbaszndlati szerzodés érinti, akkor a SRErsodes

Lartalmazza a foldhaszndlat idGtartamdra és cllenériékére vomatkozi tdjékoztatdst — melyben elado

kijelenti, hogy ezen ingatlannak sajat maga, mint tulajdonos a foldhaszndloja, erd6gazdalkoddia,

tehat nincs olyan szerzGdés, letéleg hatilyba nem lépett foldhasznélati szerz8dés, amely ezen
ingatlant érintené — a foldhaszaalatrél kifejezetten lemond vevd javira — megsziinteti az
erdégazdalkoddi jogviszonyat.

VEVO ELOVASARLASRA JOGOSULTSAGANAK SORRENDISEGE

Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bek. &) pontja alapjan olyan foldmaves, akinek
életvitelszerd lakishaszndlata helye vagy mezdgazdasagi iizemkozpontja legalibb 3 éve olyan
telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatira az adds-vétel targyat képezé fold fekvése szerint
telepiilés kozigazgatasi hatirato! kézuton vagy kézforgalom ¢lél el nem zart maganuton legfeliebb
20 km tivolsagra van.

TULAJDONJOG ATRUHAZAS, TULAJDONJOG BEJEGYZES

Eladd a teljes vételar megfizetésével cgyidejitleg kilén okiratban (bejegyzési engedélyben tett
nyilatkozata alapjan) jirul hozzd tulajdonjoginak egyideji torlése  mellett feltétientl és
visszavonhatatlanul, hogy Zatyké Jézsef, vevs a tulajdonjogat a sajit javira és nevére az 1.
pontban megjeldlt ingatlanra, adasvétel jogcimén, 1/1-ed tulajdoni aranyban az ingatlan-
nyilvintartisba bejegyeztesse. Fat szerz6do felek kifejezetten kérik is.
Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a rulajdonjog bejegyzési engedélyt eladd a mai napon
iigyvédi letéibe helyezi 4 eredeti példanyban, melyet okiratszerkeszté tigyvéd letéeként kezel és a
teljes vételir megfizetését kovetben jogosult azzal egyidejileg benyujtani az illetékes ingatlaniigyi
hatosag felé, ahogy ezen adisvételt szerzédést a2 Mezbgazdasigl lgazgatisi Szerv jovihagyo
wiradékkal cllitea és abban jelen jogligylet vevdjét jelolte meg végleges vevéként. Eladd és vevo
kotelezik magukat arra, hogy a teljes vételar megfizetését igazoljik okiratszerkeszté tgyvéd felc.
(cb:_cziraenikc)!a)t—onlingm).
Eladé jelen szerzGdés aldirisival vallalja, hogy a bejegyzési engedélyt letétbe helyezi
okiratszerkeszté tigyvédnél (tovibbiakban dgy, mint: Letéteményes) 4 eredeti példingban. A
szerzédés e tekintetben letéd szerzédésacek is mindsil. \”'."r

\
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28,
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31.

Kiss Karoly = Zatyk$ _]é&z‘ssff Dr.

BIRTOKBA ADAS, BIRTOK ATRUHAZAS

Vevé az 1. pontban megjelélt ingatlan birtokiba a teljes vételar kifizetésével egyidejileg 1ép, a
belépés napjitol szedi annak hasznit, viseli annak ternét. Fladé kotelezi magat arra, hogy a teljes
vételdr megfizetésével egyidejileg az erd8gazdalkoddi jogviszonyat megsziinteti,

EGYEB RENDELKEZESEK

Fladé szavatol az 1. pontban megjelslt ingatlan teher-, per és igénymentességéért.
Felek kijelentik, hogy cselekvéképes, magyar dllampolgarok.

Felek az ugyvédi tijékoztatist kovetSen rogritik, hogy jelen okirat a Foldforgalmi tv. 21 §
szerinti ,a tulajdonosok iltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzGdés”,
amelyet eladénak a Foldforgalmi tv. 21 § 1c. bekezdésben foglaltak kivételél —a felek alafrasatol
szamitotr 8 napon belill a Mezdpazdasigl Igazgatisi Szerv részéte meg kell kildeni jovahagyas
céljabél a térvény végrehajtasi rendeletében meghatarozottak szeant.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk-nak az adasvételre vonatkozd
rendelkezései is az irinyaddk, illetSleg a 2013. é&vi CXXIL tv. és az ehhez kapcsolodd
jogszabalyok és a 2013, évi CCXIL tv. az irAnyadd ¢s az erddgazdilkodisra vonatkozo
jogszabalyok.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy jelen jogiigylet vételdr tekintetében a Ptk. 6:98 § (2) bekezdése
alapjin szolgiltatds és ellenszolgaltatis feltind arinytalansagira alapitott megtamadasi jogukrol
jelen okirat alairasival kifejezetten lemondanak.

Felek tudomasul veszik a hatilyos ado- és illetékrendelkezéseket azzal, hogy Zatyko Jézsef, vevd
kéri az Itv. 26.§ p) pontja alapjin az illetékmentesség megallapitisit azzal, hogy a birtokbavételt
kovetd ot évig villalja a jogszabidlyban eléirt kotelezettscget.

Felek jelen szerzédést egyben tényvazlatnak is tekintik és a szerz6dés aliirasival kijelentik, hogy
eljard figyvédtdl az ingatlan adasvételi jogiigylettel kapcsolatos anyagi- s cljarasjogl szabalyokrol
teljes kér( tajékoztatist kaptak a vonatkozd ado- és illetékfizetési szabilyokkal kapesolatosan is,
melyet felek megésteitek és elfopadiak. Felek adatai a pénzmosds &s terrorizmus finanszirozisa
megel6zésérd] és akadalyozasirdl szold 2017. évi LIIL tv. (tovibbiakban: Pmt) 73. §-dban
meghatirozott azonositasi kotelezettségnek megfelelen a  bemutatott személyazonositd
igazolvanyok és lakcimet igazolé hatosagi igazolvinyok alapjin keraltek felvételre, illetve a JUB-
on keresztil az adatok ellenSrzésre keriltek, mely (ekintetében valamennyi szerzédd fél
hozzajarult adatai lekérdezéséhez.

A felek jelen szerz6dés alafrasival cgyidejileg gy nyilatkoznak, hogy a Pmt. 8. §. (1) bek.
értelmében jelen szerzédés megkotésekor sajat neviikben jirnak el. A 10/2019. (V1.24.) MUK
Szabalyzat alapjan a felek azonositisa megtortént.

Ugyfélként megjelentek, azaz eladd &s vevd akként nyilatkoznak, hogy a masik fél adatainak
hatésagi nyilvantartisban torténd  cllenSrzésének  lehetSségérdl tudomdst szereztek  eljard
iigyvédtél, az on-line adatigényléssel nem kivinnak élni. Minden megjelent ugyfél hozzajirul
személyes adatainak rogzitéséhez és tudomésul veszi, hogy adatal kizirolag az adott megbizis
teljesitéséhez kapesolédoan keriilnek felhasznalasra.

Okiratszerkesztd Uigyvéd tdjékoztatja feleket, hogy a Kecskemét Varos Onkormanyzat esetében
nincs a helyl énazonossig védelmére vonatkozo rendelet.

Felek tudomasul veszik a hatilyos adé- és illetékrendelkezéseket és vevd kéri a Nemzeti Ado- ¢s
Viambhivatal Illetékosztalyat, hogy az illetéket kiszabé fizetési meghagyast vevs nevére és a cimére
killdje meg a 23. pontra figyelemmel.

Jelen szerzédés négy oldalas, nyolc eredeti példnyban késziilt, melybdl egy példany biztonsagi
okminy felhaszndlasival, melybél egy ereded példinyt valamennyi szerzédS fel jelen okirat
aldfrasaval elismerten dtvett.

Ezen okirat készitésének a dija, a bejegyzéssel kapesolatosan felmeriild mindennemt koltség az
{igyvédi munkadfj vevé terhér képezi.

Ezen okiratot a Dr. Czira Ugyvédi Iroda készitette, iigyintézd Dr. Cuzira Enikd igyvéd
ellenjegyezte, akit a Pest Megyel Ugyvédi Kamara II1/241. sz. alatt tart nyilvin, akit a kdzvetlentil
érintett valamennyi személy egybehangz6 nyilatkozata alapjin ezennel meghatalmaznak arra

zira Bniké
d

3



hogy az ingatlan-nyilvantartds tulajdoni lapjit a nyilvintartisi rendszerbdl letolise és az Ingatlan-
nyilvantartastol sz0l6 torvény felnatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatarozott
cartalommal és modon, a felek egybehangzé nyilatkozata alapjan elkészitetr adasvételi szerzodes
ellenjegyzésére és ingadanigyl hatésag elétti képviseletre &s az ONYA rendszerben valo
bejelentés soran (ingatlan szerzéscre vonatkozd), mely meghatalmazdst és megbizast az Ugyvédi
voda nevében . Dr. Czira Eniké tgyvéd elfogad jelen okirat alafrasaval egyidejlleg es
ellenjegyzésével azzal, hogy szerz6dd felek ezen meghatalmazasa ¢s megallapodasa az addsvérel
teljesedésbe menésére vonatkozoan, 2 tulajdonjog bejegyzéséig, meghatarozolt ideig rart.

Felek ezen okiratot elolvasis és megmagyardzas utin, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, sajat

kezdleg, helybenhagyolag alafrtak.

Nagyké&tos, 2026. szeptember 21,
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......................................................

Kiss Kiroly, £lado Zatyko Jozsef, vevo

EILLENJEGYZESI ZARADEK:

Alsliott Dr. Ceira Banikd iigyvéd (Pest Megyei Ugpwidi Kamara 111/ 241. Ulgymidi ig, szdma: U-106233, KASZ: 3605 8676)
2750 Nagykiris, Szabadsiy tér 1. 1. em. 4. 5%, alatt esen okiratol kévzitom és ellenjegyzent, & ellenfegyzisemmel igazolom, hogy azg
okiral Jelek kinyilvinitot! akaratdl lartalmasza, a fogssabityoknak meglelel szeryddd felek az okiratol clfttem iridk atdd
Nagyt brivin, 2026, szeplomber 21. napjdn
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