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ADASVETELI SZERZODES VETELI AJANLATTAL EGYSEGES OKIRATBA FOGLALVA

A jelen vételi ajanlattal egységes okiratba foglalt adasvételi szerzGdés létrejctt egyrészrbl Zilai Sandor
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2., A felek rogzitik, hogy a tuiajdom lap tantséaga szerint Eladé 8920/24209 ardnyd tulajdoni hanyadat képezi
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1., A felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap tantiséga szerint Elad6 8919/31338 ardnyd tulajdoni hanyadat képe mg
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azaz Kettémillio-otszazezer — formt vételé.rért mely vételar ugy keriilt megallapitasra, hogy az ultetvéng
(gytimolcsds) 0 forint értéket képvisel, tekintettel arra, hogy gyiimélcsfa nem taldlhaté mér a teriileten, mig a
foldteriilet 2.500.000 forint értéket képvisel. ;
A Vevé vételi ajanlatot tesz, Elad6 2. pontban megjeldlt ingatlanban fennall6 tulajdoni hanyadsra 2.500.000 — 7/
azaz Kett6milli6-6tszazezer — forint vételarért, mely vételar Ggy keriilt megdllapitdsra, hogy az {iltetvény / /
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(gytimdlcsos) 0 forint értéket képvisel, tekintettel arra, hogy gyiimdlcsfa nem talalhaté mér a teriileten, mig
foldteriilet 2.500.000 forint értéket képvisel.

4., Az Elad6 kijelenti, hogy a Vevé vételi ajanlatat elfogadja, ezért a felek a vételi ajanlat elfogadéséra tekintettel
a jelen adasvételi szerz6désbe foglaljak megéllapodasukat.

5., Az Eladé a szerz6dés targyét képezo 1. pontban megjeldlt ingatlanban fennéllé 8919/31338 ardnyi tulajdoni
hanyadat a jelen okiratban irtak szerint véglegesen és visszavonhatatlanul eladja, a Vevé pedig az altala
megtekintett allapotban 2.500.000 — azaz Kettomillio-6tszdzezer - forint vételarért véglegesen, és
visszavonhatatlanul megvéasarolja adasvétel jogcimén.

Az Eladé a szerzddés targyat képezd 2. pontban megjeldlt ingatlanban fennéllé 8920/24209 ardnya tulajdoni
hanyadat a jelen okiratban irtak szerint véglegesen és visszavonhatatlanul eladja, a Vevé pedig az altala
megtekintett 4llapotban 2.500.000 — azaz Kett6milli6-6tszdzezer - forint vételarért véglegesen, és
visszavonhatatlanul megvasérolja addsvétel jogcimén.

6., A felek rogzitik, hogy a Vevé a két ingatlan vételarat, dsszesen 5.000.000 — azaz Otmilli6 ~ forintot a jelen
szerz8dést jovahagy6 hatdséagi jovahagyé Hatarozat kézhez vételét kovetSen 10 napon beliil 4tutalassal fizeti meg
az Elad6 részére, a nevén 1évé K&H Banknal vezetett szamu szdmléjara. Az Elad6
a vételar ezen formdban torténd teljesitéséhez kifejezetten hozzajarul, és kijelenti, hogy a fenti szamlara torténd
tutalast sajat kezéhez torténé teljesitésnek ismeri el.

7., Eladé és Vevo kérik a T. Foldhivatalt, hogy a Ptk. 6:216. § (1) — (3) bekezdésére is figyelemmel az ingatlan-
nyilvantartasr6l sz616 2021. évi C. tv. (Inytv.) 48. § (1) bekezdés a) pontjaban és az ingatlan-nyilvéantartasrél sz616
2021. évi C. torvény végrehajtasardl sz6l6 179/2023. (V.15.) Korm rendelet 45. §-aban foglaltak alapjén az
ingatlanok tulajdoni lapjéra a tulajdonjog-fenntartisahoz kapcsolédé vevéi jogot jegyezze be Vevd javéra
adasvétel jogcimén — 8919/31338 tulajdoni ardnyban & 8920/24209 tulajdoni arinyban - a tulajdonjog
bejegyzése iranti kérelem elbiralasaig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédd vevéi jog
bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatésagi benyujtasatél szamitott hat honapig, melyhez Eladg és Vevd
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukay adjsk.

\
1

/ziufﬁdar Zoltin Eladé Molnir Mos Vevé-vételi ajanlatot tevd Té6thné Dr. Barabas Erika ligyvéd



N

Eljar6 tigyvéd tajékoztatja Feleket, hogy amennyiben a tulajdonjog dtruhazé nyilatkozat — bejegyzési engedély —
nem Kkeriil benyujtasra legkésdbb jelen adasvételi szerz6dés ingatlaniigyi hatoségi benyujtasatél szamitott 6
hoénapos id6tartamig, agy a foldhivatal a tulajdonjog bejegyzési kérelmet elutasitja.

8., Az Elado a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg az okiratszerkeszt6 tigyvédnél letétbe helyez hét példany, a
Vevé nevére szol6, az okirat szerkeszté uigyvéd altal ellenjegyzett tulajdonjog bejegyzéshez hozzijarulé
nyilatkozatot (Bejegyzési engedély), melyben feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzijarul ahhoz, hogy Vevo
8919/31338 aranyu tulajdonjoga és 8920/24209 aranyd tulajdonjoga a szerzOdés targyat képezd Ingatlanok
vonatkozasdban az ingatlan-nyilvéantartisba — addsvétel jogcimén - bejegyzésre keriiljon, Eladé tulajdonjogénak
egyidejii torlésével.

A felek tudomdésul veszik, hogy az Eladé éltal alafrt bejegyzési engedélyt - amelyben hozzajarul a Vevé
tulajdonjogénak az ingatlan-nyilvantartisba torténd bejegyzéshez -, a teljes vételar kifizetését, és igazoldsat
kovetden az okiratszerkesztd tigyvéd nyujtja be az Illetékes Foldhivatalhoz.

9., Az Eladé kijelenti, hogy jelen Szerz6dés targyat képezd ingatlan per-, teher- és igénymentes, melyért
szavatossagot vallalnak, és egyben kijelentik, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, vagy jogosultsaga,
amely a Vevét tulajdonjoganak, és birtokjogédnak gyakorlasaban akadalyozna, korlatozna, vagy azt kizdrna.

10., A Vevé kijelenti, hogy foldmiivesnek mindsiil.

A Vevé Kkijelenti, hogy a szerz6dés targyat képezé ingatlan tulajdonjoganak megszerzésével sem haladja meg a
mér tulajdonaban és a haszonélvezetében 1évé foldteriilet nagységa a 2013. évi CXXII. térvény 16. §-a szerinti
300 hektar foldszerzési maximumot. A Vevd kinyilatkozza, hogy a szerz0dés targyat képezd ingatlan
tulajdonjoginak megszerzésével a birtokaban 1évé fSldteriilet nagysaga nem haladja meg a 2013. évi CXXIL
torvény 16. §-ban meghatarozott 1200 hektar birtokmaximumot. A Vevé jogi feleldssége tudatdban kijelenti, hogy
idegenforgalmi szempontbdl szerzéképes.

11., A Vevé kijelenti, a 109/1999. (XIL 29.) FVM rendelet 68/C. §- ra figyelemmel, hogy részarany-tulajdonnal
nem rendelkezik.

12., A Vevé Kkijelenti, hogy a 2013. évi CXXII térvény 14. §-ban foglaltak szerint korlatozas ala nem esik, mert
nem 4all fent a foldhasznalatért jar6 ellenszolgéltatisanak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi foldhasznélattal
kapcsolatos joger6sen megallapitott, és fennallé dij-, vagy egyéb tartozisa, illetve vele szemben a szerzést
megel6z6 5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet
kotott.

13., A Vevd a 2013. évi CXXIL. torvény 13. § (1) bekezdése szerint vallalja, és egyidejiileg kinyilatkozza, hogy a
fold hasznélatdit masnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a folhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5 évig - a 2013. évi
CXXII. térvényben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznosftja.

A Vevé a 2013. évi CXXIL torvény 13. § (4) bekezdése szerint tudomdasul veszi és vallalja, egyidejlileg
kinyilatkozza, hogy ha a tulajdonjog atruhazisar6l sz6l6 szerz6dés targyat képezd fold harmadik személy
hasznalatdban van, a szerzé félnek kotelezettséget kell vallalnia, hogy a fennall6 foldhasznélati jogviszony
id6tartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd idére a 2013. évi CXXIL. torvény 13. § (1) bekezdésben
foglalt kotelezettségeket vallalja.

14., A felek megallapitjak, hogy a Vevének az adasvétel targyat képez6 ingatlan tekintetében elévésarlasi joga
all fenn a 2013, évi CXXIL. tv. 18. § (1) d) pontja szerint, mert helyben laké foldmiivesnek mindsiil.

15., A Vevé kijelenti, hogy az ingatlant megtekintett 4llapotban vasarolja meg, tisztdban van annak miiszaki és
szerkezeti allapotdval. A felek megallapodnak abban, hogy az Eladé az ingatlant legkésébb a hatdsagi
jovahagyéssal egy iddben bocséjtja a Vevé birtokaba, aki etté] az id6ponttdl szedi az ingatlan hasznait, és viseli
annak terheit. A Vevd tudomésul veszi, hogy a birtokbaadas napjatél az ingatlan fenntartisival kapcsolatos
koltségek, kiadasok, és kézlizemi dijak megfizetése 6t terhelik.
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16., A felek tudomasul veszik okiratot szerkesztd tigyvéd tajékoztatasat, miszerint a foldforgalmi térvény 21. § (1)
bekezdésében foglaltak alapjan a fild eladdsa esetén a foldre vonatkozé, a tulajdonos altal elfogadott vételi
ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovibbiakban: adasvételi szerzédés) kell foglalni, és azt a
tulajdonosnak - az (1c) bekezdésben foglalt kivétellel - a felek alairasaté] szamitott 8 napon bellil a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni j6vahagyas céljabél. Ha a 23. § (1) bekezdése szerinti eldzetes vizsgélat
eredményekeént a mezOgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adésvételi szerz6dés jovahagyasat, akkor -
a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megéllapitia a szerz6dés kdzzétételre val6 alkalmassagat és
hivatalbdl elrendeli a szerz6dés kozzétételét. A kozzétételre val6 alkalmassag megéllapitdsa nem mindsil az
adésvételi szerz6dés hatosagi jovahagy4sanak.

A mezbgazdasagi igazgatasi szerv az (1a) bekezdés szerinti dontését kozli az eladéval, az adasvételi szerz6dés
szerinti vevdvel, valamint az adasvételi szerzodést megkilldi a fold fekvése szerint illetékes teleptilési
dnkorményzat jegyz6jének. A jegyz6 - az e tbrvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatérozottak szerint -
hirdetményi uton kozli az adasvételi szerzodést a torvényen vagy megallapodason alapulé eldvasarlasi jog
jogosultjaival. Az Eladék megéllapodnak és kijelentik, hogy ezen kifiiggesztési kérelem és hatésagi jovahagyasi
kérelem alirasaval, és a kérelem és mellékletei illetékes igazgatasi szervhez torténd eljuttatésaval egyiittesen
eljaro tgyvédet bizzak meg.

17., A felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzdés joghatalyossiganak feltétele a szerzddés hatésagi
Jjovéahagyésa. Tudomasul veszik a felek tovabba azt, hogy amennyiben a kozzététel idétartama alatti hat4riddben a
szerzddéses Vevét sorrendben megel6zd elévésarldsra jogosulttél érvényes elfogadé nyilatkozat érkezik, ugy
ebben az esetben az ad4svételi szerz6dés az érvényes elfogadé nyilatkozatot tevével, mint tj Vevével jon létre.

18., Felek kijelentik, hogy jelen megallapodast szerkesztd ligyvéd felhivta figyelmiiket arra, hogy az okiratot annak
alairasa el6tt figyelmesen olvassak el. Felek kijelentik, hogy a jogiigylet lényegérdl, a Foldforgalmi tdrvény
rendelkezéseirdl, a kapcsol6do okiratrol, és annak jogi kovetkezményeirl teljeskori tajékoztatast kaptak.

19., A felek kijelentik, hogy a jelen Adésvételi szerzddéssel kapcsolatban felmeriil§ illetéket, és koltségeket a Vevé
viseli. Vevé tudomdsul veszi, hogy a jelen szerzddés targya illetékkoteles, a fizetendd illeték alapja els@sorban a
jelen szerz6désben meghatarozott vételar, melyet Felek eziiton az Ingatlan forgalmi értékeként ismernek el. Vevé
tudomasul veszi, hogy az illetékes ad6hat6sag ettél eltérden is megallapithatja a forgalmi értéket.

A Vevé kijelenti, hogy véllalja, hogy a birtokbaadéstol, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd
12. hénap utolsé napjétél szamitva 5 évig a megszerzett terméfold tulajdonjogat nem idegeniti el, azon vagyoni
jogot nem alapit, és egyéni vallalkozoként, mezdgazdasagi dstermeldként vagy csaladi gazdélkoddéként mezé-,
illetve erd6gazdasagi tevékenység céljara hasznositja, ezért az Iletéktorvény 26. § (1) bekezdése p) pontja szerint
illetékmentesség illeti meg.

20., A felek tudomasul veszik, hogy a jelen okiratban részletesen nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi CXXIL
torvény, és a 2013. évi V. térvény vonatkozo rendelkezései az iranyadéak.

21., Felek kijelentik, hogy valamennyien magyar 4llampolgirok, nem &llnak cselekvOképességet korlatozo
gyamség, illetve gondnoksdg hatdlya alatt, igy szerzddéskotési képességitknek jogszabélyi akadalya nincs,
nyilatkoznak tovdbba, miszerint a jelen ad4svételi jogiigyletre vonatkozé személyi jovedelemado és illeték
jogszabalyok rendelkezéseit ismerik.

22., Az eljar¢ iigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmos4s és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadalyozésar6l sz616 2017¢vi LIIL. torvény —a tovabbiakban Pmt. - alapjén azonositasi kotelezettség terheli
az adataik tekintetében. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a felek
adatszolgaltatasa és az 4ltaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt. szabélyai szerint alkalmas okirat
bemutatésa alapjan. A szerz6d6 felek azonositisa a Pénzmosas és a Terrorizmus Finanszirozéasa Megel6zésérdl és
Megakadalyozasar6l sz616 2017. évi LIIL tv. alapjan megtortént, melynek soran — felek beleegyezésével — a
személyes iratok lemasol4sra keriiltek. A felek tudomasul veszik, hogy eljaré tigyvédnek velitkk szemben iigyfél-
atvilagitasi kotelezettsége van, amelynek alavetik magukat. Hozz4jarulnak, hogy az eljaré iigyvéd az tigyfél-
atvilagitasi intézkedéseket megtegye, és ennek sorén a birtok4ba jutott adatokat az tigyvédekrol szolp 2017. évi
LXXVIIL tv., valamint az ide vonatkoz6 kamarai szabélyzatoknak megfelelden nyilvantartsa, azokat kezelje és
rizze.

Zilgi or Zoltin Eladé Molndt ‘evé-vételi ajanlatot tev ‘Téthné Dr. Barsbis Erika tgyvéd
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A felek tudomasul veszik tovabba a tajékoztatast az iigyvédi ktelezettségekrdl, és kijelentik, hogy azoknak eljaré
ligyvéd eleget tett,

23., Felek kijelentik, hogy a jelen okiratban rogzitetteket egyben tigyvédi megbizasnak és tényvazlatnak is tekintik.
A Felek egybehangzéan kijelentik, hogy a jelen okiratot teljes korlien, hianytalanul és egybehangzdan, valamint
helyesen tartalmazza el6zetes targyalasaik és egyeztetéseik soran kolcsondsen kialakitott szerzédéses akaratukat,
amely a jelen szerzodésben foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik. A szerzodd felek meghatalmazzik a
szerzddest szerkeszt6 igyvédet, hogy a szerzodésben rogzitett adatokban tortént esetleges név- vagy szadmelirast
kiilon mo6dosito okirat készitése nélkiil, képviseletitkben eljarva, onalléan javitsa.

24., Felek jelen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével, Snkormanyzat elbtti, a Mez6gazdasagi Szakigazgatasi
Szerv eldtt képviseletiik ellatasaval, okiratok, kérelmek aldfrasaval, jelen okiratnak és az ahhoz kapcsolédo
iratoknak, a jévahagyést kovetden az illetékes Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly részére torténd benyujtasaval,
az Snkorményzat elbtti eljarassal, és minden hat6sagi tigyintézéssel T6thné Dr. Barabss Erika iigyvédet (4244
Ujfehért6, Béke tér 1. szdm, Kamarai azonosit6szém: 36070550) bizzék meg, mely megbizast eljar6 iigyvéd
alafrasaval elfogad.

25., Alulirott szerz6dé felek kijelentik, hogy ezen szerzodést, amely 4 oldalbél, 25 pontbdl és 9 példanybol all,
elolvasték, tartalméat megértették és — mint akaratukkal mindenben megegyezot — sajat keziileg irtak al4.

Ujfehérto6, 2026. julius 02.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum ISTENES-
KALOCSAI ZSUZSANNA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.16. 11.01.36

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: KALOCSAI ZSUZSANNA
Sziiletési hely: NYIREGYHAZA
Sziiletési datum: 1989.05.17.

Anyja neve: HOSSZU MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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